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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek Ao i skala 1:1 000
*  Planbeskrivning

e Grundkarta

*  Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse

Ovriga utredningar och underlag som hér till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linkoping pé Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgdngliga pa Linkopings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2021-05-19). Detaljplanen
handldggs med utokat forfarande.

Planen befinner sig i granskningsskedet. Tidplanen ar preliminér och kan
forandras under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen
inhamtas synpunkter fran berérda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
mars 2020 maj 2021 april 2022 nov 2024 mars 2025 april 2025
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Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet skickas till
postadressen Samhallsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Behovet av multihall i Link6ping ar stort och kommunen 6nskar darfor att ta fram
en detaljplan for att mojliggoéra uppférandet av en multihall p& Sténgebro.
Multihallen ska uppforas av Lejonfastigheter som &r bestillare av detaljplanen.

Fastigheten ingick initialt i en planbeskedsansokan for ett storre omrade med ett
antal fastigheter och flera fastighetsidgare. Anstkan fick positivt planbesked 2020.
Utifran det stora kommunala behovet av multihall beslutades att bryta ut den del
som avsag multihall och tidigareldgga planldggning av den. Detaljplanen for
Paletten 1 inleddes 2021 med den davarande fastighetsédgaren Corem Ethel AB.
Arbetet pausades under 2023 och en férsiljning av bolaget som adger fastigheten
genomfordes frin Corem Ethel AB till Resecentrum mark och exploatering i
Linkoping AB. Multihallen ska slutligen dgas av Lejonfastigheter AB.

Syftet med detaljplanen &r att inom planomradet mojliggora for en ny multihall
som kompletterar stadsdelen Stangebro pa ett val avvigt sitt.

Detaljplanen stimmer 6verens med Oversiktsplan for staden Linkoping fran 2010
som anger mojlighet till fortatning av omradet. Multihallen bed6ms gagna bade
staden och kommunen som helhet.

Detaljplanen ar ocksé forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Kommunen gor den
sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge
upphov till betydande miljépaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap. med
beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS 2017:966)).

Stadsplaneringsavdelningen

Hanna Svensson

Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Fastighetsdgaren Corem Ethel AB ansckte tillsammans med Balder,
Teknikbyggarna i Linkdping AB och Resecentrum mark och exploatering i
Link6éping AB 2019 om planliggning av flertalet fastigheter inom Stangebro.
Exploatorerna 6nskar utveckla denna del inom Stangebro till ett urbant omréde
med blandat innehall av bostader, arbetsplatser och den service som hor den
framtida stadsdelen till. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade om positivt
planbesked for ansokan, kallad Paddan 1 med flera, 18 mars 2020.

Behovet av multihall i kommunen ar stort och kommunen onskar darfor att delen
med en multihall, det vill sdga del av fastigheten Paletten 1, tidigareldaggs och
péborjas.

Planforfragans innehéll stodjer intentionerna i kommunens 6versiktsplan.
Oversiktsplanen anger tiit stadsbebyggelse, blandad anvindning
bostidder/kontor/handel. Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade
bedomningen att det finns skil att prova forslag till fortatning med en multihall i
en ny detaljplan.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en idrotts- och evenemangshall som
inordnar sig i kvartersstadens struktur. Byggnaden ska ges en arkitektur som visar
dess sérart och dignitet som samhallsfunktion och malpunkt. Byggnaden far darfor
en friare placering med ett entrétorg som distans till gatan i soder.

Byggnaden ska ge bade inblickar och utblickar mot gatorna i soder och Gster. I
markplanet ar transparensen sarskilt viktig. Valkomnande och luftiga entréer ska
finnas bade fran soder och Oster. For att ge en tydlig igenkdnning frén olika hall ska
formsprak och fasadutformning ha en tydligt sammanhéllen karaktar fran alla hall.

Detaljplanen syftar dven till att skapa forutsiattningar for goda trafiklosningar for
att f ett bra flode till hallen. Detta sker genom att en ny vig inklusive ging- och
cykelvig anlaggs i omrédets norra del och att ytor for angoring tillskapas intill
hallen. Detaljplanen syftar till att mojliggora for en god hantering av dagvatten och
skyfall frén omradet genom att reservera ytor for dagvattenmagasin och skyfall.

Planens mal

Den nya detaljplanen mojliggor for en tiatare bebyggelse jamfort med dagens. Liaget
och betydelsen for stadsbilden stiller hoga krav pd innehéll, skala och utformning.
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Det 6vergripande malet ar att fortata stadsdelen med en multihall och pé sa vis
bidra till att sidtta en hog standard for den framtida utokade innerstaden. Vidare
ska bebyggelse och tilligg inom planomrédet folja den stadsbyggnadsidé som
presenteras i planbeskrivningen. Byggnaden ska genom sin utformning utgora ett
nytt tillagg frén sin tid samtidigt som den genom sin placering, form och uttryck
samspelar med platsen. Detaljplanen ska vidare bidra till en god trafiksituation.

Stadsbyggnadsidé

Stdngebroomradet ska pa sikt vixa samman med den befintliga innerstadens
struktur och bebyggelse. Genom kontinuitet i stadens gatu- och kvartersstruktur
och genom att skapa plats for en miangd olika funktioner skapas en storre
sammanhingande stadsmassa, med forutsattningar for ett rikt socialt liv.

Den nya idrottsanldggningen blir pionjar i strukturen. Mot Ottargatan ska
anldggningen ge en tydlig gatuinramning och bidra med in- och utblickar som
utstralar liv och viarme till gatan.

Mot en kommande storre gata i sdder, ges anldggningen en tydlig offentlig och
vialkomnande pragel som bjuder in till besok och vistelse. En mangfunktionell yta
utanfér huvudentrén blir en plats for besokare att métas och mota byggnaden.
Platsen ger en, i forhallande till gatan, friare placering med forutséttningar for en
friare arkitektonisk form i relation till omgivande stadsviv. Arkitekturen ska
uppvisa en foredomlig kvalitet, som speglar betydelsen som samhillsfunktion i
staden.

Stadsbyggnadsprinciper

Detaljplanen har utgatt fran ett antal principer for hur planomradet ska byggas for
att uppné stadsbyggnadsidén. Principerna ska efterstrivas och vara viagledande vid
bygglovsprovning, byggnation och framtida forandringar inom planomrédet.
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. Multihallen ska placeras sa att byggnaden utgor en tydlig
avgransning av Ottargatans gaturum. Eventuell kvartersmark
utmed gatan ska utformas som en del av gaturummet.

. Mot Ottargatan ska byggnaden utformas s att det finns en
visuell kontakt mellan byggnadens insida och gaturummet.
. Med tanke pa byggnadens storlek och publika karaktar ska

byggnaden ges en utformning som bidrar till stadens
taklandskap dar tekniska anordningar medvetet integreras i

arkitekturen.

. Byggnaden ska ha en sammanhallen arkitektur vars form och
materialkvalitet formedlar dess sirart som offentlig
samhaéllsfunktion.

. Byggnaden och utemiljoer som méter omgivande gator ska

utformas med miljo- och kvalitetsméssigt héllbara material som
tal att aldras och underhallas Gver tid.

. En entréplats mot gatan i soder ska utformas som en offentligt
oppen och vialkomnande plats. Utformningen ska vara
hogkvalitativ, men enkel for att tila flexibel anvindning.

. Mot soder ska byggnaden vara transparent och dess inre liv
samspelar med utemiljon och ger kvarterstorget en
vialkomnande inramning.

. Utemiljoer ska hanteras omsorgsfullt med triad, vegetation och
vistelseytor som stiarker byggnadens uttryck samt bidrar till en
robusthet genom exempelvis dagvattenhantering och
motverkande av virmeoar.

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén ar att skapa en byggnad dar sammansatta volymer med
olika grad av transparens draperas av en sammanhéllande fasadtextur av vertikala
lameller som omsveper hela byggnaden. Med dynamik och 6ppenhet omfamnar en
svagt konkav fasad det samlande entrétorget i sdder.

Plandata

Planomradet ar beldget i Stdngebro ca 2 km fran Link6pings centrum. Planen
omfattar del av fastigheterna Paletten 1 och Kallerstad 1:1. Planomréadet ar cirka 2,3
hektar stort. Fastigheten Paletten 1 4gs av bolaget RM Paletten AB (Resmex) och
Kallerstad 1:1 dgs av Linképings kommun.
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Bild 1. Blamarkerat omrade visar planomradets geografiska omfattning och ldge.
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Bild 2. Planomrddet- 6versikt.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, sGisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen i Linkoping bestar av flera delar. De tre huvudsakliga delarna &r
Gemensam versiktsplan for Linképing och Norrkoping, Oversiktsplan for staden
Linkoping och Oversiktsplan for landsbygden. Utéver detta finns ocks& tematiska
tilldgg och fordjupningar for olika geografiska omraden.

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden fran 2010 som gller
tillsammans med Utvecklingsplan for Linkopings innerstad fran 2016, Linkopings
motesplatser - innerstadens parker och torg frén 2019, Arkitekturprogram for
Linkopings innerstad (2017), samt Trafikplan for Linkopings innerstad (2022).

Oversiktsplan for staden Linkdping

I Oversiktsplan for staden Linkdping 2010 dr omradet markerat som ett omrade
med "Tat stadsbebyggelse, blandad anvandning bostader, kontor, handel”.
Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning pa fortitning i befintliga omraden
intill kollektivtrafikstrak.
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Bild 3. Planomrddet omfattas av utvecklingsplanen for Linkdpings innerstad.
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Utvecklingsplan for Linkopings innerstad

Det aktuella kvarteret ligger inom den “utokade innerstaden” och omfattas av
Utvecklingsplan for Linképings innerstad. Utvecklingsplanen utgar ifrdn "Mer och
battre innerstad”, och ny bebyggelse ska i mdjligaste man bidra till detta.

Planomrédet ligger ocksé inom yttre Stangebro och foreslés utvecklas fran
lagintensivt verksamhetsomrade till en del av innerstaden. Stadsdelen bygger
vidare pa innerstadens karaktir med blandad bebyggelse och gatustrukturen
forlangs vidare i den nya stadsdelen.

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad
I tillagget till 6versiktsplanen Arkitekturprogram for Linképings innerstad (2017)
beskrivs tre strategier som varje projekt ska utga ifran:

e Varje projekt ska bidra till den omgivande staden.
e Varje projekt ska samspela med sin narmaste omgivning.
e Varje projekt ska ha en arkitektonisk idé.

Dessa tre strategier har legat till grund for bearbetning av
stadsbyggnadsprinciperna av planerad bebyggelse, d& planomrédet pa sikt kommer
inga som en del i Linkdpings innerstad nir stadsdelen Sténgebro utvecklas.

Programmet belyser specifikt den arkitektoniska kvaliteten i det offentliga
byggandet. Kommunen och de kommunala bolagens byggande bor gé fore och vara
ett foredome géllande dessa fragor.

Linkopings motesplatser — innerstadens parker och torg

Link6pings motesplatser — innerstadens parker och torg anger inriktningar och
strategier for att utveckla Linkopings innerstad med fler och battre parker och torg.
Tillagget identifierar utifran ett helhetsperspektiv befintliga, och foreslar nya,
offentliga motesplatser. For omradet Stingebro har behovet identifierats till
sammanlagt 6 torg/platsbildningar, 3 niarparker och 1 stadsdelspark.

Inriktningar for Linkopings offentliga motesplatser:

. Offentliga métesplatser ar kvalitativa miljoer som berikar en
attraktiv, tat och sammanhallen stad

. Offentliga motesplatser ar viktiga byggstenar i en attraktiv, tat
och sammanhaéllen stad

. Offentliga motesplatser ar néra och tillgangliga

. Offentliga motesplatser ar platser dar alla kdanner sig valkomna

Tematiskt tillagg till oversiktsplanen - Ostlanken

Det pagar ett arbete med ett tematiskt tilldgg till 6versiktsplanen for den del av
staden som péaverkas av Ostldnkens passage genom staden och kommunen. Dar
appliceras de gillande huvudstrategierna och barande inrikiningarna pa den nya
geografin.
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Bild 4: Utdrag ur stadsutvecklingsskissen. Svarta ytor markerar befintlig
bebyggelse. Skissen dr ett internt arbetsdokument med syfte att analysera
Ostldankens pdverkan och ska inte ses som ett fdrdigt bebyggelseforslag.
Planomradet ungefirligt markerat i orange.

Ett av flera planeringsunderlag utgors av en stadsutvecklingsskiss, vilket ar ett
internt arbetsdokument som syftar till att identifiera de strukturella sambanden i
staden samt utgora underlag for att jaimfora de tvé olika alternativ som finns for de
nya jarnvagssparen genom Linkoping i stationsomradet. Arbete med
stadsutvecklingsskissen pégar, och i dagslaget har behov identifierats av flertalet
kopplingar mellan utbyggd innerstad pa Stdngebro, och stationsomradet samt
stadskirnan. Ett av de barande straken for Stingebros utveckling ar kopplingen
mellan den befintliga Gunnars gata i 6st och en ny broférbindelse 6ver Stdngén vid
Nykvarn. Sydost om kvarteret Paletten planeras en torgbildning som kommer
utgora en mittpunkt i norra Sténgebro, och dir flera strdk mots.

Tva grona strak har identifierats som viktiga for kvarteret Paletten i den framtida
strukturen, det ena p& nordvastra sidan som har storst fokus pé ekologiskt
samband mellan Kallerstad och &rummet vid Nykvarn, samt det andra pé Ostra
sidan som har en viktig funktion sett till bla-gron struktur och sociala samband.
Del av det sistndmnda stréket ar dven tankt att fungera som stadsdelspark for
Stangebro.
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Bild 5: Utdrag ur stadsutvecklingsskissen och viktiga grén-bla strdk samt viktiga
kommunikationsstrdk i lila. Planomradet ungefirligt markerat i orange.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Paletten 1 omfattas inte av ndgon detaljplan. Tidigare detaljplaner for omradet
upphévdes 2018. Del av Kallerstad 1:1 omfattas av detaljplan 885, antagen 1990,
som anger Park i det aktuella omradet. Denna del av detaljplanen upphévs vid ett
antagande av aktuellt planforslag.

B |

Bild 6. Karta over befintliga planer inom omrddet. Bla linje visar planforslagets
grdns och den del av gdllande detaljplan som berors av aktuellt forslag.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest lampade. Anvindning som medf6r en ur allméan synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot &tgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Den nya bebyggelsen har anpassats till platsens forutsattningar och dess paverkan
bedoms acceptabel. Multihallens placering bedéms ge goda forutséttningar for
utvecklingen av den framtida stadsdel som Stangebro ar tankt att bli.

Stadsplaneringsavdelningen bedémer att forslaget ar forenligt med 3 kapitlet MB.

Riksintresse for luftfarten

Link6pings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomréadet ligger inom
influensomréde for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt. Den maximala hojden pé
foreslagen bebyggelse i detaljplanen dr ldgre dn den tillditna gransen for hindersfri
ho6jd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom
aktuellt omréade.

Riksintresse for kommunikation

Planomrédet ber6r en mindre del av det utredningsomréde som Trafikverket
studerar i pagaende lokaliseringsutredning for Ostldnken, dven kallad korridor
Steninge. Inom utredningsomrédet utreds flera olika passager for jirnvag genom
Link&ping. Detaljplanen innebér en ny gata mellan Gumpekullaviagen och
Ottargatan i utredningsomrédets sydligaste del. Avstandet mellan den s6dra
korridorsgransen och ndrmsta byggratt i aktuell detaljplan ar cirka 80 meter.
Planldggningen bedoms inte innebara en negativ paverkan pa riksintresset och
Trafikverkets pagaende lokaliseringsutredning, trots att exakt lage av jairnviagens
placering inte &r fastslaget.

15
Detaljplan i Stdngebro for del av Paletten 1 (Multihall)



@ d_lg"_ﬂ__ =

—— -'A_U_".’lf‘_‘

Bild 7. Kartan visar hur planomrdadet forhdller sig till utredningskorridoren for
Ostldanken.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sdidant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att
forebygga eller atgiarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare kapitel Detaljplanens genomforande och rubrik Buller, Luft
och Dagvattenhantering.

Linkopings kommun gor bedémningen att detaljplanen for del av Paletten 1 inte
bor paverka omkringliggande gatunét si att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.
Vidare gors bedomningen att en luftutredning inte tas fram inom

detaljplaneprocessen, utan far goras inom ramen for den fortsatta utvecklingen av
stadsdelen.

Planforslaget kommer indirekt bidra med en 6kning av l&ngvéga trafikanter, men
detaljplanen bedoms inte paverka luftkvaliteten pA Hamngatan, Drottninggatan,
Industrigatan och Jarnvéagsgatan, dir kommunen i dagsldget berdknas ha hoga
halter kvavedioxid. Planomrédet nas framforallt frén yttre ringled (Y-ring) via
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Gumpekullavigen. Yttre ringled bestar generellt av mer 6ppna gaturum an
innerstaden och luftféroreningarna ansamlas darfor inte lika mycket dar som pa en
trdng innerstadsgata.

Den dagvattenundersokning som har genomforts visar pa ett forslag som
sikerstiller att omradet rimligen inte riskerar att pdverka MKN eller paverkar
mojligheten att uppna en battre status MKN i framtiden. Totalt sett ar det
marginella skillnader i fororeningshalterna efter exploatering och renat dagvatten
jamfort med befintlig situation och generellt sett minskar halterna i dagvattnet.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Paletten 1 finns idag en kontorsbyggnad. Fastigheten dgs av
bolaget RM Paletten AB (Resmex). Byggnaden uppfordes ar 1980 och bestar av en
huskropp om totalt 1 995 kvadratmeter. Byggnaden ar i tre plan och har ett platt
tak, i modernistisk arkitektur. Fasaden utgors av ljus betongfasad. Marken runt
byggnaden anvands idag som markparkering. Resterande del av fastigheten ar
oexploaterad.

Den befintliga kontorsbyggnaden kommer vara kvar, och den nya byggnaden
kommer uppforas inom den del av fastigheten som ar oexploaterad idag.
Bebyggelsen runt planomradet bestér i dagslaget av lagintensiva verksamheter.
Konsekvenserna av planforslaget dr att befintlig naturmark som idag ar
oexploaterad blir hardgjord och exploaterad.

Bild 8. Befintlig bebyggelse inom planomrddet. Planomrdadet dr markerat
ungefdarligt i rott.

Ny bebyggelse

Detaljplanen avser att mojliggora for uppforande av en multihall med tillhérande
funktioner sdsom gym, café/restaurang, kontorsplatser och angéringsytor.
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Detaljplanen mojliggor for ny bebyggelse for besoksanldggning, R och centrum, C.
Planldggning med anvindningsbestammelse R- Besoksanldggning anvands for all
besoksintensiv verksamhet, exempelvis idrotts- och sportanliaggningar och
byggnader for kulturella eller religiésa andamal. I anvindningen ingar dven sadant
som kan ses som komplement till besoksanldggningen sdsom mindre butiker,
restauranger, parkering och lekplats. Anvindningen Centrum har preciserats som
C1-Centrum, med undantag for polisstation, hikte, smadjursklinik och
vardcentral. Planliggning som centrum avser viss kompletterande anvandning
som gym, kontor, massor och sjukgymnast men ytterligare anvindningar har
bedomts kunna vara lampligt exempelvis bibliotek.

Totalt planerar exploatoren for cirka 8 300 m2 BYA (byggnadsarea) tillkommande
yta for idrottsindamal.

Detaljplanen mgjliggor for uppforande av totalt 5 idrottshallar. Hall 1 avses byggas
iett plan medan hall 2 och 3 respektive 4 och 5 byggs i tva plan. Inriktningen &r att
anldggningen kommer att byggas ut i etapper dar hall 1-3 byggs i ett forsta skede
och hall 4 och 5 i ett senare skede.

Bebyggelsen placeras i den sydostra delen av fastigheten och moter Ottargatan i
Oster och Paletten 2 i soder. Anledningen till placeringen i fastighetens sydostra del
ar utifran den langsiktiga inriktningen for omradet med omgivande stadskvarter
och ett strategiskt viktigt kollektiv- och ging- och cykelstrak soder om Paletten 1, se
vidare nedan under Ldngsiktig utveckling utifran stadsutvecklingsskissen.

Huvudsaklig angoring till anlaggningen sker pa den norra sidan med in- och utfart
fran dels Ottargatan och dels den tillkommande véigen i norr. Angéring kommer
aven att mojliggoras fran Ottargatan i anlaggningens sydostra del. Vid en
utbyggnad av omkringliggande kvarter i linje med kommunens langsiktiga planer
kan dven viss angoring vara mojlig i soder fréan en ny gatustrackning i ost-véstlig
riktning, se vidare Gator och trafik.

Planomradet har i den norra delen ett omrade som har undantagits fran
planlidggning. Denna del av Paletten 1 kommer i ett forsta skede att anvindas som
markparkering for multihallen som en tillfallig 16sning. Anvandningen slas inte fast
genom planlaggning d& den langsiktiga inriktningen for omradet ar att 16sa
parkeringsfrigan gemensamt for en storre del av stadsdelen, exempelvis genom
parkeringshus. Ytan inom Paletten 1 foreslds inga i en efterfoljande detaljplan
vilket driver omstallningen fran markparkering till gemensam parkeringslosning,
se bild 9

Detaljplanen mojliggor pa tva ytor anvandning E-teknisk anldggning. Den
ostligaste E-tomten avser uppférande av transformatorstation. Anldaggningen
regleras med h1- hogsta nockhojd i meter dr 4 m. Den vistra E-tomten avser
uppforande av stéllverk/teknikbyggnad kopplat till ett behov frdn den befintliga
verksamheten inom Paletten 1 nordvast om planomradet. Anlaggningen regleras
med h1- hogsta nockhojd i meter éar 4 m.
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Bild 9. Markskiss som visar avtrycket for den firdiga multihallen (5 hallar) med
omgivande ytor for angéring, parkering, torg m.m. (Tengbom).

P

-

~en R e Y
Torg mot huvudentré

Bild 10. Illustration som visar ett exempel pd hur multihallen skulle kunna se ut,
vy frdn soéder (Illustration, Tengbom).
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Bild 11 och 12. Illustration som visar hur multihallen skulle kunna se ut ndr
omkringliggande bebyggelse och infrastruktur har byggts ut. Ovre bilden: vy
frén soder med en framtida gatustrdckning i forgrunden. Nedre bilden: vy fran
oster med framtida sektion av Ottargatan i forgrunden (Illustration, Tengbom).

Langsiktig utveckling utifrin stadsutvecklingsskissen

I framtaget underlag till stadsutvecklingsskiss for denna del av staden (Se vidare
rubrik Oversiktsplan) har en grov struktur till barande strik och bebyggelse tagits
fram. Forandringar av gatunatet pd en mer 6vergripande niva, till f6ljd av
Ostlanken och ny placering av resecentrum i Link6ping, har arbetats fram och
pagar parallellt med Ostldnkenarbetet. I strukturen har dven héansyn tagits till vissa
befintliga ledningsdragningar av teknisk infrastruktur som har bedomts kostsam
att flytta.

For att koppla samman stadsdelen med nytt lage for resecentrum blir en ny Ost-
vastlig koppling viktig. Stréiket forldggs precis i gransen soder om Paletten 1 och
placeringen av multihallen samt kvarterstorget har gjorts utifran en langsiktig
inriktning om métet mellan multihallen och det barande straket.

Fastigheten Paletten 1 kan pé sikt utvecklas med ytterligare bebyggelse, se skiss
nedan. Den Ovriga bebyggelsen i kvarteret, den 0st-véstliga kopplingen i soder samt
Ottargatans slutliga sektion hanteras inte inom denna detaljplan men har varit
viktiga ingangsvarden till planforslaget.
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Bild 13. Situationsplan som visar hur den fdardiga multihallen (hall 1-5) skulle
kunna se ut och hur den méter en tankt framtida stadsstruktur (Situationsplan,
Tengbom).

En ny strackning pa Ottargatan har foreslagits. Strackningen syftar till att ge battre
forutsattningar for kvartersindelning av omréadet vid en vidareutveckling av
omradet till innerstadsbebyggelse.

Bild 14: Skiss 6ver planerad flytt av Ottargatan. Rod streckad linje dr foreslagen
strdackning och gron heldragen linje befintlig strdckning. Kartunderlag LinGIS.
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For Ottargatan har ett forslag pa ny sektion tagits fram, se nedan. Gatan foreslés bli
totalt 21,5 meter bred och innehélla gdng- och cykelvig pa vardera sida korbanan,
samt trad och sidoparkering. Gatusektionen ska utformas for att kunna hantera
viss mangd skyfall- och dagvatten. Sektionen omfattas inte av och byggs inte ut
inom aktuell detaljplan.

+—1.80 2.40 3.30 3.25 3.25 2.50 ! 2.40 1.80—
GANG CYKEL TRAD/ KORBANA KORBANA SIDOPARK, CYKEL  GANG
SIDOPARKERING SKYDDZON

21.50

Bild 15. Forslag pd slutlig sektion for Ottargatan, Sektionen omfattas inte och
byggs inte ut inom aktuell detaljplan.

Konsekvenser

Detaljplanen innebar att ytterligare mark inom fastigheten tas i ansprék och
hardgors.

Gatubilden utmed Ottargatan, men dven Gumpekullavigen kommer att dndras da
byggnaden utifrén sin storlek blir vil synlig frdn naromradet initialt tills omgivande
bebyggelse ar pa plats. Den nya bebyggelsen placeras i den Ostra delen av
fastigheten mot Ottargatans nya strackning for att skapa en 6kad stadsméssighet.
Anliaggningen kommer samtidigt fungera som en karaktarsbyggnad i omradet
under tiden stadsdelen vaxer fram och i en léng tid framdver.

Uppforande av multihallen kommer att innebira att omrédet tillfors en stark
malpunkt med en stor miangd besokare varje dag vilket kommer att skapa ett storre
flode av manniskor till platsen dn idag. Det stiller bland annat krav pa de
trafiklosningar som tagits fram for alla trafikslag, men innebar ocksa en mojlighet
att tillgingliggora platsen pa ett sitt som inte finns idag.

D4 Ottargatan foreslas att fa en ny strackning, men som inte ingér i aktuellt
planomrade, innebir planforslaget att vissa temporara 16sningar behover anlaggas
som kommer att beh6va goras om senare. Angoringsytan i sydost kommer i den
slutliga 16sningen att vara en del av Ottargatans nya strackning.
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Bild 16: Till vister visas den befintliga gatustrdckningen av Ottargatan samt
tillfallig angéoringsyta for hallen. Till héger visas ny strdckning av Ottargatan
dar den tillfalliga angéringsytan tagits bort och vdgstréckningen foljer hallens
placering. Langsiktig angoring beskrivs ndarmare under Gata och trafik.

Utformning och gestaltning

Bebygglese

Byggritten har placerats i den sddra delen av fastigheten med utrymme for ett
entrétorg i soder. Byggnadens konkava form mot soder syftar till att stiarka
rumsligheten péa torget. For att mojliggora detta har byggratten vidgats i hornen.

Byggnadens hojd regleras genom hogst tillaten nockhojd vilket regleras genom en
hojd for den vistra delen (hall 1), samt en hojd f6r den 6stra delen som mdgjliggor
for idrottshallar i tva vaningar. P4 taket till hall 1 har exploatoren for avsikt att
uppfora en terrassmiljéo med exempelvis l6parbana och utegym vilket mojliggors i
planen.

Takhdjder regleras genom bestaimmelserna:

e h2 +56,5 Hogsta nockhdjd ar angivet viarde i meter 6ver angivet nollplan.
e h3 +63,0 Hogsta nockhdjd dr angivet virde i meter 6ver angivet nollplan.

Uppdelningen i takho6jd regleras for att bidra till taklandskapet i den framtida
stadsbebyggelsen. Utifrn anlaggningens volym utgor taklandskapet en stor del i
anliaggningens uttryck.
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Detaljplanen reglerar fardig golvhojd for anlaggningen genom att sitta tva
hojdbestammelser. For huvudhallen och hall 2 & 3 regleras en fast hojd till +41.1.
Hojden regleras for att sikerstilla att anldggningen kan klara avrinning av
skyfallsvatten. Hojden bidrar till att h6jdsattning av efterféljande
detaljplaneetapper och omgivande allman plats kan ske pa ett onskvart sitt.

For hall 4 & 5 reglerar detaljplanen en lagsta fardig golvhojd som ér satt till +40.6.
I detta lage 4r omgivande mark lagre och golvnivan kan vara lagre for att kunna
skapa en battre 6vergéng till allméan plats. Exploatoren far bygga med en hogre
golvhojd om det 6nskas.

SODER / TORG transparent/l&tt djup/skikt dynamik/fléde samla/vélkomna Variation i yta och funktion

|
el /11111
s [11]1111
NIRENNEREN

hall 2&3 entr hall 4&5

OSTER J/ OTTARGATAN &ppningar/mer tyngd relief/textur/viv homogent/vertikalt in- utblick-sitt distinkta gatuvolymer

VASTER / GANG OCH CYKELSTRAK vertikal/lugnare  &m modul struktur homogen In- utblick bursprdk | arenagang

NORR / ANGORING vertikal/lugnare  2/6ém modul struktur  robust sockel genomsikt arenarum  indrag mot hallvolym

Bild 17. Perspektivskisser fran alla vaderstreck (Tengbom)
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Plankartan reglerar foljande utformningsbestammelser, vilket regleras med fi
plankartan:

e Byggnaden ska i markplanen at séder ha en tydligt uppglasad och
transparent karaktir/uttryck.

Byggnaden ska i markplanet ha en transparent karaktiar mot allmin gata i
Oster.

e Tydliga och genomsiktliga entréer ska finnas frén séder och Oster.

e Byggnadens fasadutformning ska ha ett sammanhaéllet uttryck, avseende
farg-, form- och materialval.

Bestimmelserna har tagits fram for att sdkerstilla att detaljplanens syfte om ett
visst gestaltningsmassigt uttryck uppnés vid genomférandet av detaljplanen.
Byggnaden ska utifran sin samhillsfunktion ges en arkitektur som visar dess sarart
och dignitet i enlighet med kommunens arkitekturprogram som anger att det
offentliga byggandet ska g¢ fore. Nedan beskrivs bestimmelserna och dess
innebord ytterligare.

Byggnaden ska i markplanen at soder ha en tydligt uppglasad och
transparent karaktir/uttryck. Byggnaden ska i markplanet ha en
transparent karaktir mot allmén gata i Oster.

Anldggningen kommer i soder mot kvarterstorget att vara drygt 80 meter och mot
Ottargatan, vid fullt antal utbyggda hallar, vara drygt 110 meter. Fasadpartierna
mot framforallt soder och dster blir darfor av stor vikt att dessa utformas pa ett sétt
som samspelar mellan anlaggningens insida och utsida. Att en visuell koppling
finns blir av stor vikt for att bidra till trygga gaturum och utemiljéer runt
anlaggningen bade pa kort sikt i den omgivning som anldggningen star idag samt
utifran den langsiktiga inriktningen for stadsdelen

I soder sker motet mot ett entrétorg och hir placeras dven byggnadens huvudentré.
En fasad som till stor del ar uppglasad och transparent i denna riktning bedéms
vara av stor vikt for att tydliggéra byggnadens dignitet och funktion i stadsdelen. I
den langsiktiga inrikitningen for stadsdelen kommer ett strategiskt strak anldaggas i
Ost-vistlig riktning precis soder om Paletten 1. Detta strék dr bidragande anledning
till att anlaggningen placeras i fastighetens sodra del da platsen pa sikt kommer att
fa en central placering i stadsdelen utifran utvecklingen i bade kollektivtrafiknatet
och géng- och cykelstrak.

I 6ster moter anldggningen allmén plats genom Ottargatan. Ottargatan kommer pa
sikt att utformas som en stadsgata med métande stadsbebyggelse pa gatans Gstra
sida och ingéri ett pagdende detaljplaneprojekt. For att anlaggningen ska bidra till
den omgivande staden bedoms av stor vikt att anldggningen samspelar med
gaturummet genom att mojliggora in- och utblickar.

Referensbilder nedan visar pa goda exempel pa hur en delvis transparent fasad
bidrar till att skapa en kontakt mellan inne- och utemiljon.
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Bild 18. Referensbilder fran Tengboms underlag for gestaltning av multihallen
som visar pad utforande med helt eller delvis uppglasade/transparenta markplan.
(Tengbom)
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Bild 19. Illustrationsskiss for hur hallen skulle kunna komma att se ut Gt soder,
skissen visar hallen och entrétorget i soder. (Tengbom)

Bild 20. Illustrationsskiss for hur hallen skulle kunna komma att se ut ¢t oster,
skissen visar hallen och métet mot Ottargatan. (Tengbom)

Tydliga och genomsiktliga entréer ska finnas fran soder och 6ster.

For att anldggningen ska bidra till den langsiktiga inriktningen for stadsdelen som
en levande och tit stadsmiljo blir tydliga, val synliga, entréldgen i flera riktningar
av stor vikt. Av storsta vikt blir entréldgena i soder, mot entrétorget och framtida
storre strék, och i ster, mot stadsgatan (Ottargatan) dels utifran moétet mot allméan
plats respektive kvarterstorg och dels utifran att det pa sikt ar frdn dessa riktningar
som de storsta flodena av kollektivtrafikresenarer, gdende och cyklister bedoms
anldnda. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att utférandet av entréldagena i
dessa riktningar ges en sarskild omsorg och medvetenhet. I soder genom att
entrélaget tillsammans med entrétorget bidrar till att entrén ar vilkomnande och
latt att uppfatta. I Gster genom att entrélaget medfor ett avbrott i hallens volym
som bidrar till liv och rérelse pa denna sida av byggnaden och i forlaingningen
gatumiljon.
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Bild 21. Illustrationsskiss for hur hallens entrélige skulle kunna komma att se ut
dat oster, skissen visar hallen och motet mot Ottargatan. (Tengbom)

Byggnadens fasadutformning ska ha ett sammanhallet uttryck,
avseende firg-, form- och materialval

Bestimmelsen syftar till att reglera helheten i anldggningens utformning. Med ett
sammanhallet uttryck menas att byggnaden i sin gestaltning ska kidnnas igen och
uppfattas fran alla riktningar. Det innebar exempelvis att formsprak och
materialval ska f6lja med runt hérn och hélla samman byggnaden pé ett sdtt som
gor att anldggningen inte upplevs ha en "baksida” eller far avbrott i sitt uttryck.
Olika material kan fortsatt anvindas men ska ske pa ett sddant sitt att
fasadutformningens helhetsintryck har ett samlat, kontinuerligt uttryck.

For att ge en tydlig igenkdnning fran olika hall ska formsprék och fasadutformning
ha en tydligt sammanhéllen karaktar fran alla hall.

Bild 22. Illustrationsskiss for hur hallen skulle kunna komma att se ut frdn
nordvdst, skissen visar angoringsytan i norr och del av cykelparkering i vdster.
(Tengbom)

Utemiljo

Ytan runt hallen kommer i huvudsak anvindas for entrétorg och vistelseytor,
cykelparkering, planteringsytor, dagvattenlosningar samt bilparkering (inkl.
parkering for personer med rorelsehinder i anslutning till angoringsplatserna.
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Pé del av de ytor som foreslas for cykelparkering runt byggnaden majliggors for
uppforande av skdarmtak. Detta regleras med egenskapsbestimmelsen 01 -
marken far inte forses med byggnad med undantag for skirmtak.

Tva ytor inom kvartersmarken mojliggors for dagvattenmagasin, ytor har dven
reserverats for ledningar. Dessa regleras genom egenskapsbestimmelse u-
Marken ska vara tillganglig for allméinnyttiga underjordiska ledningar.

En stor del av kvartersmarken kravs for att 16sa anlaggningens behov av funktioner
sdsom angoring, parkeringsytor for bil och cykel samt torgmiljé framfor
huvudentrén. Inom planomrédet har inga storre ytor for samlade
park/rekreationsytor kunnat inrymmas. Da planférslaget antas byggas ut i etapper
finns det mojlighet till att under etapp 1 anvdnda ytterligare delar av
kvartersmarken for utemiljo/vistelseyta. Forslag pa detta har tagits fram av
exploatorens arkitekt, se illustrationer nedan.

For att sdkerstilla att utemiljon till viss del utférs med genomslédppliga material
och pa sa sitt bidrar till omhéndertagande av dagvatten pé kvartersmark (utover
dagvattenmagasinen inom u-omréde) regleras b3 -Minst 20 % av marken
inom egenskapsomradet ska vara genomslippligt.

Bild 23. Situationsplaner med forslag pa utformning av kvartersmark. Vinstra
bilden etapp 1 med tre hallar, med forslag pa nyttjande av den nordostra delen
som utemiljé6. Hégra bilden visar etapp 2 med fullt antal hallar. (Tengbom)

I planomrédets vistra del mojliggors for komplementbyggnad vilket avser
cykelparkering i tva nivder. Del av ytan planeras byggas in genom ett cykelhus och
del av ytan forses med skiarmtak. H6jd pa komplementbyggnad regleras genom hy -
hogsta nockhojd i meter ar 3,5 m.
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Bild 24 och 25. Illustration éver cykelhus och transformatorstation. (Tengbom)

Tillganglighet

Tillkommande bebyggelse och utemiljo ska utformas utifran gillande riktlinjer och
lagstiftning avseende tillginglighet. Link6pings kommuns tillgdnglighetspolicy ska
tillimpas vid projektering av allmidnna platser.

God tillgdnglighet till entréer ska sikerstéllas och framkomlighet tryggas. Entréer
ska lokaliseras s att avstindet till angoring for fardtjanst samt parkeringsplats for
personer med rorelsehinder inte 6verstiger 25 meter. Huvudentréer och entréer till
publika lokaler ska vara i niva med anslutande mark.

Detaljplanen mojliggor att tillgdngligheten kan uppfyllas for den nya byggnationen
men den slutliga granskningen av hur tillgangligheten tillgodoses gors inte i
planskedet utan vid bygglovsprévningen.
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Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation
Nuldge

En naturviardesinventering (Calluna AB 2021-02-19) togs fram inom arbete med
den fordjupade Gversiktsplanen for Stdngebro. Den del av inventeringens resultat
som beror planomréadet visas i bilden nedan.

TECKENFORKLARING:
: Invenleringsomride - 2 Hidgl naturvinde

Naturvardesobjekt [ ¢ Patagigt naturvarde :

4 Vissl naturvance

Naturvdrdesklass

- 1 HGgsta naturvarde

Bild 26. Kartan visar inventeringsomrddet med resultaten fran Callunas
naturvdrdesinventering (Calluna 2020). Planomrddet dr ungefdrligt inringat i
vitt.

En stor del av planomradet utgors av ett omrade med visst naturvirde (klass 4 pa
en skala frén 1 till 4 dir 1 dr hogst och 4 ar lagst). Marken bestar av 6ppen grusig
ruderatmark med oOrter av prastkrage, rollika, tistlar, klover och svartkimpar samt
lupiner. Dessutom finns enstaka nyponbuskar och en vidkronig sélg. Omradet ar
markerat i gult pa bilden.

Den norra delen av planomrédet, som avses for vagstrackning, ligger inom omrade
med patagligt naturvarde, markerat med orange i kartbilden fran inventeringen.
Marken beskrivs som igenviaxningsmark av tidigare troligen betad mark. Har viaxer
unga trad av asp, tall, bjork, 16nn, silg, apel, ronn samt spridda buskar av nypon
och hagtorn. Klen dod 16vved forekommer, bade som staende trad och ldgor, samt
enstaka haltrad.

32
Detaljplan i Stangebro for del av Paletten 1 (Multihall)



Bild 27. Bild tagen inom naturvdrdesobjektet med visst naturvdrde, bestdende av
ruderatmark med blommande orter och buskar. (Foto: Madeleine Askelof)

—— e

na

Bild 28. Bild frdn nordvdstra delen av planomr&det ddr naturvdrdesobjekt med
pdtagligt naturvdrde berors. Ruderatmarken overgdr har till ett omrdde med
igenvixningsmark av troligen tidigare betad mark med buskar, unga lovtrdd,
klen déd ved och enstaka hdltrdd. (Foto: Madeleine Askelof).

Norr om planomradet 6vergar naturvardena till 6ppen hallmark med angrdnsande
talldunge med tvihundraériga déende och déda tallar. Naturvardesobjektet har
hogt naturvirde (klass 2) och utgor en viktig livsmiljo for de rodlistade arterna
tallticka och reliktbock samt for fagellivet med haltrad och risbon. Norr om
planomradet finns ocksa en higerkoloni. Objektet med klass 2 ligger inte inom
planomradet.
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Planens pdverkan och kompensationsdtgdrder

Ruderatmarken med visst naturvirde kommer helt forsvinna. Aven en del av
objektet med pétagligt naturvirde kommer att paverkas d& foreslagen
vagstrackning gar genom omradet. Forslaget till vagstrackning i planomradets
norra del har anpassats efter topografin for att gora sa litet ingrepp som majligt.

Vigstrackningen medfor att tre nagot storre trad, tva tallar och en 16nn behdover tas
ner (se bild 29 nedan). Den storre tallen méiter 66 cm i diameter och 16nnen 65 cm
i diameter. Den vinstra tallen i bilden nedan bedéms kunna bevaras.

Kompensationsétgarder for de ovan nimnda traden kommer utgoras av plantering
av 6 stycken nya tallar i forsta hand inom det direkta naromrade dar traden stér
idag, och om det inte far plats eller blir trangt sa planteras i skogsdungens ostra del
(i riktning mot fastighet Paddan 1). Vidare bor ved frén de avverkade tallarna
ldmnas kvar pa platsen i narheten av platsen dir de vuxit.

Bild 29. De tre trdden till héger 1 bild (en lonn i samre skick samt tvd tallar)
kommer behova tas ner. Tallen till vinster bedoms kunna std kvar. (Foto:
Magnus Liljedahl).

Det bor efterstréavas att inom planomradet dven plantera blommande trad och
buskar, for att delvis kompensera for de orter, buskar och trad som forsvinner inom
omradet. Forutsiattningar for detta bor ges genom exempelvis ratt utformning av
omgivande parkeringsytor med exempelvis planteringar med tillrackligt jorddjup.

Fladdermoss

Samtliga fladdermusarter ar fridlysta och skydd av arterna och deras livsmilj6er ar
inf6rlivat i den svenska lagstiftningen genom artskyddsforordningen (SFS
2007:845). Enligt 4 § 2 punkten ar det forbjudet att avsiktligt stora fladdermoss
sarskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, 6vervintrings- och
flyttningsperioder. Enligt 4 § 4 punkten &r det forbjudet att skada eller forstora
fladdermdssens fortplantningsomraden eller viloplatser oavsett om det sker
avsiktligt eller oavsiktligt (Naturvardsverket, 2009).

Trafikverket genomforde under 2019-2021 en fladdermusinventering fér de ostra
delarna av Linkoping, PM Fladdermusinventering 2020. En av autoboxarna som
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anvindes var placerad i skogsdungen norr om planomradet (se nr 34 i bild x
nedan). Under inventeringen detekterade autoboxen fyra fladdermusarter: storre
brunfladdermus, nordfladdermus, trollpipistrell och dvargpipistrell. Av dessa ar
nordfladdermus rodlistad som nira hotad. I bild xx visas narmare placering av
autoboxen och fynden.

Bild 30. Utdrag ur PM Fladdermusinventering 2020 (Trafikverket) som visar
ndgra av de autoboxar som placerades vid Stdngdn. Autobox nr 34 dr placerad
norr om planomrddet.

Bild 31. Utdrag ur artportalens réodlistade arter ddr dven resultatet av
fladdermusinventeringen ¢Gskdadliggors. Gron inringning avser
fladdermusforekomsten. Bla linje visar plangrdnserna.
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I planomradets norra del planeras anldggande av en vag. Inga trad som bedéms ha
héligheter kommer tas ner. De storsta triden som forsvinner &r en tall med 66 cm i
diameter samt en 16nn med 65 cm i diameter. Vardena kopplat till fladderméss och
fagelliv ar framforallt lokaliserat langre norrut i skogsomradet och pé hojden.

Forsiktighetsatgdrder
For att detaljplanens genomforande inte ska paverka fagelliv och fladderméss ska
foljande forsiktighetsatgarder vidtas:

- avverkning av triad sker generellt utanfor faglars och fladdermass
reproduktionssidsong, d.v.s. senhdst-vinter (nov-tidig februari)

- Ingen spriangning, gravning eller schaktning under hickningstiden, d.v.s.
maj-slutet av juli. Detta skyddar dven reproduktionen hos fladderméssen.

Specifika atgirder for att inte paverka fladdermusfaunan i skogsdungen:

- Belysning:

o Skogsdungen ska ej belysas under perioden april — oktober for att
inte stora reproduktion och belysning ska riktas nerat och
avskirmas sa att direktljus inte nar omgivande naturomrade i norr.

o Belysning av tillfartsvigen ska anpassas genom val av armatur som
inte avger UV-ljus eller kallvitt ljus, utan ett varmare gult eller
varmvitt ljus under 2500 K.

o Reflektorskdrmar som skarmar av bergknallen (och darmed
traden) fran ljus ska installeras kring lamporna.

Invasiv art

I planomréadet finns lupin, som ridknas som en invasiv art. I genomférandet av
planen behover det sikerstillas i entreprenader sa arten inte sprids via exempelvis
schaktmassor.

Park, lek och aktivitet

Planomrédet ligger i en del av staden déar det rader brist pa ytor for lek och
aktiviteter. Detaljplanen i sig kommer att bidra till lek och aktivitet inne i
anldggningen. Visst inslag av parkmiljo/vistelseytor kan ocksa bli majligt i
anslutning till anldggningen.

Nirmaste park, Nykvarnsparken, finns cirka 300 meter vister om planomradet.
Langs med Stingén finns ett populért rekreationsstrak.

Mark och geoteknik

WSP AB har utfort en geoteknisk undersokning inom den sédra delen av
planomradet, 2021-09-24. En kompletterande geoteknisk undersékning
genomfordes for den norra delen av planomradet 2024-07-03 av Bjerking.
Undersokningarna syftar till att kartlagga jordlager- och grundvattenférhallanden
och darmed ge de geotekniska forutsidttningarna infoér planerad byggnation. Vid
byggnation kan mer detaljerade undersokningar komma att krivas.
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Bild 32. Till viinster omrdde som omfattas av WSP:s undersokning for sédra

delen av planomradet och till hoger omrdde som omfattas av Bjerking:s
undersokning for norra omrddet.

Sodra omradet

I dagsléaget bestér undersokningsomradet av outnyttjad gronyta som &r plant,
markens héjdnivaer varierar mellan +39,4 och +41,7 meter (RH200).
Undersokningsomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av glacial lera och i
naromradet finns dven postglacial lera. I det nordvéstra hornet finns ett omréade
med moran och ytligt berg. SGU:s jorddjupskarta skattar jorddjupet till 5-10 meter
iden norra delen och 10-20 meter i den sodra.

Grundvattennivan har uppmétts variera mellan +38,2 till +39,1 (RH2000) i de
installerade roren och det motsvarar nivaer pa mellan 1,4 till 4 meter under
markytan.

Utifrdn radonmétningar bedéms marken i den norra delen av fastigheten som
hogradonmark. I den sddra delen uppmaittes inte lika hoga halter, dock bor
byggnadens grundkonstruktion dnda utforas radonsikert.

Risker for erosion bedéms som liten da det ar 14ngt till ndrmaste vattendrag. Likasa
bedoms inga stabilitetsproblem foreligga pa omrédet som ar relativt plant och
omgivet av bebyggelse.

Leran i omradet ar sattningskanslig, framforallt i de s6dra delarna. Har kan det
troligtvis bli aktuellt med pélgrundldggning for byggnader och dven spont kan bli
aktuellt vid djupare schakter for exempelvis grundliaggning med kéllare.

Grundvattennivén i omrédet ar hog med en trolig grundvattenstromning at
nordost. En lokal sinkning av grundvattennivan under byggskedet ar mycket trolig,
framst om kéllare planerar att byggas.

I de jordprover som har analyserats ur geoteknisk synpunkt har inga indikationer

pa miljofororeningar patraffats.

Norra omradet

Omrédet for planerad vag ar kuperad och varierar mellan +39,2 och +46,7 och ar
som lagst i strackans slut och som hogst ungefar pa mitten av striackan. Marken i
omradet utgors av gronomrade med synligt berg i dagen.

Viganldggningen vintas innebéra bada jordschakt och bergschakt.

Rapporten ger foljande rekommendationer fér planerad vag:
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e Stabilitets- och sittningsforhéllandena for planerad vig bedoms vara
tillfredstallande.

e Inga forstarkningsatgirder bedoms vara nodviandiga.

¢ Permanenta sldnter ska utféras med erosionsskydd.

Kulturmiljo och arkeologi

Fornlamningar

Arkeologigruppen AB tog pa uppdrag av tidigare fastighetsagaren fram en
arkeologisk undersokning (2017) efter att Lansstyrelsen i Ostergétlands lan
beslutade att fornlamningen skulle bli f6remal for en arkeologisk undersokning.
Planomrédet var da begransat till endast Paletten 1, ddr fornldmning Linkoping
336:1 var beldgen.

N

kaping 162:1:
Y
\ >

e
e

Bild 33. Karta over Linkoping 336:1 med omgivning (Arkeologigruppen, 2017).

I undersokningen beskrevs foljande. Ett omrade som var cirka 12 300
kvadratmeter stort bedémdes innehélla fornlamningar, dock avbanades bara cirka
6 500 kvadratmeter inom omradet. Det norra omradet 1ag i en svag 6stsluttning.
Det sodra partiet av den norra ytan planade ut ndgot och det var dar som de flesta
anlaggningarna patriffades. De 1ag framst i den vistra delen. Bland annat
aterfanns dar ett hus och en grupp 6vriga anlaggningar utan sammanhéllande
struktur. Strax soder om brukningsvigen var fornlimningen ocksa skadad av
tidigare dkerbruk, men ocksa i samband med senare byggnationsarbeten. Detta har
inneburit att endast mycket fragmentariska lamningar av hus har patraffats.
Boplatsen har daterats till forromersk och romersk jarnalder (400 f.Kr. till 400
e.Kr). Ett av husen ar daterad till 1940-1765 f.Kr.

Sammanlagt patraffades 133 anlaggningar. Utslaget pd omradet som avbanades ar
detta inte sarskilt mycket. Dock ska noteras att bland dessa fanns de tva
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kulturlagren som identifierades redan vid forundersokningen och dartill tva vagar
och en brunn. Limningen ar undersokt och borttagen.

I samband med omtaget av detaljplanen och planomréadets utokning norrut har
fornyad dialog héllits med Lansstyrelsen. Ovan angivna fornldmning har inte
avgransats i norr mot Kallerstad 1:1 och kompletterande forundersékning behover
goras for det mindre omréde som lagts till planomradet.

I planomréadets norra del gransar omrédet till en fornlimning i form av en
héllristning- skélgropar (L.2011:3429). Vagstrackningen har anpassats for att inte
gora intrang pa fornlamningen. Fornlamningen behover utredas vidare.

Den kompletterande undersékningen for boplatsen och skalgroparna avses kunna
genomforas under hosten 2024.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet innefattar ingen offentlig eller kommersiell service, men ligger nira
innerstadens serviceutbud. Omrédet kommer pé sikt att utvecklas till en tat
innerstadsmiljo vilket kommer att medfora ett 6kat utbud pé sikt.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev FN:s barnkonvention lag med syftet att garantera alla barn
deras mianskliga rattigheter. Barnkonventionen anger bland annat att barnets basta
ska styra alla beslut om barnet och att barn och unga har ratt att uttrycka sina
asikter i frigor som ror dem.

Multihallen kommer vara en viktig malpunkt fér barn och ungdomar, badde boende
i kommunen och bestkare. Dess funktion kommer att bidra till idrottslivet genom
att tillskapa inomhushallar som mojliggor for battre tillgdnglighet och tider for
traning och matcher/cuper, vilket har varit en brist i kommunen.

Multihallen placeras i ett omrade som i dagslaget har déliga gdng- och
cykelforbindelser och ar starkt bilorienterat. Den langsiktiga inriktningen for
omrédet dr att skapa en stadsmiljo med en blandning av bland annat bostader,
kontor, handel och service med goda kommunikationer med kollektivtrafik, gaende
och cyklister. Gang- och cykelvagar till och frén planomradet ska prioriteras som
framjar ett trafiksdkert rorelsemonster och trygga skolviagar. I samband med
detaljplanen kommer flera temporara 16sningar for gang och cykel att
iordningstillas. I takt med att omradet utvecklas behover 16sningar gillande
tillgdnglighet, belysning, orienterbarhet bade for barn, ungdomar och aldre fangas
upp an mer.

Trygghet

En multihall bidrar till att fler manniskor ror sig i omréadet, vilket ar positivt ur
trygghetsaspekt i stort sett till den langsiktiga utveckling som avses for stadsdelen.
I utformningen av multihallen har trygghetsaspekten varit en central fraga bade
utifrdn den primara malgrupp med barn och unga som hallen véander sig till men
aven utifrdn karaktdren pa omradet idag.

Huvudsakliga dtgiarder som diskuterats inom projektet ar:
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- Skapa entréer fran flera héll och undvika upplevelsen av att ndgon sida ar
en baksida. Dock viktigt att fortydliga att huvudentréer inte tillskapas i
samtliga riktningar.

- Entill del transparent/genomsiktlig fasad mot Ottargatan i 6ster och
entrétorget i soder som mojliggor for in- och utblickar mellan
anldggningen och platsen utanfor. Detta blir av stor vikt for att bidra till
trygga gaturum och utemiljéer runt anlaggningen bade pa kort sikt i den
omgivning som anliggningen star idag samt utifran den langsiktiga
inriktningen for stadsdelen.

- Goda kopplingar for gdende och cyklister som tar hansyn till de
malpunkter i omradet dir det kommer att finnas ett stort flode av barn och
unga. Vissa atgarder kommer behéva genomforas som provisoriska
I6sningar som gors om eller far genomforas i etapper vartefter
omkringliggande delar av omradet fardigstalls.

Jamstalldhet och mangfald

Omradet ska utformas trivsamt och sikert. Det ska upplevas och vara tryggt for alla
att vistas i under dygnets alla timmar. Genom mgjlighet att kunna anvinda
kollektivtrafik och dven latt ta sig till fots eller med cykel till och frdn omréadet och
multihallen blir tillgdngligheten for stadens alla invanare god. Multihallen kan dven
bidra till en mer levande och befolkad stadsdel och en ny moétesplats.

I anslutning till planomrédet finns cykelférbindelser, tillgdng till kollektivtrafik via
Gumpekullavigen och nirhet till storre transportleder for bil, vilket gynnar olika
invanare med olika forutsédttningar och underlittar for ett val fungerande
vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur jaimstélldhets- och méangfaldssynpunkt.
Stadsplaneringen ska frimja god tillgénglighet for alla. Detta oavsett om man har
bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Som underlag till detaljplanen har en trafik- och parkeringsutredning tagits fram
PM Trafikutredning for detaljplan av fastigheten Paletten 1 i Stangebro
Linkopings kommun, av Kreera Samhaéllsbyggnad AB (2024) pa uppdrag av
Link6pings kommun.

Fastigheten Paletten 1 gransar till Gumpekullavigen i vaster och Ottargatan i Oster.
Den del av fastigheten som ingéar i planomradet ligger lings med Ottargatan och i
dagsliget nds omradet frin Gumpekullavigen via Asbjornsgatan och Ottargatan.
Den del av Paletten 1 som dr bebyggd idag har in- och utfarter till
Gumpekullavigen.

Detaljplanen innehaller en ny vigstrackning i planomradets norra del vilket
forbinder Gumpekullavigen med Ottargatan. Vaganslutningen bedoms behovas
utifran bade multihallens behov och den langsiktiga inriktningen for stadsdelen.
Multihallen kommer att utgora en stor malpunkt och kommer, framforallt initialt
innan omgivande struktur har byggts upp, att generera mycket biltrafik. Hallen
kommer dven att innebira busstrafik (spelarbussar) och varuleveranser.

Den samlade bilden ger att en anslutningsvag i norr mojliggor for ett battre
trafikflode och storre redundans dd omradet kan nas fran tva riktningar.
Utformningen av angoringsytor inne pa kvartersmark blir vidare av stor vikt for att
skapa en bra helhetslosning for alla trafikslag.
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Bild 34. Forprojekterad strdckning for ny vdganslutning i norr. (Tyréns, 2024)

Sektion for Allmiin plats- GATA, i 6ster

I 6ster mot Ottargatan regleras en remsa Gatumark enligt detaljplanen. Ytan
omfattar en ging- och cykelbana om 3 meter nirmast kvartersmarken samt en yta
for skyfall- och dagvattendike mot Gster. Angoringsslingan samt krossdikena ar i
denna detaljplan en forutsattning for forslagets genomforbarhet men kommer pa
sikt att byggas om till en annan sektion nir Ottargatan byggs om till en stadsgata.
Se bild 37 och bild 38.

NY FASTIGHETSGRANS
FASTIGHETSGRANS
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Bilder 35 och 36: Sektioner for allmdn plats inom planomradet i 6ster. Nedre
bilden sektion vid vindslingan. Ovre bilden sektionen norr om vindslingan.
(Ramboll)

L

S SAMALRD

Bilder 37. Illustrationsskiss éver angoringsslinga och éppna krossdiken lings
med Ottargatan. (Ramboll)

Langsiktig utveckling utifrin stadsutvecklingsskissen

Den langsiktiga inriktningen for gatunitet runt kvarteret Paletten 1 ar att
Ottargatan far en ny strackning i ett mer vastligt 14ge vilket skapar en battre
struktur i omkringliggande kvarter utifrin utvecklingen av omradet till tat
stadsbebyggelse. Det Ost-vistliga striket soder om Paletten 1 &r placerat for att
kunna mota ett framtida lidge av ny broforbindelse 6ver Stangan och koppling
vidare till nytt resecentrum i vister och koppling mot Tallboda i ster.

Gata foreslas utformas for att kunna hantera viss fordréjning och rening av
dagvatten samt ha en viktig funktion utifrn hantering av skyfallsvatten.
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Gatusektionen foreslas innehélla trad och gronska. Gatan ingar inte i den aktuella
detaljplanen utan behover utredas vidare i ett efterféljande detaljplanearbete.

Bild 38. Illustration over tdnkt slutlig utformning av Ottagatan samt nytt strdk i
soder. Gatorna utformas som stadsgator och bedoms kunna inrymma ytor for
exempelvis gédng- och cykelvdg, dagvattenhantering, trdd och
kantstensparkering. Gatorna ingdr inte i den aktuella detaljplanen (Ramboll)

Gang- och cykeltrafik

Langs Gumpekullaviagen finns ging- och cykelbanor langs med béda sidor. Banan
pa vastra sidan ingér i ett av kommunens skyltade huvudcykelstrdk, medan banan
pa Ostra sidan utgor ett lokalt cykelstrak. Langs Ottargatan finns idag inget
sammanhingande gang- och cykelstrak.

For att bland annat stdarka kopplingen mellan multihallen och omkringliggande
skolor, resecentrum och andra verksamheter i omradet ar det viktigt med tydliga
lankar till och frdn multihallen. Inom planomrédet lings med Ottargatan och ny
gata i norr, inom allmén platsmark GATA, anldggs en gang- och cykelvag.

Atgirder utanfor planomradet:

For att binda samman befintliga gdng- och cykelstrak med multihallen tills den
dagen da stadsdelen och gatunitet byggs ut sa har négra tillfalliga och nagra
permanenta trafikdtgirder identifierats utanfor planomradet. Huvudfokus for
dessa atgarder har varit att identifiera var flodena av gang- och cyklister kommer
att finnas. Arenaskolan, Anders Ljungstedts gymnasium och en ny férbindelse 6ver
Gumpekullavigen ar de kopplingar som pekats ut. I trafikutredning har forslag pa
atgarder/strackning pekats ut. Genomfoérande av atgarder kommer hanteras genom
avtal med exploatoren.
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Forslag ny separerad (frin matorfordon) GC

Befintlig GC-vagar

Nya overgangsstallen inkl. cykelpassager

-
Alternativ koppling GC

Bild 9. Fdrdvdg for elever mellan Arenaskolan/Anders Ljungstedts gymnasium
och multihallen. Gron linje visar befintlig gdng- och cykelbana medan roda linjer
visar alternativ till nytt strdk. (Kreera, 2024)

Kollektivtrafik

Hallplatser for linjetrafik finns vid Gumpekullavagen intill multihallen. Utrymme
for chartrade bussar och extrabussar ska finnas inom planomrédet vilket
framforallt avser spelarbussar.

Detaljplanens genomforande medfor inga dndringar i kollektivirafiksystemet
initialt men i samband med utbyggnad av stadsdelen i 6vrig samt ny centralstation
kommer forandringar att ske. Multihallen kommer att utgora en stor mélpunkt och
god tillgang till kollektivtrafik ar av stor vikt.

Det ar dven viktigt att kollektivirafiken samplaneras med gang- och cykeltrafik ur
ett “hela resan”-perspektiv, i syfte att skapa goda forbindelser och resmgjligheter
fran startpunkt till héllplats och frén héllplats till mélpunkt.

Parkering och angoring
Ovan namnda trafik- och parkeringsutredning, Kreera (reviderad 2024), ligger som
underlag for parkeringsbehovet for detaljplanen.

Vid dimensionering av parkeringsplatser for bil har veckovisa toppar anvénts och
vid stora evenemang behover nirliggande parkeringsplatser utanfor fastigheten
nyttjas. Detta tillsammans med multihallens relativt centrala lage och férvintat
hoga utnyttjande av barn och unga som inte kor bil, gor det motiverat att folja ett
minimikrav for antalet bilparkeringar. For cykel bor ett storre behov tillgodoses
narmare multihallen for att sdkerstilla tillgdng till ndra cykelparkering och framja
cykling. D4 den ocksd kommer att anvindas mycket av barn och unga samt att den
har ett centralt 1age i Linkoping ar det troligt att ménga resor med cykel kommer
att ske till multihallen. Darfér rekommenderas det hogre talet for cykel.

I tabellen nedan redovisas parkering vid etapp 1 (E1) nér hall 1-3 ar byggda, och
etapp 2 (E2) da hall 1-5 4r byggda.
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T Ytterligare _antal cyklar
maxbelastning, min, som lam llgodoses
P bil {veckovis Inom n r"i‘; h t' Eenam yta alt. enklare
maxbelastning, orn:f;umaj'r:n *h Antal P cykel inomhus* | still med mindre ¢/fc
fast antal) avstand och med
respektive entré & N .
) langre avstand till
KRAV 0,7m i C/C) P
E1 140 178 varav minst 6 platser 266
E2 168 236 varav minst 6 platser 214

*Med cykelparkering inomhus avses ett ldsbart utrymme med viggar och tak. Det finns
inga krav pa isolering. Det ska vara ett utrymme som inte gar att ta sig in i utan kod,
nyckel eller motsvarande. Inomhusparkering kan t.ex. ordnas som cykelrum i kdllare eller
entréplan, eller som en fristdende byggnad. En rak cykelparkering ska vara minst 1,85
meter lang och en snedstdlld cykelparkering ska vara minst 1,35 meter ldng. Det ska finnas
en friyta om minst 2 meter bakom cykelparkeringen for att kunna angora den pa ett bra
sdtt. I undantagsfall kan ett avstdnd pd 1,85 meter accepteras.

I planforslaget har cykelparkeringen placerats pa framforallt 6stra och véstra delen
av anldggningen. I den véstra delen planeras for cykelplatser inomhus (cykelhus)
samt delvis parkeringsstill i tva nivéer.

Cykelhuset har reglerats genom bestammelse h4- hdogsta nockhojd dr 3,5 meter.

Ytan pa den vistra och Ostra sidan om anldaggningen regleras genom 61- Marken far
inte férses med byggnadsverk med undantag for skdrmtak och e,- Stérsta
byggnadsarea fér skdrmtak ar 320 kvadratmeter.

I forslaget ar det inte utritat vilka cykelplatser som kommer vara viderskyddade,
dock mojliggors det i plankartan for del av parkeringsytorna med
egenskapsbestimmelsen 6,-marken far inte forses med byggnad med undantag
for skdarmtak och egenskapsbestaimmelserna e, — storsta sammanlagda
byggnadsarea for skdrmtak dr 320 kvadratmeter. Syftet med bestimmelserna ar
att sakerstilla att del av de cykelparkeringar vi tillskapar far majlighet att ha
skiarmtak.

Parkering for bil 16ses genom ett fatal platser direkt norr om multihallen vid
angoringsytan. Den huvudsakliga parkeringslosningen initialt i projektet blir norr
om angoringsytan och kvartersgatan, norr om multihallen inom fastigheten
Paletten 1. Omréde A pa bilden nedan.

I takt med att stadsdelen byggs ut kommer markparkeringarna ersittas med
parkeringar i parkeringshus eller motsvarande.

Parkering for personer med rorelsehinder ska l6sas inom 25 meter fran entré.
Dessa placeras i sydvéstra delen av kvarterstorgsytan samt vid den norra
angoringsytan. Antalet uppskattas till 4-6 platser beroende pa multihallens storlek,
detta hanteras vid bygglovsprévning.

Ytterligare funktioner som rekommenderas och ingér i antalet av ovanstiende
redovisade krav och rekommendationer (alltsd antalet p kan raknas av fran antalet
i tabellen ovan)
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. Parkering/angoringsplats for 1-2 fardtjanstbilar rekommenderas

. For att underlatta vid matcher och storre evenemang
rekommenderas att 10 bilparkeringar reserveras for domare och
press. Dessa kan utgora vanliga bilparkeringar for tid utanfor
matcher (t ex dagtid, vardag)

. Parkeringsplats for en servicebil rekommenderas

. Angoringsplats for personbilar (t ex skjutsande foéraldrar till
traning som sldpper av sina barn)

. Utrymme for parkering av elsparkcyklar rekommenderas.

Antalet platser for elsparkcykel ar svért att uppskatta d&
underlagsdata for hur manga som anvander delade
elsparkcyklar saknas, men forslagsvis planeras for en falla som
rymmer ca 15-20 elsparkcyklar, vilket upptar ca 6,5 m x 1,5 m.
Antalet platser for elsparkcyklar kan riaknas bort fran
cykelparkeringar och i ett senare skede kan cykelparkeringsytor
omvandlas till ytor for elsparkcykel om behov uppstar

Angoring

Angoringen till hallen planeras initialt i tva lagen. En storre angoringsyta med viss
mojlighet till parkering for bil planeras norr om multihallen. En angoringsyta
planeras i sydostra delen av omradet och anldggs som en angoringssnurra som
mojliggor for hamta-lamna nira hallens huvudentré i soder.

Angoringsytan i soder dr del utav den framtida strackningen av Ottargatan och
kommer pa sikt inte att utgora en angoringssnurra, dock ses fortsatt mojlighet till
angoring genom sidoparkering.

Den norra viaganslutningen anldggs som allmén platsmark och regleras som GATA
i plankartan. Angoringsytan i norr ligger inom kvartersmark och angéringsytan i
soder ligger inom allmén plats GATA.
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Bild 40: Bilden visar forslaget under utbyggnadsetapp 1, det vill sdga att hall 1-3
byggs ut. Bla ytor markerar angoringsytorna. (Tengbom)
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Bild 41. Utformning angoringsyta i oster, lila prick-streckad linje visar grdns
mellan allmdn plats och kvartersmark. (Tengbom)

Parkeringsmadjligheter vid storre evenemang

Vid storre evenemang kan det finnas ett behov av fler parkeringsplatser dn vad som
finns pa multihallens parkeringsplats. Det finns cirka 1 150 parkeringsplatser pa
max 1,2 kilometers gangavstand fran hallen som kan anvindas. Exempel pa platser
som kan anvindas dr parkering vid Linkopings sportcenter, SAAB Arena och
Link6pings Arena.
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Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pa miljon, hdlsan och hushéllningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedanstaende miljoaspekter har bedomts behévas.

Flygbuller

Planomrédet ar beldget under inflygningsomrédet till SAAB’s flygfilt, vilket dven
utgor en kommersiell flygplats samt sportflygfilt. En riskanalys har tagits fram
inom ramen for den strategiska planeringen av Stangebro vilken bland annat
hanterar risk utifran flyget. Planomradet for multihallen ligger inom ett omrade
som utsétts for mycket 1ag risk vad giller flygbuller, och inga restriktioner kravs.

Dagvatten

Som underlag till detaljplanen har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram
dagvattenutredning Linkopings kommun, del av Paletten 1, av Damningsverket
AB (2024) pa uppdrag av Linkopings kommun.

Link6pings kommun har som rekommendation och ambition att fordréjning av
regnets forsta 10 mm, riknat pa reducerad area, ska mojliggoras inom
kvartersmark innan dagvatten avleds till det allménna ledningsnétet. Linkopings
kommun har d4ven ambitionen att f6rdréjning for 10 mm nederboérd ska tillskapas
pa kommunal allmén platsmark, innan avledning till VA-huvudmannens
anslutningspunkter. Ovrig fordrojning ansvarar VA-huvudmannen (Tekniska
verken) for.

Det aktuella omradet bestar i dagslaget fraimst av naturmark. En stor andel av
planomradet kommer att hardgoras, vilket paverkar avrinningen frin omrédet,
men dven den totala mingden fororeningar kommer oka.

Vid ett 10-arsregn okar dagvattenflodet fran omradet fran ca 53 1/s (exKkl.
klimatfaktor) till ca 452 1/s (inkl. klimatfaktor 1.25). For att hantera skyfallsfloden
frdn omradet foreslas ett skyfallsdike som avleder skyfallsfloden samt omradets
dagvatten direkt till Kallerstad/Saab-diket. Forslag att 16sa hanteringen av
dagvatten och skyfall for planomréadet har tagits fram i detaljplanearbetet.

i k. o Kallerst

Kallerstaddiket
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Bild 42. Ungefirlig placering av planomradet och markerat ldge for
Kallerstaddiket. (Ddmningsverket)

49
Detaljplan i Stdngebro for del av Paletten 1 (Multihall)



Dagvattenutredningen visar att detaljplaneomradet ar lampligt att bebygga ur ett
dagvatten-, skyfalls- och 6versvimningsperspektiv. Forslaget sikerstiller att
omradet rimligen inte riskerar att paverka MKN eller paverkar mgjligheten att
uppna en battre status MKN i framtiden. Totalt sett dr det marginella skillnader i
fororeningshalterna [pug/1] efter exploatering och renat dagvatten jamfort med
befintlig situation och generellt sett minskar halterna i dagvattnet. Det sker
emellertid en generell 6kning av total mangd [kg/ar] pa arsbasis.

SGU:s genomslédpplighetskarta visar att genomslappligheten i marken generellt sett
ar dalig. Detta innebar att forutsattningarna for lokal infiltration av dagvatten
(LOD) ar ogynnsamma.

Rekommenderad fordr6jnings- och reningsmetod som VA-huvudmannen foreslas
std for inne pé kvartersmarken ar underjordiska fordréjnings- och
sedimenteringsmagasin (krossmagasin) med fordr6jningsvolym pa 117 m3
respektive 130 m3 sedimentationsvolym. VA-huvudmannen hanterar driften av
dessa magasin. D4 det i anslutning till planomradet inte finns ndgot lampligt lage
inom allmén plats for att forlagga de dagvattenmagasin som planldggningen
genererar, kommer Tekniska verken som VA-huvudman att anldgga tvé
dagvattenmagasin inom kvartersmark.

Inne pé kvartersmark sker ytterligare fordréjning om ca 138 ms3 utifran
skissunderlaget for att klara férdrojning av de forsta 10 mm av regnet i enlighet
med Linkoping kommuns ambition. Denna dagvattenhantering dgs och forvaltas av
fastighetsidgaren. Hanteringen kan ske genom en blandning av olika 16sningar i
anslutning till hardgjorda ytor och tak. Exempel pa sddana l6sningar kan vara
skelettjordar, svackdiken och regntradgérdar.

Dagvattenutredningen har visat pa ett forslag pa hur en framtida hantering av
dagvattnet kan utforas. Vid senare projekteringsskede behover samtliga volymer
och fléden riaknas om beroende pa hur marken utformas i projekteringsskedet.
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Bild 43: Skiss fran dagvattenutredningen som visar pd hur dagvattnet kan
hanteras inom planomrddet. 10 mm fordrojning inne pd kvartersmark dr inte
medtagen i bilden (Ddmningsverket, 2024).
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MKN

Sténgan ar slutlig mottagare av dagvatten frdn planomrédet. Dagvattnet leds via
ledningsnit och Kallerstadsdiket ut i Stdngan. Den aktuella striackan av Stingan ar
en utpekad vattenforekomst i VISS med ID SE647875-148937 som mynnar i sjon
Roxen. Stdngéns ekologiska status bedomdes 2019-07-02 vara méttlig och uppnar
inte god status pa grund av polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver
(Hg). PFOS-halterna 6verskrider dven gransvirdet for god kemisk status. PBDE
och kvicksilver (Hg) bedoms 6verskrida gransvirdet i samtliga svenska ytvatten.
Halterna PFOS behdver minskas i Stangan for att vattendraget ska kunna uppna
god kemisk status. Enligt VISS behovs utsldppsreducerande atgarder for att minska
utslappet sé att god status kan nis 2027.

Skyfall

Utredningen visar att vid extrema skyfall bildas endast nagra mindre
vattenansamlingar som &r av ringa betydelse for planomradet. Ljusbla farg i bild 44
visar vattendjup 0.1-0.3 m vid ett 100-arsregn. Dagvattenutredningen konstaterar
att det inte finns nagot som indikerar att 6versvimningar skulle kunna bli ett
problem inom det aktuella planomrédet. For att sikerstilla att det inte tillskapas
nya instangda ldgpunkter inom detaljplaneomradet bor hojdsattningen utforas pa
ett satt som medfor att floden kan avledas pa ett sakert sitt.

Oster om omradet, vid en parkering, finns en lokal lagpunkt som ligger lings med
en av skyfallslederna till Kallerstaddiket. For att inte forsamra skyfallssituationen
nedstroms planomradet bedoms det saledes behévas atgiarder for att hantera
skyfallsfloden pga. 6kad hardgjord area i omradet.

For att hantera skyfallsfloden fran planomradet, samt tillféra en ny
dagvattenanslutning, foreslas ett skyfallsdike 1dngs med Ottargatan, se bild ovan.
Diket ansluter i nordost till SAAB-diket. Tre lokalgator korsar diket dir vattnet
foreslas avledas genom trummor.

Dagvattenledningar foreslas anslutas direkt till det nya skyfalls- och
dagvattendiket.

Kvartersmarken ska hojdsittas sa att skyfallsvatten eller dagvatten inte rinner in i
anldggningen eller in pa Paletten 2.

PR !

Nagra sma lokala lagpunkter
inom planomradet

Lagpunkt nedstroms
planomradet

Bild 44. Oversiktlig bild av DHI:s skyfallskartering (2019) av planomrddets
omnejd. Ljusbld firg 1 bilden visar vattendjup 0.1-0.3 m. Djup stérre dn 0.3 m
visas i morkare farger. Rod linje visar ungefirlig grdns av planomradet.

51
Detaljplan i Stangebro for del av Paletten 1 (Multihall)



Lokalt skyfallsstrak

Bild 45. Rinnvdgar vid 100-drs regn enligt DHI:s kartunderlag (2019). Vit linje
visar ungefdrlig grédns av planomradet.
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Reglering i plankarta

Plats for dagvattenmagasin har markerats genom u - Marken ska vara tillgdnglig
for allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen giller for ett omrade
norr om anlaggningen som ligger inom den planerade angoring och parkeringsytan
for multihallen samt 6ster om anlaggningen mot Ottargatan. Inom
egenskapsomradena planeras dagvattenmagasin samt dagvattenledningar som
kommer att ansluta till ledningar inom allmaén plats att anldggas. Syftet med
bestimmelsen &r att sdkerstilla att ytan ar tillganglig for dagvattenmagasin som
kan fordroja den miangd dagvatten som dr VA-huvudmannens ansvar att hantera.
Dagvattenhanteringen dr en forutsittning for att den féreslagna bebyggelsen inom
planomradet ska kunna genomfé6ras och darmed for att uppna detaljplanens syfte.

Klimatanpassning

Klimatforandringar till foljd av 6kade utslapp av vaxthusgaser forviantas leda till
fler och storre skyfall. For att klara av den 6kade mangden nederbord ska atgarder
for fordréjning och rening av dagvatten inom kvartersmark dimensioneras och
utformas for detta (Se vidare under avsnittet Dagvatten)

Okande nederbérdsmingder p.g.a. pigdende klimatforindringar kan innebéra risk
for 6versvimningar inom planomradet om inte dtgirder vidtas.

En virmeo ar en yta som ar patagligt varmare dn omkringliggande omraden.
Stadsmiljoer ar generellt varmare med storre andel hirdgjorda ytor som absorberar
mer viarme an gronstrukturer. I omrédden med stor andel hardgjord yta och liten
andel gronstruktur ar darfor risken for att lokala virmeoar bildas storre. Detta
utgor dock inget hinder for planlaggningen av multihallen, men det bor tas hdnsyn
till i genomférandet av detaljplanen.

Lejonfastigheter arbetar 1angsiktigt med héllbarhet, bade lokalt, nationellt och
globalt vilket innebir att de exempelvis ska jobba med klimatsamsyn med
intressenter, klimatkalkyl i nyproduktion, klimatsmart materialanvindning och
systematiskt energiarbete. Lejonfastigheter anger dven att projektet ar utvalt for att
aktivt och utforskande arbeta for en s 1ag klimatpaverkan som mojligt

Ar 2022 satte sattes ett nytt klimatmal: att minska utsldppen i hela virdekedjan
med 40 procent till 2030 och na netto-noll utslapp till 2045. Lejonfastigheter
omfattas av kommungemensamma program. Det giller bland annat Klimat- och
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energiprogrammet, Klimatanpassningsprogrammet samt
Samhallsbyggnadsnamndens krav for minskad klimatpaverkan i
entreprenadupphandlingar.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Under planprocessen har en avvigning gjorts mellan allménna och enskilda
intressen i enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Detaljplanen reglerar anvindningen idrottsdndamal och centrum. Detaljplanens
omfattning har reglerats for att forhélla sig till den framtida utvecklingen av
stadsdelen Stangebro.

Detaljplanen mojliggor en fortiatning av fastigheten Paletten 1 med en multihall
vilket bedoms gagna bade staden och kommunen som helhet. I samband med
planldggning tar kommunen naturmark i ansprak. Naturmarken har ett visst
naturvirde. Dock dr platsen utpekad som lamplig for fortatning vilket gor att
intresset att bebygga viger tyngre dn att bevara naturmarken. Kommunen har gjort
bedémningen att byggnaden som mojliggors ar flexibel, d& en av de st6rre
matchplanerna kan anvindas for till exempel konserter och liknande.

Detaljplanen kan ses som en sé kallad frimarksplan, som i det hir fallet omfattar en
del av en storre fastighet, och anledningen till att kommunen valt att mojliggora for
detta ar pa grund av att det ar brist pd matchplaner for skolor och féreningslivet.
Trots osdkerheten kring hur stadsdelen Stangebro utvecklas och delvis var
Ostlanken placeras har kommunen gjort bedémningen att multihallen kan
inforlivas i den framtida stadsdelen pé ett bra sétt.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdgledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiaende tidplan.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 2 2022
Granskning Kvartal 4 2024
Antagande Kvartal 1 2025
Laga kraft, tidigast Kvartal 2 2025

Tidplan for detaljplanens genomforande

Genomforandet av detaljplanen kommer pabérjas efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. En utbyggnadsordning inom planomradet kommer att arbetas fram som
beskriver i vilken ordning allmén plats och kvartersmark kommer att byggas ut.

Projektering allmén plats 2025
Utbyggnad kvartersmark 2025-2028
Utbyggnad allmin plats 2025—2028

Tidplanen ar prelimindr och kommer att ses 6ver infér antagande av detaljplanen.
Om utbyggnaden av kvartersmark och allmén plats sker parallellt kravs en hog
grad av samordning och dialog mellan entreprenorerna.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan da
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dndras eller upphéivas utan att fastighetsdagaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allméin plats

Detaljplanen tillaimpar kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att kommunen
ansvarar for utbyggnaden samt for drift och underhall av allmin platsmark.
Kommunens driftansvar kommer att 6ka, dels genom att omraden som idag ar
privata fastigheter planliggs som allmén plats samt genom att driftbehovet inom
allmén plats 6kar genom att ytor planldggs som gata istéllet f6r naturmark.
Kommunen dger ratten att bestimma lamplig tidplan for genomférandet av allmén
platsmark.

Del av Paletten 1 planldggs som allmén plats, GATA, detta gors framst for att 6ka
tillgdngligheten for alla trafikslag till multihallen.

Kvartersmark

Detaljplanen avser att mojliggora for uppforande av en multihall med tillhérande
funktioner sdsom gym, café/restaurang, kontorsplatser och angdringsytor.
Detaljplanen majliggor for ny bebyggelse for besoksanldggning, R och centrum, C.
Anvandningen Centrum har preciserats som Ci-Centrum, med undantag for
polisstation, hikte, smadjursklinik och vardcentral.

Det ar fastighetsidgarens ansvar att bebygga kvartersmark inom planomrédet. Den
blivande fastighetsidgaren till kvartersmarken, tillika exploatoren, ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall inom den egna fastigheten.

For ledningar som dras inom u-omréaden fram till forbindelsepunkt/anslutnings-
punkt och anldggningar for allmént andamaél sdsom transformatorstation (E) och
dagvattenmagasin ansvarar Utsikt Bredband och Tekniska verken sdsom natégare
och VA-huvudman for utbyggnad, drift och underhall av dessa.

Exploatoren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark som
ligger efter forbindelsepunkt for respektive servisanslutning.

Exploatoren ska anmala till respektive ledningshuvudman vid eventuell forandring
av befintliga forbindelsepunkter.

Teknisk forsorjning

Ledningsigare ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmdnna ledningar som
finns och planeras inom planomradet. Respektive ledningsigare till de allménna
ledningarna ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt for respektive fastighet.

Huvudman for respektive ledningsnit ar féljande:

e Vatten och avlopp: Tekniska verken i Linkoping AB
Fjarrviarme och fjarrkyla: Tekniska verken i Linkoping AB
Dagvatten: Tekniska verken i Linkoping AB
El: Tekniska verken Linkoping Nit AB
Opto/Tele: Utsikt Bredband AB och Skanova AB.

Avtal

Ramavtal

Kommunen har 2024-08-29 tecknat ramavtal med Lejonfastigheter AB och
Resecentrum mark och exploatering i Linkdping AB (Resmex) sdsom exploator och
kommande fastighetsigare respektive nuvarande fastighetsigare. Ramavtalet har
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tecknats for att tydliggora ansvaret mellan kommunen och exploatoren i
framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Infor granskning av detaljplanen upprittas exploateringsavtal mellan Linkopings
kommun och exploatoren. Exploateringsavtalet ska tydliggora ansvaret mellan
parterna for detaljplanens genomférande samt tydliggora hur kostnader for allmin
plats ska fordelas. Exempel pa ekonomiska ataganden som ska tydliggoras i avtalet
ar kostnader for planprévning, iordningstédllande av allmén plats, kostnader for
tillfalliga diken, exploateringsbidrag m.m. Innan detaljplanen antas i kommunens
samhillsbyggnadsndmnd si ska ett exploateringsavtal vara tecknat mellan
parterna.

Exploateringsavtalet med tillhérande 6verenskommelse om fastighetsbildning
kommer att reglera fragor infor genomforandet av detaljplanen s& som
fastighetsbildningsatgirder i form av reglering av allmén plats, kostnader for
utbyggnad av infrastruktur (exploateringsbidrag), med mera. Nedan anges det
huvudsakliga innehéllet i exploateringsavtalet.

Allmén plats, GATA, ska regleras fran Paletten 1 till den intilliggande fastigheten
Kallerstad 1:1.

Kommunen behéver vidare bygga ut savil gator som géng- och cykelvigar intill
fastigheten Paletten 1 for att skapa trafiksdkra anslutningar till multihallen for alla
trafikslag. Aven diken kommer att behova anléggas for att ta hand om dagvatten
och skyfall. Exploatoren ska genom exploateringsbidrag ersatta kommunen for
dess kostnader for dessa anlidggningskostnader.

Exploatoren ska ocksé delfinansiera del av kostnad for ombyggnation av
Ottargatans framtida sektion, vilket kommer byggas ut i samband med framtida
planldggning av intilliggande fastigheter.

Ovriga avtal

Exploatoren dr medveten om att nya ledningsratter behover tillskapas inom u-
omréde i kvartersgatan samt att 6verenskommelser behover tecknas med Tekniska
Verken for att genomfora flytt av befintliga ledningar inom Paletten 1. Exploat6ren
bekostar dessa atgéarder som dr nédviandiga for detaljplanens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Foljande fastighetsdgare berors av detaljplanen.

Paletten 1 — RM Paletten AB (Resmex)

Kallerstad 1:1 — Linképings kommun

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Paletten 1 saknar idag detaljplan for befintlig bebyggelse. Delar av fastigheten
som ingar i detaljplanen foreslés planlaggas och fa byggritt for multihall m.m.
(RC,). Det markomrade som planldggs som byggratt for multihall m.m. (RC,) kan
komma att avstyckas frén stamfastigheten och bilda en ny fastighet.

Fastigheten far vidare utokad byggritt for teknisk anldggning elnitstation-
transformatorstation (E) och teknisk anldggning-teknikhus for Verisure (E). De
béda anlaggningarna kan antingen avstyckas eller upplédtas med rattighet.
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Kallerstad 1:1 tillfors ca 3 950 kv av fastigheten Paletten 1 som planldggs som
allmén plats (GATA).

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning avseende uppdelande av fastigheten i kvartersmark respektive
allman plats bekostas av exploatorerna via ansokan till lantméaterimyndigheten.
Detaljplanen mojliggor for fastighetsbildning inom kvartersmark. Det dr dgaren till
berord fastighet som hos lantméaterimyndigheten ansoker och bekostar
lantmateriforrattning som enbart beror kvartersmark, sdsom avstyckning.

Overforing av allmén platsmark frin Paletten 1 till Kallerstad 1:1 hanteras i en
overenskommelse om fastighetsbildning, vilket bildggs det exploateringsavtal som
tecknas infor antagande. Linkopings kommun ansvarar for ansokan till
lantméterimyndigheten efter detaljplanens laga kraft-vinnande och exploatéren
bekostar forrattningen.

Detaljplanens genomforande innebér att foljande markomrade kommer att
overforas mellan fastigheterna genom fastighetsreglering:

Bild 46. Kartan visar planomradet (svart heldragen linje), dagens
fastighetsgrdnser (turkosa linjer). Orange yta avser del av Paletten 1 som
planldggs som allmdn plats (GATA) och 6verfors till Kallerstad 1:1.

Ledningsritter, servitut samt ovriga rattigheter

Inom fastigheten Paletten 1 finns idag allmidnna ledningar, en transformatorstation
for el och en teknisk anldggning for Verisure. Dessa ligger idag utan ledningsratt
eller annan kiand inskriven rattighet. Mark och rattigheter for andamaélen ska
sdkras inom Paletten 1 i samband med genomforande av detaljplanen.

For genomforande av detaljplanen kravs uppférande av en ny transformator-
station (E) med tillhérande ledningar som anldaggs inom markreservat (u-omrade)
samt anldggande av tvd underjordiska dagvattenmagasin med tillhérande ledningar
som dven de anlaggs inom markreservat (u-omréde). Tekniska Verken i Linkoping
Nit AB anséker om och bekostar ledningsritt for transformatorstationen (E) och
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Tekniska Verken i Link6ping AB ansoker om och bekostar ledningsratt for de tva
dagvattenmagasin med tillhorande ledningar som ska anlidggas inom markreservat
(u-omréde).

Det behovs dven en flytt av en befintlig teknisk anldggning for Verisure till ett nytt
lage (E). Om den tekniska anldggningen for Verisure lokaliseras inom en egen
fastighet behover servitut bildas till forman for den nya fastigheten. Servitutet
behover ge den nya fastigheten ritt till in- och utfart inom Paletten 1.

Rattigheten for de tva dagvattenmagasinen pa kvartersmark med tillhérande
ledningar sékras via ledningsratt, di marken ovanfor fortsatt ska nyttjas av
exploatoren.

Parkeringsbehovet for multihallen kommer att 16sas inom fastigheten Paletten 1,
norr om angoringsytan och kvartersgatan. Nar aktuellt omride senare kommer att
exploateras och tas i ansprak ska fastighetsagaren till Multihallen frikopa
motsvarande parkeringar fran Sankt Kors Fastighets AB (Dukaten).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatoren som deltar i planarbetet och
kostnadsansvaret beskrivs i framtaget ramavtal. Kommunen kommer inte ta ut
négon planavgift i samband med bygglov.

Kommunala investeringar och kostnader

I samband med tecknande av exploateringsavtal kommer ett exploateringsbidrag
att utgé for att ticka kommunens kostnad for utbyggnad av allmén plats samt del
av kommande kostnad for utbyggnad av allmén plats till f6ljd av detaljplanens
genomforande. Kostnaden kommer att fordelas utefter skilig nytta,
kostnadsansvaret kommer att tydliggoras i exploateringsavtalet.

Kommunen bedoms fa en utokad driftkostnad till foljd av ett utokat driftansvar
genom att ett omrade (tidigare kvartersmark) planlaggs som GATA.

Exploatorens investeringar

Exploatoren kommer gora investeringar pa kvartersmark i form av nybyggnation.
Exploatoren kommer dven fa vara med och bekosta ombyggnationen samt
anldggande av allmin platsmark i form av exploateringsbidrag.

Det ar dgaren till berord fastighet som hos lantmiterimyndigheten ansoker och
bekostar lantmaéteriforrattning som enbart berdr kvartersmark, s som avstyckning
och bildande av servitut. Frdgan om férdelningen av kostnaden for
lantmateriforrattning och eventuell ersittning regleras i ett separat avtal mellan
parterna, eller genom beslut av lantmaterimyndigheten.

Byggnation av multihall och annan byggnation pa kvartersmark bekostas av
exploatoren.

Fastighetsbildning och ovriga forrattningar mm

Da detaljplanen vinner laga kraft kravs fastighetsbildningsatgirder for att
mojliggora detaljplanens genomférande. En 6verenskommelse om fastighets-
bildning och ersittning ska tecknas mellan fastighetsidgarna for Kallerstad 1:1 och
Paletten 1. Denna 6verenskommelse ingér i det exploateringsavtal som tecknas
infér antagande.
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Overenskommelser behover tecknas mellan exploatdr och Tekniska Verken for de
ledningsritter som krivs for att sdkra rittigheter for ledningar, transformator-
stationer, underjordiska dagvattenmagasin och tillhorande accessvégar.

Ledningsatgiarder

Alla ledningsatgirder i form av ledningsflyttar som féranleds av exploateringen ska
bekostas av exploatoren/fastighetsidgaren. Eventuellt tillkommande
anslutningséatgarder betalas enligt gillande taxa.

Ledningsigare bekostar uppforande och anldggande av nya ledningar,
transformatorstation och de tvi stora dagvattenmagasinen. Ovrig infiltration,
vaxtbaddar, fordréjningsmagasin, regnbaddar och svackdiken bekostas av
exploatorerna.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter erldggs enlig taxa. For mer information, kontakta Tekniska
verken.

Bygglov och anmélan
Avgift for bygglov eller anmailan erliggs enligt Link6pings kommuns plan- och
bygglovstaxa.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman plats

Innan detaljplanen har vunnit laga kraft ska en utbyggnadsplan tas fram for att
tydliggora hur utbyggnaden av detaljplanen ska ske och i vilka skeden byggnation
av allmén platsmark kan péborjas.

Parkering

Parkering ska losas inom den egna fastigheten. Norr om angoringsytan och
kvartersgatan for multihallen, inom fastigheten Paletten 1, kommer en yta att
nyttjas for parkering. Nar parkeringen senare tas i ansprak for byggnation ska
fastighetsagaren till multihallen frikopa motsvarande parkeringsplatser av Sankt
Kors Fastigheter AB i kommande parkeringshus pa Stangebro.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Detaljplanen ingdr i verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Tekniska
verken ar huvudman for det allminna vatten- och avloppsnitet inom detaljplanen.
Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Fastigheten Paletten 1 ar idag ansluten till VA-nitet. Nya
anslutningspunkter kan komma att behovas till f6ljd av ny fastighetsindelning.

Ny anslutningsavgift kan komma att behéva erlaggas till Tekniska verken enligt

gillande taxa.

Dagvatten
Link6pings kommun har som rekommendation och ambition att férdrgjning av
regnets forsta 10 mm, riknat pa reducerad area, ska moéjliggoras inom
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kvartersmark innan dagvatten avleds till det allmdnna ledningsnétet. Link6pings
kommun har dven ambitionen att fordréjning for 10 mm nederboérd ska tillskapas
pé kommunal allméin platsmark, innan avledning till VA-huvudmannens
anslutningspunkter. Ovrig fordréjning ansvarar VA-huvudmannen (Tekniska
verken) for.

Exploatoren bor pa VA-ritning och markplaneringsritning, vid det tekniska
samradet, redovisa ldge for infiltration/véaxtbaddar och férdrojningsmagasin samt
hur anldggningarna ska dimensioneras och utformas for hur de férsta 10 mm pa
kvartersmark hanteras.

Fastigheten Paletten 1 dr idag ansluten till dagvattennitet. Nya ledningar kommer
att behova anldggas. Ny anslutningsavgift kan komma att behova erliaggas till
Tekniska verken enligt gidllande taxa. Detaljplanen ingar i verksamhetsomrade for
dagvatten. Tekniska verken dr huvudman for dagvattennitet och svarar for
utbyggnad, drift och underhéll fram till anvisad anslutningspunkt. Tekniska verken
som VA-huvudman samt Link6pings kommun har ansvar for omhidndertagande av
dagvatten genom anldggande och drift av foreslagna dagvattenlésningar som
forlaggs inom allmén platsmark. D4 det i anslutning till planomradet inte finns
négot lampligt lage inom allmén plats for att forldgga det dagvattenmagasin som
planldggningen genererar, kommer Tekniska verken som VA-huvudman att
anlidgga tva dagvattenmagasin inom kvartersmark, se grona ytor i bild 43 sid 51.

Innan den slutliga permanenta sektionen for Ottargatan ar utbyggd kommer dven
tillfalliga krossdiken att utforas i vistra delen av Ottargatan for att sékerstalla
omhindertagandet av dagvatten och skyfall, se blda ytor i bild 43 sid 51.

I soder mot kommande Boulevard kommer dven ett tillfalligt svackdike/regnbadd i
gransen mellan kvarterstorg/entréytan pa kvartersmark och det som senare ska bli
Boulevarden att anldggas for att forhindra att dagvatten och skyfall hamnar inom
fastigheten Paletten 2.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Tekniska verken ar huvudman for det allmédnna fjarrvarmenditet och svarar for
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Fjarrvarme
finns i bAde Gumpekullavigen och Ottargatan och bada gatorna har kapacitet nog
for Multihallen. Kapacitet for fjarrkyla finns i Gumpekullavagen. Befintlig
bebyggelse inom Paletten 1 dr idag ansluten till fjirrvirme- och fjarrkylenitet fran
Gumpekullaviagen. Ny anslutningsavgift kan komma att behova erlaggas till
Tekniska verken enligt gillande taxa.

El

Tekniska verken dr huvudman for elnitet och ansvarar for elférsorjningen till
omrédet. Den befintliga transformatorstationen kommer att forsvinna och ersittas
med en ny. Detaljplanen mgjliggor for en ny transformatorstation (som kommer att
forsorja bade ny och befintlig byggnation) for att svara upp till det 6kade behovet
av elforsorjning inom omradet. Allménna elledningar finns i Ottargatan i
anslutning till planomradet.

Utbyggnaden av multihall innebir att ett omrade behover avsittas for en teknisk
anlaggning-transformatorstation inom fastigheten Paletten 1. Detta har reglerats
med bestimmelsen E-teknisk anldggning i plankartan och med en
egenskapsbestimmelse h, for reglering av hojden.

Ett markreservat (u-omrade) finns ocksé i plankartan som majliggor for nya
ledningar inom planomradet.

Fastigheten Paletten 1 dr idag ansluten till elnitet. Ny servisanslutning och
anslutningsavgift kommer att behova erlaggas till Tekniska verken Elnédt AB enligt
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gillande taxa, da detaljplanen mojliggor nya byggnader. Tekniska verken Elnit AB
anvisar vid behov till ny anslutningspunkt.

Tele och opto
Fiber- och optoledningar finns redan utbyggt i omrédet. Utsikt bredband AB
ansvarar for framdragande, drift och skotsel av fiber/opto.

Ny anslutningsavgift kan komma att behova erldggas till natagaren enligt géllande
taxa.

Befintlig bebyggelse inom Paletten 1 dr sedan tidigare ansluten till Skanovas nit,
och ny bebyggelse kan anslutas till befintligt nit.

Ovrigt

For verksamheten vaster om planomrédet inom Paletten 1 foreslés en teknisk
anlaggning for Verisure. Den tekniska anldggningen har reglerats med
bestammelsen E-teknisk anldggning i plankartan och med en
egenskapsbestimmelse h, for reglering av hojden.

Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering i omradet. I den nya bebyggelsen
kommer soprum anliggas. Kommunens riktlinjer angdende avfallshantering ska
foljas.

Geoteknik

Det ar exploatorens ansvar att i byggskedet utreda hur grundlidggningen ska ske
och hur konstruktionen ska genomforas for att inte skada angriansande befintlig
bebyggelse och anldggningar, samt att grundlaggningen utfors sd att inte
grundvattennivan paverkas i omradet.

Tekniska utredningar

I samband med framtagandet av detaljplanen har ett antal tekniska utredningar
tagit fram dessa redovisas under kapitlet Ovrigt och rubriken Referenser och
rubriken Utredningar for detaljplanen.

Provning enligt annan lagstiftning

Géllande de atgiarder som ska goras gillande fastighetsbildning s& som
fastighetsreglering for fordandring av fastighetsindelning kommer att prévas enligt
Fastighetsbildningslagen.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med
mark, vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska
det dirfor goras en undersékning for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen
kan antas paverka si pass mycket att en strategisk miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels en avvigning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminéra och kan beh6va omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhillsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljopéverkan tas
ocksa i Samhallsbyggnadsndmnden vid beslut om antagande.

Orientering

Planomrédet ar beldget i Stangebro ca 1,5 km fran Linkopings centrum.
Planomradet omfattar oexploaterad naturmark och pé del av fastigheten finns en
befintlig byggnad for kontorsverksamhet. Planomrédet omfattar cirka 2,3 hektar,
Paletten 1 4gs av Resecentrum mark- och exploatering i Linkdping AB och
Kallerstad 1:1 4gs av Linkopings kommun.

Slutsats och stiallningstagande

Detaljplanen medger en markanvindning som till stor del innebar en 6kning av
hérdgjorda ytor d& ny byggnad fér multihall tillskapas. Multihallen medfor att fler
barn och unga samt féreningar och klubbar far tillgéng till idrottshallar.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i
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Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348§ behover
darfor inte upprittas for “Detaljplan for Paletten 1”.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedomd medfora pé miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr 1amplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ar preliminéra och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestér av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nuléige beskrivs parameterns viarden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om paverkan dr positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk fér betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjidlva planens innebord utifrin ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Sammanlagt bedoms den Andelen hardgjord yta kommer Sammantaget bedoms

Markanvind | Mark- befintliga miljons kanslighet inom planomréadet att 6ka till paverkan vara

. . . vara lag d& del av omradet f6ljd av detaljplanens innehall. negativ, men risk for
ning och anvandnlng redan idag utgor Planférslaget medfor alltsd en betydande
markforhall- ianspraktagen mark for intensivare markanvindning miljopdverkan
anden kontor. Inom stor del av genom uppforande av ny bedoms inte uppsta.
fastigheten dar bebyggelse bebyggelse. Den befintliga . .
foreslas utgérs marken av naturmarken forsvinner. Atg arderﬁr
natur med visst naturvarde . . kon.1p ensant?n har
bestiende av blommande Delar av det patagliga tagits fram i samband
.. .. naturvirdet i nordvéstra hornet med planforslaget.
orter, buskar och slg. I . L
nordvistra delen av av planomradet forsvmner
planomradet &r naturvirdet medan delar berdknas kunna
patagligt med bland annat vara kvar.
bérande trad och buskar. I
norra delen av planomrédet
finns det patagliga
naturvirden.
Marken inom omrédet bestar Overgripande geoteknisk Sammantaget bedoms
Geologi av lera och sandig morén. undersokning indikerar pa att paverkan vara liten
grundldggning i de sédra delarna | och risk for betydande
av planomradet behover ske miljopduerkan
med palgrundliaggning for att bedoms inte uppsta.
undvika problem med ojimna
sittningar.
Omrédet innehéller inga I de jordprover som har Sammantaget bedoms
Fororenad fororeningar. analyserats ur geoteknisk paverkan vara liten,
K synpunkt har inga indikationer och inte sd pass stor
mar pa miljofororeningar patraffats. att betydande
miljopdverkan
foreligger.
Inga miljokvalitetsnormer Detaljplanen bedoms inte ha Sammantaget bedoms

Vatten och Yt- och bedoms idag Gverskridas inom | paverkan pa Stangén och paverkan vara liten,

- detaljplaneomradet och dess innebér inget direkt ingre och risk for betydande

MKN for grundvatten omgiJvI;lingar. eller ﬁtgér§ som kr'eivelig P miljijpc"u.{;rkanty

vatten vattendom eller annat tillstdind, | foreligger inte.

anmalan.
Mottagare av dagvatten ar Detaljplanen medfor att marken | Sammantaget bedoms
Dagvatten Stangan. kommer att hardgoras och paverkan vara

dagvattnets avrinning kommer
att forandras. Genomford
dagvattenutredning visar att
dagvattenflodena kommer 6ka,
men MKN o6verskrids inte.

negativ, men inte s
pass stor att risk for
betydande
miljopduerkan
foreligger.

64

Detaljplan i Stangebro for del av Paletten 1 (Multihall)




Kategori

Parameter

Platsens nuléige

Planens paverkan

Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Luft och
MKN for luft

Luft

Inom omradet finns idag inga
verksamheter som péverkar
luftkvalitén.

Nykvarsverken ligger 500
meter nordvast om
planomréadet, men bedéms
inte paverka kommande
bebyggelse.

Del av fastigheten &r i
dagsliget exploaterad och
ligger inom ett omrade med
flera verksamheter, vilket
genererar en redan befintlig
belastning pa omkringliggande
vagar.

Detaljplanen innebir en 6kning
av trafik inom och genom
planomradet samt en fortdtning
av bebyggelsestrukturen.

Linkopings kommun
gor bedomningen att
detaljplanen for del av
Paletten 1 inte bor
paverka
omkringliggande
gatunit sa att
miljokvalitetsnormern
a overskrids.

Vidare gors
bedomningen att en
luftutredning inte tas
fram i detta skede,
utan det far goras
inom ramen for den
fortsatta utvecklingen
av stadsdelen.
Genomforandet av
detaljplanen kommer
vara en forutséttning
for fortsatt utveckling
av stadsdelen,
inklusive MKN for
luft.

Planforslaget kommer
skapa en del 1angviga
trafikanter, men
detaljplanen bedoms
inte paverka
luftkvaliteten pa
Hamngatan,
Drottninggatan,
Industrigatan och
Jarnvagsgatan, dar
kommunen i dagsliget
bedoms ha hoga halter
i luftfororeningar.
Planomrédet nds
framforallt fran Yttre-
ring: Kallerstaleden
samt
Gumpekullavigen, dar
ytterring generellt
bestar av mer 6ppna
gaturum an
innerstaden och
luftféroreningarna
ansamlas darfor inte
lika mycket dar som
pa en trang
innerstadsgata

Skyddade
omraden
och arter

Riksintressen

Omréadet ligger inom
luftfartens riksintresse
avseende flyghinderhgjd.

Planforslaget medfor ingen
negativ paverkan pé
riksintresset.

Sammantaget bedoms
paverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljépaverkan bedéms
inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Omrédet berdrs inte av Planen bedoms gora en liten Skyddsdatgdrder ska
Omrades- omréadesskydd. paverkan pa naturomradet norr | vidtas for att inte
om fastigheten eftersom n; Guerka djurlivet
skydd vatten, Planomradet grinsar till en igneter v paverka ¢urt
© bebyggelse tillats. (hdgerkoloni och
natur och skogsdunge dir en fladdermus) i
fladdermusforekomst har Planen bedoms inte gora
arter o o . samband med
rapporterats. ansprék pd omréden som anléggning av véigen
bedoms vara boplats eller .. o
. .. - ndrmast omrddet.
viloplatser for fladdermdss.
Sammantaget bedoms
paverkan vara liten
och risk for betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.
Omréadet berors inte av Detaljplanen innebér ytterligare | Sammantaget bedoms
Omrades- omréidesskydd. byggritt, men bedoms inte paverkan vara
paverka omradesskydd for obetydlig och risk for
skydd kultur kultur. betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.
Omrédet ar bebyggt sedan Planforslaget innebér att Atgérder for

Natur- Naturmiljo tidigare. Gronytor finns pa ytterligare bebyggelse mojliggors | kompensation har

srd h fastigheten. Inom stor del av inom fastigheten och andelen tagits fram i samband

Vi.ll' er.l oc fastigheten dar bebyggelse gronyta forsvinner. med planforslaget for

biologisk foreslas utgors marken av R . de trdd som behéver

2 . .. En 16nn i samre skick och en o
mangfald natur med visst naturvirde . . " tas bort pé grund av
o storre tall bedoms behova tas .
bestdende av blommande o, .. planférslaget.
.. .. bort till f61jd av planforslaget.
orter, buskar och sélg. I .
.. Sammantaget bedoms
nordvistra delen av sverk
planomrédet dr naturvirdet p af e;‘ an v(;zrq £
patagligt med bland annat tht dlg rge risk for
bérande triad och buskar. I e,‘l?{, a:z N X
norra delen av planomrédet Zﬂ j opdverkan
finns det patagliga edoms inte uppsta.
naturvirden. Tva tallar en
16nn har pekats ut med hogre
naturvirden inom
planomrédet.
Planomradets yta bestar i Omrédet bebyggs och Sammantaget bedoms
Gronstruktur | huvudsak av grisytor som dr huvuddelen av de grona ytorna paverkan vara liten
kreati delvis bevixta. Omradet har forsvinner, inga rekreationsstrak | och risk for betydande
» Te (Ea lon. inga/fa stigar och ytan bedéms | finns genom omradet och miljépaverkan bedéms
och friluftsliv | inte anviindas for rekreation péverkas darfor inte. inte uppsta.
idag.
Planomrédet omfattas inte av Eftersom planomrédet inte Sammantaget bedoms
Kultur- Historiskt nagot kulturhistoriskt omfattas av ndgot paverkan vara
o vérdefullt omréde. kulturhistoriskt vardefullt obetydlig och risk for
varden och och kulturellt i . tyclig
. omréde ar planens paverkan betydande
arkeologi betydelsefulla obefintlig. miljépaverkan bedéms
omraden eller inte uppsta.
byggnader
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inom fastigheten samt norr En arkeologisk undersokning for | Bestdllning av
Forn- om den finns det fastigheten Paletten 1 togs fram kompletterande
o . fornlamningar. 2017 fram som syftade till att arkeologisk utredning
lamnlngar beskriva platsens historia, samt lokalisering av
fornlamningar och kulturvidrden. | fornldmning norr om
Unders6kningen omfattade dock | omrddet har gjorts
inte norra delen av planomradet, | hosten -24.
som planomradet utokats sedan .
dess, och kompletterande Sammantaget bedoms
> P o
utredning behover goras. paverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljopduerkan
bedoms inte uppsta.
Planomradet och dess Delar av bebyggelsen och Sammantaget bedoms
Klimat och Klimat och bebyggelse dr inte paverkat av | omkringliggande mark hgjdsétts | péverkan vara liten
. Oversvimning. for att hantera stdende vatten och risk for betydande
natur- klimat- vid skyfall. miljspaverkan bedéms
resurser fordndringar inte uppsta.
Planomréadet rymmer inga En ny byggnad innebir en Sammantaget bedoms
Natur- naturresurser. paverkan i férhallande till om paverkan vara negativ,
bygganden inte skulle uppforts. men inte sa pass stor
resurser Det ar darfor viktigt att vélja att betydande
miljovinliga material av hog miljopaverkan
kvalité och lang héallbarhet for foreligger.
den nya bebyggelsen.
Exploatoren, Lejonfastigheter,
har angett att projektet ar utvalt
for att undersoka ex.
ateranvindning av byggmaterial
fran riven byggnation.
Lejonfastigheter omfattas av
kommungemensamma program,
bland annat Klimat- och
energiprogrammet,
Klimatanpassningsprogrammet
samt
Sambhallsbyggnadsnamndens
krav for minskad
klimatpaverkan i
entreprenadupphandlingar.
Befintlig bebyggelse fran Ny bebyggelse planeras med ldg | Sammantaget bedéms
Energi, 1980-talet kan antas vara energiforbrukning. paverkan vara negativ,
mindre energieffektiv jamfort . men inte sa pass stor
transporter Planen kommer generera trafik
med byggnader som byggs o . att betydande
och avfall idag. oc"h ﬂer b:lrorelser, men vi har miljpaverkan
frimjat gang och foreli
oreligger.

Platsens lage majliggor for
géng, cykel, och kollektivt
resande.

cykelmgjligheter bland annat
genom att fler cykelparkeringar
okar inom detaljplaneomradet.

67

Detaljplan i Stdngebro for del av Paletten 1 (Multihall)




Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Planomrédet ligger i Detaljplanen medger Sammantaget bedoms
Risker och Buller anslutning till markanviandning paverkan vara liten
torni Gumpekullavédgen, en killa till | idrottsindamél, men och risk for betydande
snornlngar trafikbuller. bedomningen gors att det inte miljépaverkan bedéms
for kommer i konflikt med inte uppsta.
ménniska trafikbuller.

och miljo

Detaljplanen provar inte ndgon
typ av bostadsédndamaél och
darfor bedoms buller inte utgora
nagon riskfaktor.

Transport av
farligt gods pa
viag och
jarnvig

Omrédet ligger utanfor
riskomréde for farligt gods.
Planomrédet ligger i narheten
av foreslagen strackning for
Ostldnken och Sodra
stambanan.

Kommunens inriktning dr att
idrottsanldggningar kraver ett
skyddsavsténd pa minst 40
meter frdn ndrmsta sparmitt.
fran vag eller jirnvag.
Inriktningen baseras pa en
overgripande riskbedomning av
byggande intill farligt godsleder i
Link6pings kommun. Avstindet
mellan den sodra
korridorsgransen och narmsta
byggratt i aktuell detaljplan ar
cirka 80 meter.
Skyddsavstindet upprétthélls
dirmed med god marginal i
aktuellt planforslag.

Sammantaget bedoms
paverkan vara liten,
och risk for betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.

Risk fran
verksamhet
och flyg for
manniskor
och miljo

Kallerstadleden norr om
fastigheten ar sekundér vag for
farligt gods.

Ny bebyggelse, multihall,
placeras med skyddsavsténd till
Kallerstadleden enligt
Linkopings kommuns riktlinjer
for samhallsplanering intill
farligt gods leder. Vilken typ av
bebyggelse som kommer finnas
intill planomradet i framtiden ar
for tidigt att sdga i dagslaget.

Ingen péverkan.

Ovriga risker
storningar for
méinniska och
miljo

Detaljplanens huvudfokus ar
idrottsdndamal.

Planerad markanviandning inom
planomrédet &r inte den typen
som alstrar betydande utslapp,
fororeningar eller utslapp.

Ingen péverkan.

Planen
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Medger planen forutsiattningar for verksamheter och atgiarder med
tillstand eller liknande?

Detaljplan i Stdngebro for del av Paletten 1 (Multihall)

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och héllbar utveckling?




Innebér miljoproblem som ir relevanta for planen sjalv?
Nej.

Paverkans gransoverskridande art?
Nej.

Sammanvagd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?
Mojlig uppkommande péverkan till f6ljd av detaljplanen bedoms framst ske inom
planomradet och i direkt anslutning till planomrédet.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Sammantaget bedoms den paverkan som kan uppkomma av detaljplanen ha sddan
sannolikhet, frekvens och varaktighet att den genom medveten utformning kan
avhjilpa en stor del av paverkan. Atgirder som kan minska paverkan kan
exempelvis vara omhidndertagande av dagvatten, hgjdsattning av marken,
markprover efter schaktning, mobilitetsatgiarder for 6kat héllbart resande och en
medveten gestaltning och val av material for bebyggelse for att minska paverkan pé
miljon.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?
Sammantaget bedoms detaljplanen inte ha ndgon betydande/obetydlig pdverkan
pa miljon.

Paverkar planen mdjligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Preliminart bedoms den inte ha ndgon péverkan.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen

e Dagvattenutredning Paletten 1, rapport, Dimningsverket AB, 2024-09-27

e Geoteknisk utredning for detaljplan kv. Paletten 1, Linkoping WSP Sverige
AB daterad 2021-09-24

e Trafikutredning for detaljplan av fastigheten Paletten 1 i Stdngebro,
Link6pings kommun, Kreera, daterad 2024-06-19

e Arkeologisk undersokning, Sten- och jarnalder inom kv. Paletten 1,
Linkoping, Leif Karlenby, Arkeologigruppen AB, daterad 2017

Kommunala handlingar och riktlinjer
o Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)
e Utvecklingsplan for Linképings innerstad (2016)
e Arkitekturprogram for Linképings innerstad (2017)
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