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Vad ar en Samradsredogorelse?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvidndas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra fér och inte far gora for byggétgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om program till detaljplan pd Boverkets webbplats www.boverket.se.

Samradsskedet

Samradsskedet ar det forsta tillfillet for de som ar berérda av planforslaget att
lamna synpunkter. Samrédet foljs sedan av ett granskningsskede, vilket ar
ytterligare ett tillfille for berorda att ldamna synpunkter. De som yttrar sig under
samradet, och de som berors av forslaget, kommer meddelas nir planforslaget
finns tillgangligt for granskning.

De som berors av planforslaget och har synpunkter méste framfora dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ritt att 6verklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter som inkommit under samradet sammanstills och kommenteras i en
samradsredogorelse. I samradsredogorelsens kommentarer redovisas
kommunens stillningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses
eller inte samt en motivering. I avsnittet indringar av planforslaget efter
samrad redovisas alla férandringar som tillkommit efter samradsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart 6verklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran
sakdgare, foreningar och intresseorganisationer eller pa grund av formaliafel.

De som har ritt att 6verklaga en detaljplan baserat pa planforslagets innehall ar
sakégare, till exempel fastighetsdgare, arrendatorer, hyresgéaster och andra med
rittighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomréadet. Aven
intresseorganisationer kan ha ritt att 6verklaga en detaljplan om: 1.
Organisationens huvudsakliga Andamal ar att bevaka naturskydds-, kulturskydds-
eller miljoskyddsintressen, och dessa berors av detaljplanen. 2. Organisationen inte
ar vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit verksamhet i Sverige under minst
tre ir. 4. Organisationen har minst 100 medlemmar eller pa annat sétt visar att
verksamheten har allménhetens st6d. Det gar dven att 6verklaga en detaljplan om
processen varit felaktigt genomférd, sa kallat formaliafel.
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http://www.boverket.se/
http://www.boverket.se/

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats p4 kommunens anslagstavla. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljodomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomrédet ar beldget i Stangebro ca 2 km fran Linkopings centrum. Planen
avgransas av Ottargatan i oster och Gumpekullavigen i vister

Syftet med detaljplanen &r att inom planomradet mojliggora for en ny multihall
som kompletterar stadsdelen Stangebro pa ett val avvigt sitt.

Den nya detaljplanen reglerar anvindningen inom planomréadet till
besoksanldggning (R) och centrumverksamhet (C) med syfte att skapa en byggnad
vars innehall ger ett levande kvarter under dygnets alla timmar. Med hansyn till
planomradets ldge i staden och med syfte att skapa god gestaltning regleras bland
annat exploateringsgrad och placering. Bebyggelsens hdjd regleras med hansyn till
omgivande gaturum och framtida bebyggelse.

Detaljplanen planldggs genom utokat forfarande.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

* Plankarta i storlek AO i skala 1:1 000

e  Planbeskrivning och Undersokning om betydande miljopaverkan
*  Grundkarta

e Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse*

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av samradet

Samrad genomférdes under tiden 13 april- 25 maj 2022.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakigare enligt
fastighetsforteckning upprattad 23 mars 2022.

Inget allmént samradsmoéte/6ppet hus anordnades, istéllet fanns mojligheten via
telefontider att ringa in om det fanns frigor. Telefontider anordnades 20:e och 25:e
april 14-17

Information om samradet annonserades i Ostgéta Correspondenten och
Link6pings Tidning, 13 april 2022. Information om métet delgavs berérda och
sakdgare via brev.
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Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har tio yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan.

Inkommande |Synpunkter |Inga Sida
datum synpunkter

Myndigheter
Lansstyrelsen 2022-05-20
- .. X 8
Ostergdtland
Lantméaterimyndigheten 2022-05-19 X 13
Trafikverket 2022-05-20 |X 14
Kommunala namnder/kontor och bolag etc.
Riddningstjinsten Ostra | 2022-04-21 X L
Gotaland 4
Tekniska Verken i 2022-05-19

e e s X 15
Link6ping AB
Foretag, organisationer och foreningar
Skanova AB 2022-04-13 X 15
Botrygg AB 2022-05-25 X 15
Balder Linkoping 2022-05-25
Fastighets AB c/o X 16
Fastighets AB Balder
Privatpersoner
Yttrande 1 2022-04-13 X 22
Yttrande 2 2022-05-12 X 23
Yttrande 3 2022-05-23 |X 24

Tabell. Sammanstdllning av inkomna yttranden pd detaljplanen under

samrdadsskedet.
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Nedan redovisas Lansstyrelsens och Lantmateriets yttranden i sin helhet,
sammanfattning av de andra yttrandena samt kommunens kommentarer till
synpunkterna.

Myndigheter

Lansstyrelsen

Rubricerat forslag har insdnts till Lansstyrelsen for samrad enligt PBL 5:11.
Inkomna handlingar utgors av plankarta, planbeskrivning och tillhérande
utredningar.

Detaljplanens syfte dr en ny multisporthall, centrumverksamhet och kontor.
Planomréadet ligger i Stangebro ca 2 km fran Linképings centrum och avgriansas av
Ottargatan i 0ster och Gumpekullavigen i vaster. Planomradet omfattas inte av
négon detaljplan. Marken anvands for en kontorsbyggnad i tre vdningar som
foreslas vara kvar. Runt byggnaden anvinds marken som parkering och resterande
del ar oexploaterad naturmark. Bebyggelsen runt planomradet bestéar av
l&gintensiva verksamheter.

Géllande 6versiktsplan for staden Linkoping 2010 anger "Tat stadsbebyggelse,
blandad anvidndning bostader, kontor, handel”. Planomradet omfattas dven av
Oversiktsplan for Kallerstad och nytt resecentrum (2010) dér inriktningen for
omréadet ar kvartersstad och utvidgning av nuvarande innerstad. Den férdjupade
oversiktsplanen for Kallerstad har i de 6vergripande inriktningarna avseende tat
stadsbebyggelse pa Stangebro och redovisad jarnviagskorridor bedomts vara
aktuell, men kommunen avser att ersitta den med en ny férdjupad 6versiktsplan
for Stangebro.

Kommunen bedomer att planforslaget 6verensstimmer med oversiktsplanen, inte
innebar betydande miljopaverkan och planen handldggs med standardférfarande.

Bedomning enligt 11 kap PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Riksintresse for kommunikation

Planomréadet ligger inom det utredningsomréde som Trafikverket studerar i
pégéende lokaliseringsutredning for Ostlinken. Planomradet ligger dock utanfor
den prioriterade korridoren enligt tidigare jairnvagsutredning och det beslutade
riksintresseanspraket.

Kommunen bedomer att aktuellt planomréade kan planldggas trots att exakt lage av
jarnvagskorridor inte ar fastslaget. Trafikverket framfor i yttrande 2022-05-12 att
en av de korridorer som utreds angransar till det aktuella planomradet och den
korridoren inbegriper dven Sédra stambanan. Det innebér att det ar viktigt att den
aktuella detaljplanen kompletteras med riskbedémning gillande farligt gods samt
utredningar gillande buller och vibrationer. Lansstyrelsen delar Trafikverkets
bedomning.

Riksintresse for luftfart - Linkopings flygplats

Planomradet ligger inom influensomrade for Linkopings flygplats. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning att planforslaget inte paverkar riksintresset da
bebyggelsen ar ldgre dn den tillditna gransen for hindersfri hojd.
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Miljokvalitetsnormer

Ytvatten

Lansstyrelsen delar bedomningen att MKN for ytvatten inte riskerar att forsamras.
Lansstyrelsen ser dock att det hade varit en fordel om dagvattnets
omhéndertagande utreddes i ett storre geografiskt sammanhang. Det skulle kunna
mojliggora for helhetslosningar dir stérre 6ppna ytor potentiellt kan fa en viktig
roll f6r omhindertagandet av vatten fran flera kringliggande omraden.

Luft

Av miljochecklistan i undersékningen om betydande miljopaverkan framgér att
detaljplanen innebar en 6kning av trafik inom och genom planomrédet samt en
fortatning av bebyggelsestrukturen. Sammantaget bedoms paverkan vara negativ,
och risk for betydande miljopaverkan foreligger. Lansstyrelsen anser att det har
behover utredas mer noggrant for att belysa hur planforslaget kan komma att
paverka luftféroreningarna i stadsdelen som kommer att omvandlas och fortitas.

Mellankommunal samordning

D& multisporthallen blir ett bes6ksmél som nyttjas av invénare i grannkommuner
och att ménga i regionen ar intresserade av Ostldnkens utveckling ger
Lansstyrelsen radet att kommunicera planforslaget med relevanta
grannkommuner.

Hilsa och Siikerhet

Lansstyrelsen ser behov av en riskbedomning géllande farligt gods samt
utredningar géllande buller och vibrationer med tanke pé Ostlankens korridor norr
om planomradet. Att beakta uppkomna storningar for den verksamhet som
kommer bedrivas under ett anldggandeskede av jarnvigen kan dven vara aktuellt
att overvaga.

Risk for 6versvamning

Lansstyrelsen anser att 6versvamningsfragor har hanterats val for planomradet.
Lansstyrelsen ser planens resonemang om oversvaimningsrisker, och hur dessa ska
forebyggas, som rimligt.

Allmant och radgivande

Planformalia
Overrensstimmelser med 6versiktsplanen

Oversiktsplanen har inte pekat ut omradet for en stérre besoksanliggning. Av FOP
for Kallerstad framgéar att stadsdelens service ska koncentreras till kvarteren
narmast det blivande resecentrumet. Utformning inom jarnvagskorridoren och
eventuella konsekvenser for omradet narmast korridoren ar oklara, Trafikverket
har dock fattat ett inriktningsbeslut. https: www.trafikverket.se/vara-
projekt/projekt-som-stracker-sig-over-flera-lan/nya-stambanor-mellan-
stockholm-goteborg-och-malmo/ostlanken-en-del-av-nya-stambanor/ostlanken-i-
linkopings-kommun/

Kommunen anger att det ar brist pd matchplaner f6r skolor och foreningslivet.
Trots osidkerheten kring Ostlédnkens placering och hur stadsdelen Stangebro
utvecklas, har kommunen bedomt att multisporthallen kan inforlivas i den
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framtida stadsdelen pé ett bra sitt. Kommunen anger dven att planforslaget
mojliggor for centruméndamal for att tillgodose de behov som idrottsanliaggningen
onskar, som kiosk och mindre servering.

Lansstyrelsen anser att det hade varit att foredra att den 6vergripande planeringen
for bade Stdngebroomréadet och Ostlinken hade kommit langre innan slutlig
lokalisering och utformning av multisportanldggningen slutligt bestams. Ett
medskick ar att det finns stora fordelar med att utreda vissa fragor inom storre
geografiska omréden, sarskilt vid planering av nya/omdanade stadsdelar. Exempel
ar trafiklosningar och var vatten lampligast kan ta vagen. Storre parkeringsytor,
parker eller grasplaner kan i stadsdelar med mycket hardgjorda ytor tjana som
lagpunkter/fordrojningsbara ytor at sin omgivning. Utover fordjupad 6versiktsplan
ar nivan planprogram eller strukturplan att foredra i sammanhanget.

Ovrigt
Ett rad ar att lyfta in fler delar frin dagvattenutredningen till planbeskrivningen
sésom flodesriktningar och fritt flode.

Planen handliaggs med standardforfarande. Lansstyrelsen ger radet att tillampa
utokat forfarande da planen kan anses ha ett allmént intresse och inte dr nirmare
forankrat i gillande OP.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Som konsekvenser av foreslagen verksamheten kan antas mer bilresande till och
fran stadsdelen och darmed 6kat koldioxidutslapp och buller i omgivningen samt
okade méngder avfall och energiatgéng.

Lansstyrelsen bedomer att genomforande av planen kan komma att medféra
betydande miljopaverkan med hanvisning till miljokvalitetsnormer for luft,
klimatpaverkande utslapp och trafiksdkerhet. En fordel med ett MKB-férfarande ar
att skildra alternativa lokaliseringar for &ndamalet.

Nir det géller rubriken Energi, transporter och avfall bedomer Lansstyrelsen att
péaverkan ar stor och att negativa konsekvenser kan uppsta om det inte arbetas med
forebyggande atgarder. Vad avser kategorin Transport av farligt gods pd vdg och
jarnvdg ligger planomradet i ndrheten av féreslagen strackning fér Ostlanken och
Sodra stambanan. Det bor bedomas som att foreslagen verksamhet kan paverkas i
héandelse av olycka sdsom explosion eller lickande gaser/vitskor. For avsnittet Risk
fran verksamheter for mdnniskor och miljo kan det i hogre grad skildras vilken
slags verksamheter som finns intill planomradet for att kunna gora en rimlig
bedomning.

Klimat och energi

Det kan skildras hur klimatutslapp kan minimeras i byggskedet samt hur
uppkomsten av avfall kan forebyggas, dven nir verksamheten &r etablerad.
Transporter till och fran anldggningen och byggnadens energiminimering utgor
viktiga klimataspekter som kan bli mer belysta i miljoundersékningen.

Klimatanpassning

Forslaget innebar stor andel hardgjord yta och liten andel gronstruktur. I framtida
utbyggd stadsdel kan det finnas brist pa grona lungor. Lansstyrelsen efterfragar ett
resonemang och eventuell uppféljning om pa vilket satt planforslaget kan
medverka till ett gott mikroklimat och minskade negativa effekter av virmebdljor.

Gestaltning

Lansstyrelsen bedomer att bebyggelsens gestaltning har tagits om hand pé ett bra
satt.
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Naturvard

I stadsdelen finns en brist pa gronstruktur. En relativt stor yta med visst
naturvirde och en mindre yta med patagligt naturvirde foreslas férsvinna.
Lansstyrelsen efterfragar hur detta ska kompenseras med sikte pa en framtida
situation med tatare bebyggelse i stadsdelen, inte minst med tanke pa omradets
attraktivitet. Det kan 6vervagas att infora andel gronyta pa parkering, lampliga ytor
for plantering av buskar och trad eller méjliggora for grona tak. Omsorg om
utformningen av grona milj6er vore i linje med de arkitektoniska intentionerna.

Invasiva fraimmade arter

Lansstyrelsen tolkar det som att det inom planomradet vixer blomsterlupin, som
har ett invasivt vaxtsatt och sprider sig latt. Det finns i nuldget inga lagkrav pa
bekdmpning men Linsstyrelsen ser det som lampligt att kommunen fram en plan
for hanteringen, bekdmpar och tar bort forekomsten i omrédet infor
exploateringen. Avfall, massor och maskiner hanteras sé att spridning inte sker.

Trafik

Trafikutredningen pekar pa att cirka 1300 bilar kan komma till arenan under en
timme med en problematisk trafik- och parkeringssituation som foljd. Flera behov
har identifierats avseende kopplingar for oskyddade trafikanter mellan
Arenaskolan och multisporthallen och en striacka vaster om planomradet. Att
tillskapa nya gang- och cykelvégar till- och fran multisporthallen hanskjuts dock till
arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for Stangebro och utvecklingen av den
nya stadsdelen.

For traningspass finns losningar for 384 platser for bilparkering i narheten av
anldggningen. Vid storre evenemang ar det tankt att hanvisa besokare till andra
parkeringsplatser pa langre avstand och markparkeringar avses ersiattas med
parkeringshus i takt med att stadsdelen byggs ut. Lansstyrelsen ser det som positivt
att cyklister kommer att fa tillgdng till viderskyddade parkeringar och att omradet
forses med kollektivtrafik. Det vore lampligt med tanke pa foreslaget andamal att
redan nu undersoka majligheten till parkeringshus.

Multisporthallen kommer att vara en viktig mélpunkt for barn och ungdomar.
Lansstyrelsen anser att gdng- och cykelvigar till och fran planomradet som framjar
ett trafiksdkert rorelsemonster och trygga skolvigar behover prioriteras.
Lansstyrelsen har svart att se att foreslagna atgirder blir tillrackliga i ett scenario
med en fullt utbyggd stadsdel och det ar oklart hur anlaggningens verksamhet kan
komma att paverkas av byggandet av Ostlidnken och eventuell omdaning av
narliggande trafikleder. Dessa aspekter kan behandlas pé ett 6vergripande sitt i en
MKB och gérs limpligen efter att ett OP-skede alternativt planprogramsskede har
inletts.

Sociala fragor

Lansstyrelsen anser att barns, ungdomars och dldres perspektiv kan tillforas
forslaget. Det finns viss risk att omradet kan komma att upplevas som
svartillgidngligt, otryggt och hogt trafikerat. Genomtéinkta 16sningar gillande
tillganglighet, belysning, orienterbarhet och gena gang och cykelviagar kan dgnas
storre omsorg.
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Upplysning om tillstand och dispenser med mera som kan komma att
kravas

Arkeologi

Lansstyrelsen har inget att erinra ur fornlimningssynpunkt. En stor forhistorisk
boplats som tickte néstan hela planomradet dr undersokt och borttagen.

Vattenverksamhet

Med tanke pa hoga grundvattennivéer kan det bli aktuellt med
grundvattenbortledning. Linsstyrelsen pdminner om att detta i sa fall utgor en
tillstandspliktig vattenverksamhet.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhallsbyggnadsdirektor Jan Persson med
samhaéllsplanerare Sofie Helgesson som féredragande. I den slutliga
handliggningen har arkeolog Asa Westin, naturvirdshandliggare Ulrika Larsson,
vattenhandliaggare Weronica Klasson, klimatanpassningssamordnare Caroline
Rydholm medverkat. Denna handling har godkints digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar
Riksintresse for kommunikation

D4 detaljplanen inte omfattar bostader, skola eller forskola gor kommunen
bedémningen att buller inte behover utredas. Planomradet ligger till en liten del
inom korridoren for Steninge, denna del avses planldggas for vagstrackning. Detta
ar kommunicerat med Trafikverket. Planldggningen bedoms inte innebira en
negativ paverkan pé riksintresset och Trafikverkets padgéende
lokaliseringsutredning, trots att exakt lage av jirnvégens placering inte ar
fastslaget.

MKN- vatten, luft, Hdlsa & sdkerhet

Sedan samradet har kommunens 6vergripande och strategiska planering fér denna
del av staden kommit langre. Det pagar ett arbete med Tillagg till 6versiktsplanen
och dartill framtagande av stadsutvecklingsskiss. Ungefarligt 14ge for resecentrum
ar fastslaget vilket gor att flera fragor som har direkt koppling till det har kunnat
borja utredas. Delar i den léngsiktiga planeringen av exempelvis skyfall- och
dagvattenhantering inom stadsdelen har dirmed kunnat vigas in i
stillningstaganden for aktuell detaljplan.

Da detaljplanen for Paletten fortsatt behover ga fore planeringen for kringliggande
kvarter sa kriavs dock att fragorna hanteras inom vart planomrade.

Genomforandet av detaljplanen kommer innebéra att omradet blir mer trafikerat
men utifrén att stadsdelens fortdtning och utveckling i stort fortfarande inte har
studerats bedomer vi det inte vara majligt att utreda hur och i vilken grad
luftkvalitén paverkas.

Linkopings kommun g6r bedomningen att detaljplanen for del av Paletten 1 inte
bor paverka omkringliggande gatunit sa att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.
Vidare gors bedomningen att en luftutredning inte tas fram i detta skede, utan det
far goras inom ramen for den fortsatta utvecklingen av stadsdelen. Genomforandet
av detaljplanen kommer vara en forutsittning for fortsatt utveckling av stadsdelen,
inklusive MKN for luft. Planforslaget kommer skapa en del langvéga trafikanter,
men detaljplanen bedoms inte paverka luftkvaliteten pA Hamngatan,
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Drottninggatan, Industrigatan och Jarnvagsgatan, dar kommunen i dagslaget
bedoms ha hoga halter i luftféroreningar. Planomradet nas framforallt frén yttre
ring: Kallerstadsleden samt Gumpekullaviagen, dar yttre ring generellt bestar av
mer Oppna gaturum an innerstaden och luftféroreningarna ansamlas darfor inte
lika mycket dar som péa en trang innerstadsgata.

Planbeskrivningen har kompletterats med ovan information infoér beslut om
granskning. Stadsplaneringsavdelningen anser inte att ndgon ytterligare utredning
behovs for paverkan pa omkringliggande gatunit.

I kommunens 6versiktsplan, delen "milj6- och riskfaktorer i Linképings kommun
(2019)" anges att en konsekvensbedomning av riskkallor ska goras dar det
transporteras farligt gods inom 150 meter. Idrottsanldggningar riaknas enligt
kommunens oversiktsplan som normalkénslig-kinslig verksamhet avseende risker
kopplat till farligt gods. Kommunens inriktning ar att idrottsanlidggningar kraver
ett skyddsavstind pa minst 40 meter frin nidrmsta sparmitt. fran vag eller jairnvag.
Inriktningen baseras pa en 6vergripande riskbedomning av byggande intill farligt
godsleder i Linkopings kommun. Avstandet mellan den sédra korridorsgrinsen och
niarmsta byggratt i aktuell detaljplan dr cirka 80 meter. Skyddsavsténdet
uppratthalls darmed med god marginal i aktuellt planférslag.

Stockholm ldns riktlinjer for byggande intill farligt godsleder, som Lansstyrelsen i
Ostergotland brukar hinvisa till, anger att ett minsta skyddsavstind p& minst 50
meter mellan ndrmsta sparmitt och idrottsanlaggningar. Vidare anger riktlinjerna
att bortom det rekommenderade skyddsavstandet ar det normalt lampligt med
foreslagen markanvandning. Vidare beskrivs att mellan 50-150 meter behéver det
vanligtvis inte tas fram nagon riskutredning. Inom detta skyddsavstand racker det
ofta att beskriva avstandet till riskkéllan for att Lansstyrelsen ska anse att riskerna
har blivit beaktade.

Mot denna bakgrund bedomer kommunen att planfoérslaget inte riskerar att
paverka riksintresset fér framtida kommunikationer negativt.

Ovrigt

Infor granskningsskedet har fler delar frin dagvattenutredningen sésom
flodesriktningar och fritt flode lyfts in i planbeskrivningen.

Undersokning om betydande miljépauerkan

Infor granskningsskedet av detaljplanen har kommunen sett 6ver de rubriker som
Linsstyrelsen péatalat i sitt yttrande.

Klimat, energi och klimatanpassning

Infor granskningsskedet har planbeskrivningen kompletterats med hur
klimatutslapp kan minimeras i byggskedet samt hur uppkomsten av avfall kan
forebyggas, dven nar verksamheten ir etablerad.

Naturvard

Infor granskningsskedet har planbeskrivningen kompletterats med hur den natur
med pétagligt naturvirde som forsvinner kan kompenseras inom den framtida
stadsdelen.

Sociala fragor

Infor granskningsskedet har planbeskrivningen kompletterats med skrivning om
barns, ungdomars och dldres perspektiv pa forslaget.
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Lantmaterimyndigheten

Plankarta och planbestammelse

Bestimmelserna ”g” och "u” ska vil forutom egenskapsgrians dven avgransas med
en administrativ grans? Anvidndningsbestimmelser C1 finns i planbestimmelserna
men aterfinns inte pé plankartan.

Pé sidan 15 i planbeskrivningen ndmns en bestimmelse h4 men den &terfinns inte
pé plankartan.

» %

Pé sidan 31 kan det kanske framga att bestimmelsen ”g” ar ett markreservat for
gemensamhetsanldggning. Dar ar det tankt att tillfarten till transformatorstationen
ska ske. I det fall transformatorstationen kommer att avstyckas och utgora en egen
fastighet och om tillfarten ocksad kommer att anvindas av fastigheten Paletten 1 kan
en gemensamhetsanldggning inrittas alternativt bildas endast for servitut for
“transformatorfastigheten”. Inom samma omrade finns ocksa bestimmelsen "u”
(underjordiska ledningar). Dessa bestimmelser kan samverka och ett alternativ till
avstyckning ar att bade ledningar och transformator istillet upplats med

ledningsratt.

Pé sidan 32 i planbeskrivningen kan man kanske fortydliga vem som stér for
kostnaderna for bildandet av ledningsritt samt ev. avstyckning av "E-fastighet”.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Inf6r granskningen har plankartan ritats om och synpunkter beaktats.

Planbeskrivningen justeras och kompletteras med vem som stér for kostnaderna
for bildandet av ledningsritt samt ev. avstyckning av "E-fastighet”.

Trafikverket

Trafikverket utreder olika strackningar for Ostlinken genom Linkoping och en av
de olika korridorerna angransar till det aktuella planomradet och den korridoren
inbegriper dven sodra stambanan. Det innebar att det dr viktigt att den aktuella
detaljplanen kompletteras med riskbedomning gillande farligt gods samt
utredningar gillande buller och vibrationer.

Detaljplaneomradet ligger inom ett omréade som i dag ar ett verksamhetsomrade
vilket innebar att forandringen av omradet kommer att ske gradvis. Det stéller
stora krav pé att gng- och cykelnitet och kollektivtrafiken ges hog prioritet i de
forandringar som krévs for att dessa system skall bli férsta hands alternativ for att
né den planerade anldggningen.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
For svar pa fragor om buller, farligt gods och vibrationer se kommunens svar till
Lansstyrelsens yttrande.

Utbyggnaden av omradet kommer ske under en ldangre tid och alla kopplingar
kommer inte kunna vara pa plats fran start. Inom detaljplanearbetet har ett antal
viktiga passager/kopplingar for gdende och cyklister identifierats som kommer att
atgardas i samband med denna detaljplans genomforande.
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Kommunala namnder/kontor och bolag etc.

Riddningstjansten Ostra Gotaland

I ert drende SBN 2021-236 Multisporthall pa Paletten 1 har raddningstjansten
foljande kommentarer. Med tanke pa byggnadens storlek ar det mojligt/troligt att
byggnaden kommer att krdva installation av automatisk vattensprinkler i
bygglovsskedet, exempelvis pd grund av sa kallat skydd mot omfattande
brandspridning. Det dr dven troligt att andra ldttnader i byggnadstekniska
brandskyddskrav kommer/kan motiveras av en eventuell installation av sprinkler.

Lampligtvis gora en tidig utredning kring behovet av automatisk vattensprinkler,
och om sidan installation kriavs behover en kontakt tas med Tekniska verken for att
utreda huruvida en direktanslutning pé ledningsnétet ar majlig eller om det kréavs
att vattenforsorjning sikerstills inom fastigheten. Sddan vattenforsorjning kraver
da antingen magasin eller cistern dir det far antas att den senare varianten ar
relevant for Stadsplaneringsavdelningen att beakta nir det giller utformning av
planbestimmelser. Om det varken dr mojligt att anordna direktanslutning
och/eller 6nskvart/mojligt att anordna magasin/cistern sa behéver den
informationen delges tillbaka till byggherrens organisation eftersom det kommer
skapa vissa begriansningar i hur byggnaden brandtekniskt kan dimensioneras.

Tillgaingen pa brandposter bedoms vara tillfredstiallande baserat pa vad som

framgar i vart kartunderlag.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
De byggnadstekniska 16sningarna regleras inte i plankartan men ska
uppmirksammas vid bygglovsskedet. Ovriga synpunkter har noterats.

Tekniska Verken i Linkoping AB — Avfall & Atervinning

Pépekar vikten av att fordonens framkomlighet och avfallshamtarnas arbetsmiljo
samt sikerheten generellt for alla. Uppfattar inga fordndringar av hanteringen
kring hushallsavfall i detta lage och har darfor inget att tilldgga. Uppmanar att ta
del av "Handbok for avfallsutrymmen” f6r tips och riktlinjer.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Noterat. Synpunkten tas med i det vidare arbetet.

Tekniska Verken i Linkoping AB — Fjarrvarme

Betraffande Fjarrkyla kravs fortsatt kapacitetsutredning nar behovet faststalls.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Noterat. Synpunkten tas med i det vidare arbetet.

Tekniska Verken i Linkoping AB — VA

VA-huvudmannen 6nskar en slutlig avstamning av skrivningar om dagvatten och
foreslagna &tgirder innan planen gér ut p granskning.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Noterat. Synpunkten tas med i det vidare arbetet.
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Foretag, organisationer och foreningar

Skanova AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planférslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar dtgarden
aven bekostar den.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Synpunkterna har noterats.

Botrygg AB

Botrygg har synpunkter pa den plats som enligt detaljplanen &r reserverad for
multisporthallen och anser att denna inte dr limplig med hansyn till det avstdnd
som foreligger till skolor i niromradet. Synpunkterna utvecklas narmare i det
foljande.

Multisporthallen dr avsedd att frimst nyttjas under dagtid av skolor. Botrygg och
Link6ping IBK har tidigare lamnat erbjudande till kommunen om uppforande av
en multisporthall p4 kommunal mark. Marken som erbjudandet omfattade ar
belédget i ndrheten av Arenaskolan och den planskilda 6vergangen till Anders
Ljungstedts gymnasium, vilket ar mer fordelaktigt 4n den plats som anges i
detaljplanen. Om multisporthallen istillet skulle lokaliseras i narheten av den plats
som Botrygg foreslagit finns moéjlighet att vid forflyttning mellan skola och
idrottshall sdkert passera Norrkopingsvigen genom den ging- och cykelbana som
gér under vigen. Ett kortare avstind mellan skola och idrottshall ar battre och
utgor en mindre risk for barnen vid forflyttning under skoldagen. Det ror sig om
cirka 2000 barn i hogstadium och gymnasieskola, bagge med idrottsprofiler, som
dagligen ska forflytta sig mellan skola och hall.

Fordelen med placering pd kommunal mark ar vidare att kommunen kan
konkurrensutsitta byggherreuppdraget i det fall kommunens eget fastighetsbolag
ska uppfora hallen. Det aktuella planforslaget forutsitter en exklusiv tilldelning av
byggherreuppdraget till ett privat borsnoterat foretag, vilket inte dr enligt
regelverket i lagen om offentlig upphandling.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Multihallen kommer under en tidsperiod att ligga inom en stadsdel som ar under
utveckling. P4 sikt kommer framtida exploatering ha battre gang- och
cykelkopplingar till bland annat nirliggande skolor. Multihallens placering ska inte
enbart vara fordelaktig utifran skolornas placering, utan dven majligheten till
exempelvis samnyttja parkering, storre evenemang och vuxenidrott.

Fastigheten har sedan samradet kopts av Resecentrum mark och exploatering i
Linképing AB(ResMex) och kommer att uppforas av Lejonfastigheter AB.
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Balder Linkoping Fastighets AB c¢/o Fastighets AB Balder
Bakgrund

I den nu géllande och av Linképings kommunfullméktige beslutade
oversiktsplanen fastslds det att innerstaden kan expandera mot norr och nordost.
En stor del av denna expansion beskrivs att ske i Stdngebro och Kallerstad. I
oversiktsplanen str bland annat:

“En lika viktig fraga for Linkdping, som stadskdrnans roll, dr hur innerstaden
kan expandera med tdit bebyggelse, ddr bostdder, arbetsplatser och service
blandas pa bade byggnads- och kvartersnivd som i nuvarande Vasastan. Precis
som stadskdrnan kan vdxa over Stangdn kan innerstaden (IN 2-4) utvidgas och
vdxa over dn, mot nordost och in i Kallerstad.”

Som bilaga till 6versiktsplanen togs dven en mark- och vattenanvandningskarta
fram for Kallerstad (Stdng) som mer detaljerat slog fast utvecklingen av omradet
(se nedan).

OVERSIKTSPLAN FOR KALLERSTAD (STANG) OCH NYTT RESECENTRUM M M ANTAGEN ' KONMUNFLILLMAKTIGE | JUNI 2010
Mark- och li 1
wanlenanviindning | ; : o aEy |

Tasm | o ] | “Innerstaden vélver dver an \@o |

Vi som fastighetsdgare dr mycket positivt instillda till den utveckling av omradet
som slés fast i 6versiktsplanen och har i god samarbetsanda bidragit till att stegvis
sdkerstilla ett forverkligande av visionen for omradet. Vi hade inga invandningar
mot att detaljplanen for omradet upphavdes. Vidare héller vi pa att avveckla
bilhandelsverksamheten pa véra fastigheter i omradet och flytta dem till en
fastighet som vi férvarvat av Linképings kommun i Mortlosa. Detta i enlighet med
ett avtal med Linkopings kommun och det kommunala bolaget ResMex, vilket var
villkorat av ett gemensamt positivt planbesked for fastigheterna Paddan 1, Paletten
1 och 2 samt Pagoden 1 och 6.

Beslut om planbeskedet togs av Samhallsbyggnadsndmnden i februari 2020.
Namndens bedomning var att sokt atgird genom detaljplan stimmer 6verens med
de 6vergripande intentionerna i 6versiktsplanen men behover invénta ytterligare
inriktningar genom péagaende férdjupning av 6versiktsplanen. Vidare angav
niamnden att manga av de frigor som berors i planbeskedet dr beroende av de
stillningstaganden och utredningar som kommer att géras inom den férdjupade
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oversiktsplanen. Den aktuella planansékan behover forhalla sig till detta vid en
planldggning.

I maj 2021 beslutade chefen for detaljplaneavdelningen att detaljplan i Stdngebro
for Paletten 1 (Multiidrottshall) fr paborjas. D.v.s. att man frangér nimndens
beslut om samlat planbesked for fastigheterna Paddan 1, Paletten 1 och 2 samt
Pagoden 1 och 6 samlat. Detta beslut understilldes inte nimnden for beslut och
delgavs endast Klovern trots att flera andra foretag stod bakom det beviljade
planbeskedet. I planchefens beslut om start angavs anledningen till att:

“Behovet av en multiidrottshall i kommunen dr stort och det finns ddrfor en
politisk 6nskan om att planarbetet for delen med en multiidrottshall tidigareldggs
och paborjas. Bedomningen dr att planarbetet for en multiidrottshall kan
pabérijas trots att FOP: arbetet inte dr klart samt att Trafikverkets arbete med
lokaliseringsutredning for Ostldinkens passage genom Linkdping fortfarande
pdgar. Dock bor planarbetet avgrdnsas till att enbart omfatta multiidrottshall.”

Sammanfattande synpunkter pa forslaget till detaljplan

Balders 6vergripande uppfattning ar och har varit att utvecklingen inom Stangebro
behover ses i ett samlat ssmmanhang. De utredningar som gjorts for del av
Paletten 1 belyser detta férhéllande dnnu tydligare. Balder anser att det ar olyckligt
med en frimarksplan mitt i ett utvecklingsomrade eftersom viktiga fragor fér hela
omrédet som dagvattenhantering, gators hojdsattning och bredd och géngbanor,
befintliga ledningars kapacitet, trafiksituation och parkering och bullerproblematik
mm maste samplaneras. Stor risk finns for att fragor har forbisetts eller ej utretts
tillrackligt- frédgor som kan fa stora konsekvenser for bland annat fastighetsigare,
invanare i framtida Stangebro och for sjdlva multisporthallens funktion framéver.

Sammanfattningsvis ar var uppfattning att planprocessen f6r denna detaljplan bor
avslutas och ersittas med ett planprogram som omfattar planomradet i enlighet
med antagen planansokan for Stangebro. Nedan preciseras vara synpunkter:

Dagvatten och grundvatten

De utredningar som utforts i pAgaende planarbete, exempelvis dagvattenutredning
utford av Damningsverket AB daterad 2022-02-11, baseras pa att ingen annan
utbyggnad planeras i omradet (se exempelvis sid 6). P4 sida 27 i
samradsredogorelsen “avvagningar och hdansyn till motstiende intressen” framgar
det att detaljplanens omfattning har "reglerats for att forhélla sig till den framtida
utvecklingen av stadsdelen Stangebro”. Hur detta har gjorts och i vilka avseenden
redogors det inte for. Vi saknar en tydlig redogorelse och kan inte se att exempelvis
dagvattenutredningen alls har tagit hdansyn till den framtida utvecklingen av
Stangebro. Tviartom sa baseras tex skyfallsutredningens floéden pa att "Omradet ar
inte instdngt i dagslaget och skyfallsvatten som flédar fran, och igenom, omrédet
bedoms ha fri lejd till Kallerstaddiket dar det finns méjlighet till magasinering och
oversvimning pd dkermark”. I planbeskrivningen dr det upptaget att
klimatférandringar forviantas leda till fler och storre skyfall. Det framgér dock inte i
vilken klimatfaktor som anvinds vid berdkningarna i skyfallsutredningen och om
saledes hiansyn tagits till det som planbeskrivningen belyser.

Dagvattenutredningen utford av Damningsverket ar mer av generell karaktiar och
enligt rapporten sjilv “ett grovt principforslag ddr hela losningen bor ses 6ver
fran grunden i senare projekteringsskede”.

Kommande utbyggnad av Stangebro som stadsdel kommer att hrdgora storre
delar av omradet och en skyfallsutredning behover darfor utforas for hela omradet
inkluderande bebyggelse med nya gator dar exempelvis ldgpunkter inom omradet
kan beh6va dimensioneras for att 6versvimma med 6ppen dagvattenhantering
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med mera. Sddan utredning kan av naturliga skal inte utféras och det ar dirmed
forstas svart att konstatera hur vél avvagt denna detaljplan ar da 6vriga delar av
omradet inte bestdmts till anvindning/dndamal och utformning.

I den geotekniska utredning som utférts av WSP daterad 2021-09-24, sid 12-13
gillande dagvatten, framgar att lokalt omhéndertagande av dagvatten kan vara
svaruppnédd pga hogt grundvatten och lerig mark. Fordrdjning i 6ppen
dagvattenl6sning som dagvattendiken eller skelettjordar utanfor fastigheten
forordas alternativt samlad fordrojning i en damm for flera fastigheter.

Grundvattennivaer inom planomradet dr endast 6versiktligt utrett. Vad vi kan
finna fran utredningen (Geoteknisk utredning av WSP daterad 2021-09-24) ir att
grundvattennivin hog vid provtagningar i augusti 2021 (ndgon meter under
markniva) trots torrperiod och da grundvattnet torde vara som lagst under aret. I
ovrigt hanvisas till matning i februari 1975 dir grundvattennivé 1ag 0,75m under
mark. Métningar som nu utforts ar fa till antalet och genomférda under en kort
period.

Aven om killare kanske ej planeras i multisporthallen kan killare och garage
behova anlédggas i bostadskvarteren i kommande utbyggnad av Stangebro.
Grundvatten méste d& temporirt behova siankas (se sid 12 i geoteknisk utredning)
troligen flera meter. Det bor redan i detta skede utredas hur det paverkar
mark/ledningar och byggnader i omrédet.

Trafiksituation och parkering

En multisporthall far stor paverkan pé trafiksituationen i omradet. I
trafikutredningen anvénds flera verktyg/berakningar for att berdkna
trafikalstringen fran hallen och sammanfattas med en trolig alstring nagonstans
mittemellan berdkningsmodellerna som ger 1500-4000 fordon per dag och 1400-
4700 gang och cykelresor per dag under ett normaldygn. Den lagre siffran har
valts, 1500 fordon per dag, som kommer fran firdmedelsbedomningen, och ger att
maximalt antal fordon om 225 st vilka behover parkering samtidigt under ett
normaldygn. Vid match pé stora banan (antas ej forekomma under normaldygn)
uppges 117 ytterligare platser behovas. Vid det maximalt belastande scenariot kan 1
300 fordon komma samtidigt.

Detta innebar stora trafikrorelser och en helt annan trafiksituation i omrédet. Trots
det innebar inte planforslaget att ndgra nya gator eller trafiklosningar skapas.

Hur bullersituationen blir pa omkringliggande gator (tex Ottargatan) vid olika
trafikscenarion och vilka konsekvenser det far for kommande detaljplaner i
Stangebro ar inte utrett.

Trafikutredningen pekar dven pa osidkerhet for oskyddade trafikanter da gang och
cykelvigar saknas for exempelvis elever fran Arenaskolan som mest storsta
sannolikhet kommer angora multisporthallen frdn Ottargatan. P4 sidan 15 under
“sakerhet for barn” framgar att kopplingen behover vara klar nar multisporthallen
oppnar”. I planbeskrivningen sid 20 hanvisas till férdjupad 6versiktsplan for
Stangebro och att detta kommer 16sas i och med utvecklingen av den nya
stadsdelen framover och det anges dven “att detta dr inget som méjliggors inom
ramen for detaljplanen, men det behover studeras i det fortsatta arbetet.” Det
behover tydliggoras vilket fortsatt arbete som avses da planforslaget inte innehaller
nya gator eller trafiklosningar. Det kan dven papekas att den nya stadsdelen
kommer vara en stor byggarbetsplats under en 1ang tid efter det att detaljplaner for
bostidder har vunnit laga kraft. Situationen riskerar saledes dven att férvirras nar
resten av Stangebro skall byggas ut. Osidkerheten for oskyddade trafikanter
kommer vara en realitet under vildigt 1ang tid framover.
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I Kreeras PM Trafikutredning noteras dven: En annan konsekvens ar den alstring
av primart biltrafik som uppstar vid storre evenemang kvillstid och p& helger.
Evenemangen kan avse bade storre idrottsmatcher och konserter. Vid dessa storre
evenemang sa kan trafikalstringen dven fa paverkan pa det omkringliggande
vagnatet och korsningar och darmed dven potentiellt forlanga koer etc.
Evenemangen kan dven ge 6kad belastning pa 6vriga parkeringar i ndromradet.

P& s 15 under rubriken Parkering noteras: "Samordningspotential pa torget. Den
yta som i situationsplanen bendmns som torg skulle kunna upplatas for parkering
vid stérre matcher/evenemang. Detta eftersom det inte ar rimligt att dimensionera
parkeringsytan for enstaka tillfallen — vildigt stor yta som star tom resten av tiden,
béttre att samordna for battre yteffektivitet.”

Foljdfragorna blir: 1. Vilka parkeringar i niromradet avses? 2. Vilken yta benamns
som torg, och ar atgarden forenlig med ALM och kommunens tillgdnglighetspolicy?
3. Kan ”situationsplanens torg” bli en allmén plats som exproprieras med stod av
PBL 6 kap 138§ fran en enskild fastighetsdgare — i sa fall vilken?

Inom planomrédet, del av Paletten 1, kommer 157 platser tillskapas- vilket inte ens
racker till normaldygnet med den ldgre siffran som kommer fran
fairdmedelsbedomningen (225 st). Vid match pa stora banan behovs egentligen
225+117= 342 parkeringsplatser. Ingen uppgift finns om hur ofta det kan antas
vara match pa stora banan men troligt dr vil ndgon eller nagra dagar varje vecka
och vad som ska vara dimensionerade kan inte anses vara klarlagt. Forutom match
pa stora banan sd har inte heller hansyn tagits till att stora banan dven anvinds for
traning. Trafikutredningen bygger pa att den stora banan inte nyttjas forutom “vid
héndelse av match péa stora banan”. Var uppfattning ar att trafikutredningen
absolut behover kompletteras med att dven stora hallen kommer anvindas under
ett normaldygn dven nér det inte 4r match. Att hallen skulle st tom” normaldygn
ar ytterst osannolikt.

I planbeskrivningen hanvisas till ytterligare parkering (utanfor Verisure) om
ytterligare ca 120 platser som skulle kunna samnyttjas. Denna situation dr dock
inte framtidssdker da fastigheten framover kan avstyckas och bilda egen
registerfastighet. Planomradet torde i sa fall istéllet utvidgas sa att parkering kan
I6sas inom detaljplanen.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att parkering inte kan 16sas inom
detaljplaneomradet med nuvarande utbredning ens under ett normaldygn. Med det
foljer att nar stora banan anvinds ar situationen dn virre. Faktum ar att inte ens
om planomradet utvidgas till att omfatta ytterligare 120 parkeringar (vid Verisure)
ar situationen 16st.

Hur trafiksituationen blir vid det maximalt belastade scenariot dar 2800 personer
och 1300 bilar tagit sig till hallen ar svaréverblickbart och har inte analyserats
tillrackligt.

I planbeskrivningen framgar dven att ”i takt med att stadsdelen byggs ut kommer
markparkeringar ersittas med parkering i parkeringshus eller motsvarande”. Ingen
utredning gors om hur och pa vilket sitt ett sddant samnyttjande skulle kunna ske
och vad det innebar for konsekvenser for omkringliggande fastigheter.

Trafiksituationen pa Ottargatan kommer att bli intensiv och Balders uppfattning ar
att angoring till hallen via Ottargatan inte dr lampligt d& omkringliggande
fastigheter angransande till Ottargatan kommer att utgora en stor byggarbetsplats
for bostadsbebyggelse under 1ang tid framover. Alternativa angoringar till hallen
bor utredas, dir det naturliga dr att trafik till multisporthallen istillet borde ledas
in via Gumpekullavigen. Detta stimmer dven 6verens med intentionerna i

20

Samréadsredogorelse tillhorande Detaljplan i Stangebro for del av Paletten 1
(Multihall)



oversiktsplanen dar lokalgata ar markerad som “viktig lokalgata med uppsamlings-
och matarfunktion” in i omradet direkt frain Gumpekullavigen.

Ovrig paverkan for omgivningen

Den nya detaljplanen reglerar anvindningen inom planomrédet till
besoksanlaggning (R), centrumverksamhet (C) och kontor (K) med syfte att skapa
en byggnad vars innehéll ger ett levande kvarter under dygnets alla timmar.
Forutom trafiksituationen ar det inte helt sdkert att verksamhet/evenemang "under
dygnets alla timmar” uppskattas av en arbetande befolkning som behover sin
dygnsvila. Fran planbeskrivningen gar det inte att dra nigra sikra slutsatser om
vilka typer av evenemang och vilka tider under dygnet som verksamhet kan ske och
ivilken omfattning.

Stadsbyggnadsidé/stadsbyggnadsprinciper

Enligt planbeskrivningen skall den nya detaljplanen mojliggora tiatare bebyggelse
jamfort med dagens. "Laget och betydelsen for stadsbilden stiller hoga krav pa
innehall, skala och utformning. Det 6vergripande mélet ar att fortdta stadsdelen
med en multisporthall och pé sa vis bidra till att sitta en hog standard for den
framtida ut6kade innerstaden. Vidare ska bebyggelse och tilligg inom planomradet
folja den stadsbyggnadsidé som presenteras i planbeskrivningen. Byggnaden ska
genom sin utformning utgora ett nytt tilligg frén sin tid samtidigt som den genom
sin placering, form och uttryck samspelar med platsen. Detaljplanen ska vidare
bidra till en god trafiksituation. Detaljplanen har utgatt fran ett antal principer for
hur planomrédet ska byggas for att uppna ovan nimnda mal. Principerna ska
efterstravas och vara vigledande vid bygglovsprévning, byggnation och framtida
forandringar inom planomradet. ”

Det finns en risk med “formulerade honnorsord” som vagledning for gestaltning
over tiden med anledning av att detaljplanen och kommande detaljplaner for
omgivningen sannolikt kommer att reglera byggandet under lang tid i framtiden.
Motsvarande “gestaltningsprogram”, “kvalitetsprogram”, “miljéprogram” uppfattas
ofta som exempel pa ett mindre lyckade, otydligt formulerade, "planbestammelser”
som far en himmande effekt pa byggherrens skapande av en byggnad som &r
anpassad till omgivningen. Vore formuleringarna planbestimmelser skulle de

strida mot kravet pa tydlighet i PBL 4 kap.
Tillgéinglighet

“Tillkommande bebyggelse och utemiljo ska utformas utifran géllande riktlinjer
och lagstiftning avseende tillgdnglighet. Link6pings kommuns tillganglighetspolicy
ska tillampas vid projektering av allménna platser”

I sammanhanget bor klargoras ifall det géller allmidnna platser som kommunen ar
huvudman for eller om det ocksé avser allmidnna platser med enskild huvudman i
enlighet med PBL 4 kap 7§ vilket innebér eventuellt i s4 fall att enbart
foreskrifterna i ALM och PBL i 6vrigt giller.

“Huvudentréer och entréer till publika lokaler ska vara i nivd med anslutande
mark”

Noteringen saknar motsvarighet i planens bestimmelser. Ska noteringen uppfattas
som en kommande utformningsbestdmmelse i enlighet med PBL 4 kap 16§ s bor
den rimligtvis ocksa gilla for multisporthallen i kv. Paletten 1 som ges ett publikt
andamal. Formuleringen ar en konkret uppgift och far darfor betydelse av
bestimmelse vilket inte bor hora hemma i planbeskrivningen utan i
planbestimmelserna pa kartan.

Exploateringsavtal/exploateringsbidrag
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I takt med att Stdngebro byggs ut kommer kostnader for gator och annan allman
plats beho6va fordelas pa négot satt i exploateringsavtal. Kostnaderna skall férdelas
pé ett skiligt och rattvist satt. Att tidigareldgga planldggning av en enskild fastighet
i ett storre omrade bor inte forandra denna princip. Multisporthallen och dess
besokare kommer nyttja dessa framtida anldaggningar i stor utstrackning. Vi kan
inte utifran planbeskrivningen se nagon redogorelse for om och hur denna fraga
hanterats.

Sammanfattningsvis anser Balder att det finns flertalet frégor som inte utretts alls.
Det ar dven svart att se hur slutsatser i planbeskrivningen ar férankrade i de
utredningar som faktiskt gjorts. Utredningarna, som i vissa fall enligt dem sjalva ar
oversiktliga, saknar dimensionen att Stingebro planeras som en ny stadsdel for
bostiader och arbetsplatser.

Vi foreslér att denna planprocess avslutas och ersitts med ett planprogram for
Stangebro, i enlighet med beslutad planansékan. En arena kan mycket val passa in
i Stangebro, men den méste planeras i sin ratta kontext. Balder stiller girna upp pa
fortsatt dialog och samverkan kring stadsutvecklingen av Stangebro, dar vi med var
fastighet och ingdngna avtal med ResMex &r en central samarbetspartner.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Sedan detaljplanen var pa samrad sd har en del omtag gjorts och en del av den
omgivande planeringen har startat dar bland annat Balder dr med som
fastighetsigare. Balder och Linképings kommun har dir haft en dialog om flera av
de samordningsfragor som kriavs mellan planerna vilket ocksa har arbetats in i det
nya forslaget gidllande bland annat en 6vergripande inriktning for h6jdséttning,
skyfall- och dagvattenhantering och trafiklosningar.

Oversiktsplanen for Kallerstad har upphivts i och med den planeringsstrategi som
antogs 2024. Oversiktsplanen bedéms som inaktuell utifran det forindrade
stationsléaget.

Aven delar kring exploateringsavtal och fordelning av kostnader har diskuterats
vidare.

Utifrén att multihallen har politiskt prioriterats att brytas ut och prévas genom
planldggning fore omgivande kvarter har flera frigor behovts hanteras avgransat
for planens omrade vilket har vissa begransningar. Stadsplaneringsavdelningen
bedomer att framtaget forslag anda har vagt in den kommande planeringen pé ett
acceptabelt sitt.
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Privatpersoner/Sakagare

Yttrande 1

- Fantastiskt med en multihall! En riktigt bra investering for idrotten men &ven for
Link6ping som stad.

- Bra att ni satsar pa en hog arkitektonisk niva. Arkitektur far girna kosta lite extra
da det ger ett virde till medborgarna. Och som reklam for staden.

- Och rent generellt - nar ni vil satsar s& mycket pengar sa var inte "dumsnala”.
Undyvik t.ex. pelare framfor laktare (vanligt i manga hallar) 4ven om det medfor en
lite dyrare takkonstruktion o.s.v. Hallen ska finnas i ménga ar ...

- Viktigt att det blir en trygg miljo med tanke pa barn/ungdomarna. Bade platsen i
sig och hur man transporterar sig pa egen hand. Detta ar formodligen ett storre
problem under perioden innan man bebyggt andra delar av Stdngebro. Men det ar
kanske ldge att redan nu se 6ver GC-banorna fran t.ex. mot resecentrum och hur
man tar sig 6ver Gumpekullev.?

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats avseende vissa atgirder for gang och cykel
utanfor planomradet som kommer att genomforas i samband med detaljplanens
genomforande.

Yttrande 2

Arenan bor absolut byggas, men inte pa den plats dar man i flera &r ganska stolt
sagt att man kommer bygga ny innerstad. Marken ar unik pé s vis att man kan
bygga utokad innerstad hér. Arenan bor lampligen placeras lite langre ut fran de
centrala delarna, mojligen i industriomrédet Mortlosa, dar infrastrukturen ar god.
Dessutom dr redan flertalet anlaggningar beldgna har, varfor trafiksituationen pa
l&ng sikt skulle bli ohallbar. En dag dar flera evenemang pagar pa olika arenor,
ovanpé det att vi ror oss i en innerstadsmiljo, kommer trafiken st still helt.

En annan alternativ plats skulle kunna vara mitt emot fotbollsarenan, men pa
andra sidan Norrkopingsviagen/Linghemsvigen. Dar skulle arenan kunna anslutas
till Vigfastrondellen, rondellen vid torvingegatan samt en péfart till Rdbergaleden i
sodergdende riktning.

Tank efter noga nu var denna arena placeras, si ni inte dngrar det om 50 ar.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Bristen pa idrottshallar i kommunen ar stor och att detaljplaneldgga for en
multihall inom Sténgebro anser kommunen &r ett startskott for utvecklingen av
stadsdelen. Oavsett var multihallen placeras kommer den att generera mycket
trafik. Med nérhet till innerstaden finns goda forutsattningar for att vélja hallbara
transportslag som géng-, cykel- och kollektivtrafik for resor till multihallen.
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Yttrande 3

Jag anser att detaljplanarbetet angiende Multisporthall for Paletten 1 snarast bor
avbrytas.

Anledningen till detta ar flera, men framforallt att antagandet av en detaljplan pa
denna plats ar starkt olampligt i nuldget med tanke pa valet av Ostlankens slutliga
korridor samt att fordjupningen av 6versiktsplanen for Steninge och Stédngebro
annu inte ar fardiga och antagna. Jag anser dven att detaljplanen inte
overensstimmer med gillande Oversiktsplan (antagen 2010) samt Utvecklingsplan
for Linkopings innerstad (antagen 2016) och att det i sig 4r argument nog for att
overklaga ett eventuellt framtida antagande.

Det finns manga oklarheter som behover klargoras och problem man behover 16sa
innan man kan Overvéga att anta en detaljplan som denna. Jag kommer ga igenom
flera av dessa nedan:

Ostlinken

Ostlanken namns bara tvé génger i hela dokumentet, trots att kommunen
tillsammans med trafikverket i dagarna beslutat om att placeringen av stationen
ska flyttas till Steninge istillet for Stingebro. Detta dr en enorm brist och visar pa
att detaljplanen inte ar noggrant utredd. Efter att studerat plankartan och jamfort
gransen for planomradet med beslutad korridor for Ostlanken sé kan jag
konstatera att dessa 6verlappar! Norra delen av planomradet och alltsd omradet for
den tdnka anlaggningen (Multisporthallen) ligger inom korridoren for Ostlanken.

Att utan nigot ytterligare resonemang havda att "Trots osidkerheten kring var
Ostlanken placeras, och hur stadsdelen Stangebro utvecklas, har kommunen gjort
bedémningen att multisporthallen kan inférlivas i den framtida stadsdelen pa ett
bra sitt.”, anser jag ar felaktigt och orimligt.

Eftersom det dr beslutat att ett nytt resecentrum ska placeras i Steninge s kommer
denna plats (planomradet) bli hogintressant for att ansluta mellan Resecentrum <-
> Stdngén <-> Stdngebroomradet. Darfor passar det inte med en stor koloss pa
denna plats och som inte ar inplanerad i ett ssmmanhang nar Resecentrum bara
hamnar 500—700 meter bort. Tanken var i tidigare (antagna) planer att ha en
diagonal genom Stangebro fran resecentrum vid Stangan mot norddst i Stangebro.
Nu nar forutsattningarna forandrats ar det maojligt man istéllet vill dra en sddan
diagonal fran nordvist (nira dar Resecentrum kommer ligga) ned mot sydost
istdllet. Men da ar en déligt placerad och ogenomtiankt multiarena i vigen for
siddana planer!

Helt enkelt medfor de nya besluten som att Ostldnkens korridor gar genom norra
delen av planomradet samt att beslutad placering av nytt Resecentrum att
forutsittningarna totalt forandrats och detaljplanen inte ldngre dr mojlig att
genomfora i nuvarande form.

Ny innerstad och dess stadsutveckling

Nista problem med detaljplanen ar tanken att bygga dnnu en koloss
(Multisportarenan) i denna del av vad som ar utpekat som framtida innerstad. I
nuliget finns redan flera stora och platskravande arenor i form av Fotbollsarenan,
Saab arena, Linkopings sportcenter och Bandybanan. Jag ifragasatter starkt
placeringen av ytterligare en stor arena inom omréadet da jag anser att om man ska
bygga ny innerstad si kan den inte bara besta av stora platskravande arenor som
upptar hela kvarter eller mer!
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Det som behovs for att skapa innerstad ar inte fler arenor utan fler bostader och
mindre verksamheter. Finns det stora arenor i nuvarande innerstad eller annan tat
innerstad som i till exempel Norrképing? Nej. Dessa omrdden med arenor kommer
vara 0dsliga nar verksamheter inte pagér till skillnad fran delar med verksamheter i
bottenvaningar och bostider i 6vre vaningar, vilket ar normalt i en innerstad. Min
uppfattning ar att ingen hénsyn tagits till att omradet ar utpekat for att bli
innerstad och inte ett ytteromrade.

Trafik och parkering

Fler arenor i omradet kommer generera mer trafik och dven problem med ett stort
behov av parkeringar. Detta hanteras mycket daligt i detaljplanen och beskrivs
sammanfattat som att det 16ser sig pa nagot satt. Dels sa foreslas markparkering
inom fastigheten men att det konstateras att "Trafik- och parkeringssituationen
skulle d& kunna bli problematisk.” Att dra in extra trafik till en framtida innerstad
kanns heller inte rimligt. Att 6ver 60 % berdknas komma med bil visar att arenan
ligger helt felplacerad. Bygg den istéllet dar behovet finns i dagslaget. Varfor bygga
en arena som alla behéver fardas till med bil for att den vil byggd ligger ute i
ingenstans? Att placera den sa att biltrafiken 6kar pd den framtida innerstadens
bekostnad ar inte héallbart. Att parkeringarna inom fastigheten inte racker till ens i
normalfallet och att vid storre evenemang maste parkeringar anvindas vid
“Verisure, Linkopings sportcenter, SAAB Arena och Linkopings Arena” visar bara
hur felplacerad hallen dr. En innerstad ska inte besta av markparkeringar och helst
s f4 parkeringshus som mojligt for att maximera bostads- och lokalyta. Alltsd ar
det kontraproduktivt, om man férsoker bygga ny innerstad, att bygga dnnu fler
anldggningar som kraver stor byggnadsyta samt parkeringsytor utan att ge tillbaka
tillrackligt av det som gor en innerstad levande och attraktiv.

Placering och behov av multihall

Idrottshallar bor placeras dar behovet finns och det ar dar folk bor. Fundera istéllet
var multihallen beh6vs nu, inte i framtiden nar innerstaden ar byggd. Varfor inte
placera den i Tallboda istillet? Skiggetorp? Mortlosa? Eller ndgonstans i sodra
stadsdelarna? D4 blir det fler som har néra till den &n om den placeras i Stangebro.
Det ar de facto brist pé hallar i flera omraden i staden. Byggs den enligt aktuell plan
kommer den att vara en solitér i 10 ar eftersom alla har 6ver 1 km till multihallen
och alltsd kommer majoriteten fardas dit med bil 4nda.

Ej faststillt gatunit

Placeringen av arenan utgér fran att Ottargatan ska fortsétta ga i en halvkrokt
strickning. Ar detta sjilvklart? Man bor avvakta till man har antagna férdjupningar
av oversiktsplanen (Steninge och Stdngebro) som pekar ut ett gatunit och
kvartersindelning innan man borjar placera ut solitdrer som detta dr. Som jag ser
det s kommer ingen av byggnaderna utmed Ottargatan finnas kvar i en framtida
innerstad och darmed ar det inte heller n6dviandigt att sjalva Ottargatan finns kvar
i nuvarande strickning heller. Premissen for att kunna bygga ny innerstad, vilket
faktiskt ar beslutat enligt gdllande 6versiktsplan, dr att bade gatunit, fastigheter
och byggnader inom Stangebro kommer omvandlas helt. D.v.s. samtliga byggnader
utom Linkopings arena (och initialt Verisure-byggnaden) kommer att rivas
innanfor ringleden som omger Stangebro
(Gumpekullaviagen/Linghemsvigen/Kallerstadsleden). Att bygga en stor byggnad
som en solitir kommer begransa hur Stangebroomradet kan utvecklas i form av
kvarter och gatunit, vilket vore ett stort misstag.

Arkitektur och utnyttjande av marken

Illustrationen av multisporthallen 6vertygar inte heller. Det ser inte ut som négot
placerat i en innerstad och att fi den att passa in tillsammans med omgivande
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framtida bebyggelse blir svart. Den blir dven vildigt 14g jamfort med vad man kan
forvinta sig i en framtida innerstad. +57/+61 meter 6ver nollplanet ar lagt med
tanke pa flyghinderhgjden (97,4 meter). Byggnationen (om det vore bostéader eller
annat) kunde utan problem alltsa varit 30 meter hogre och gett mycket storre BTA.
Detta ger ett vildigt daligt utnyttjande av marken och en stérre risk med att
helhetstanken om att “innerstaden flyttar 6ver an” riskerar att misslyckas. Det
finns helt enkelt inga ambitioner i detaljplanen for att skapa nigot innerstadslikt,
utan det blir bara en externbyggnad p4 ett bra lage. Som den ar utformad hade den
passat battre bredvid hangaren i Ryd.

Slutsatser

Denna detaljplan méste jag tyvarr siga ar en av de simsta som Linkopings
kommun producerat. Den har ingen férankring alls till nutida behov, den framtida
omgivningen och inte heller till gdllande 6versiktsplaner i omrédet. Det enda réitta
ar att avbryta detaljplanarbetet pd Multiarenan. Efter det bor resurserna fokuseras
pa arbetet med resecentrum for Ostlanken samt fardigstéllandet av
fordjupningarna av 6versiktsplanerna for Steninge och Stdngebro baserat pa den
nya dragningen av Ostlanken. Forst efter detta kan man borja med detaljplaner
inom omradet men inte innan. Nar detaljplanen paboérjades 1ag aktuellt omrade i
periferin nar det giller Ostlanken, det forstér jag. Och att det var darfér kommunen
gick med p4 att starta detaljplanen. Dock har forutsiattningarna férandrats sa
radikalt med den nya dragningen av Ostlanken att det vore forhastat och narmast
oprofessionellt att g& vidare med detaljplanen i nuldget. Hur mycket
fastighetsdgaren dn vill detta s gynnar det inte Linkoping att ha for brattom da
detta omréde numera delvis ligger inom jarnvagskorridoren for Ostlanken. Jag kan
inte heller tinka mig att Trafikverket vill att det antas ndgon ny detaljplan inom
Ostlankenkorridoren i nuléget.

Ovrigt

Sist sa har jag faktiskt en undran som jag aldrig funderat pa férut, gar det att
overklaga under arbetet med en pagaende detaljplan? Min gissning ar att det gér
forst efter antagande. For denna plan bor verkligen inte antas da den enligt mig
motsiger oversiktsplanen och har stora brister. Jag kommer dven meddela
Trafikverket dessa synpunkter, i hopp om att de kan 6verklaga detaljplanen eller att

via samtal med kommunen fa er att inse att det ar oklokt att anta denna plan i
nuléget.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Kommunen har gjort bedémningen att planarbetet for en multiidrottshall kan
paborjas trots att Trafikverkets arbete med lokaliseringsutredning for Ostldnkens
passage genom Link6ping fortfarande pagér.

Sedan samradet har flera strategiska inriktningar tagits avseende resecentrums
placering och paverkan pé staden utifran det. Det har gett vissa viktiga
forutsattningar som har inforlivats i planforslaget. Stadsplaneringsavdelningen gor
bedomningen att planforslaget ar anpassat till bade det forsta skedet da
multihallen finns i befintligt verksamhetsomrade och i ett nésta skede da
omgivande stadsbebyggelse byggs ut.

Anser du att samhéllsbyggnadsnamndens beslut att anta en detaljplan &r fel har du
mojlighet att 6verklaga detta. Detta méste du gora inom tre veckor frén att
protokollet anslas. For att fa ritten att 6verklaga kriaver det att beslutet méste anga
dig (sakdgare) och ha gatt dig emot.
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Andringar av planforslaget efter
samrad

Planhandlingarna har kompletterats efter samradet enligt nedan. Andringar och
kompletteringar av redaktionell karaktir och/eller mindre visentliga for planens
sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

Planbeskrivning

Planforslaget har arbetats om i utifran forutsattningar som har férandrats under
processens géng. Revideringar och anpassningar har gjorts for att forslaget pé ett
battre satt ska mota den ldngsiktiga och mer 6versiktliga planeringen kopplat till
Ostlanken. En ny fastighetsdgare och exploator for Paletten 1 har lett till vissa
forandringar.

*  Placering av multihallen inom fastigheten Paletten1 har forskjutits soderut,
hallen moter ett kvarterstorg i séder.

¢ Uppdaterat underlag avseende gestaltning

¢ Ny anslutningsvig norr om Paletten 1

* Dagvatten- och skyfallsutredningen har reviderats utifran forslaget

¢ Trafikutredningen har reviderats utifran det nya forslaget och dven tydliggjort
atgarder som rekommenderas atgiardas utanfor planomradet.

Plankarta

* Planomradet har fordndrats i sin utbredning, i norr har ett omrade lagts till
avseende vagstrackning. Byggratten for anlaggning har justerats till den
sydostra delen av Paletten 1 och ytan direkt i norr planlaggs inte.

* Ioster har en bredare remsa lagts till avseende GATA.

*  Byggritten har justerats i sitt lige, h6jdbestammelser och exploateringsgrad
har justerats och bestimmelser avseende fardig golvhojd har lagts till

¢ E-omraden har flyttats

¢ u-omraden har justerats

Dessa dndringar strider inte mot detaljplanens syfte och grundidé och bedéms inte
foranleda nagot nytt samrad. Stadsbyggnadsavdelningen bedomer att detaljplanen
kan ga vidare till granskningsskedet.
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Sammanstallning av de som
inkommit med synpunkter under
samradet

De som inkommit med synpunkter som inte har
tillgodosetts

Myndigheter

Kommunala ndimnder/kontor och bolag etc.

Foretag, Fastighet Adress Berord enligt
organisationer fastighets-
och foreningar forteckning
Privatpersoner

Fastighetsigare, | Fastighet Adress Berord enligt
bostadsrittsinn fastighets-
e-havare, forteckning
hyresgiist etc.

Yttrande 3 Nej

Tabell. Sammanstdllning av de som inkommit med synpunkter som inte
tillgodosetts.
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De som inkommit med synpunkter som har
tillgodosetts

Myndigheter

Linsstyrelsen Ostergotland

Lantmiterimyndigheten

Trafikverket

Kommunala ndmnder/kontor och bolag etc.

Riddningstjinsten Ostra Gotaland

Tekniska Verken i Linképing AB

Foretag, Fastighet Adress Berord enligt
organisationer fastighets-
och foreningar forteckning
Botrygg AB Polygonen 1 Junkersgatan 1 Nej

581 03 Linkoping
Skanova Uppgift saknas Vistra Svedengatan 7 | Nej

581 28 Linkoping
Balder Linkoping | Pagoden 1 Ottargatan 10 Ja
Fastighets AB 582 78 Linképing
Privatpersoner
Fastighetsigare, | Fastighet Adress Berord enligt
bostadsrittsinn fastighets-
e-havare, forteckning
hyresgist etc.
Yttrande 1 Uppgift saknas Uppgift saknas Nej
Yttrande 2 Uppgift saknas Uppgift saknas Nej

Tabell. Sammanstdllning av de som inkommit med synpunkter som har
tillgodosetts.

Samradsredogorelsen skickas till samtliga som lamnat synpunkter under samrédet.
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Bedomning

Samrad har skett enligt 5 kap. 18 — 24 §§ plan- och bygglagen. Inkomna synpunkter
har lett till revidering enligt vad som framgér under “Andringar av planforslaget
efter granskning”. I 6vrigt har mindre redaktionella andringar gjorts i
planforslaget.

Hanna Svensson

Planarkitekt
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