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1. Inbjudan

Link6pings kommun bjuder in till en markanvisning for Vikingstad/Bankeberg omrade 1,
etapp 2 och soker byggherrar som vill utveckla Vikingstad tillsammans med Link&pings
kommun.

Syftet med tdvlingen ar att kommunen vill fa fram byggherrar som ska utforma och bygga
en lag, tit och effektiv bebyggelse med hdga trivselviarden och tydliga gaturum. Rad-, par-
och kedjehus blandas med friliggande villor och laga flerbostadshus.

Om intresse finns kommer Linkdpings kommun be byggherrarna att fylla i ansdkan utifran
blanketter som framgér av detta prospekt. For att delta i tivlingen ska byggherrarna skicka
in ansdkan med tillhdrande handlingar innan sista ansokningsdatum den 28 augusti 2020.
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Introduktion

Linkdpings kommunn har en 6vergripande markanvisningspolicy, Riktlinjer for
kommunala markanvisningar inom Linkopings kommun, antagen 2016-02-16 kf § 12, som
anger att marktilldelning i huvudsak ska ske genom konkurrensutséttning. Linkopings
kommun bjuder darfor in till markanvisningstévling i Vikingstad dér vi nu soker
byggherrar som dr intresserade av att utveckla orten tillsammans med oss.

Detta dokument beskriver forutséttningarna for en framtida exploatering i Vikingstad dér

markforhdllanden och genomforandefrdgor dr exempel pé innehdll. Dokumentet forklarar
aven vad LinkOpings kommun har for mal med markanvisningstévlingen.
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3. Om Linkoping och Vikingstad

Linkdping
Link6ping ar en snabbt vaxande kommun med 6ver 160 000 invanare och som ligger i
hjartat av sodra Sverige med goda kommunikationer till 6vriga landet.

Linkoping, som &r Sveriges femte storsta kommun, praglas av hogteknologi i varldsklass
inom omraden som flyg, IT och milj6. | staden har vi Science Park Mjardevi som &r en av
Europas framsta teknikparker och vi har dven ett universitet som ar hogt rankat och star for
nytdnkande och spetskompetens.
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Figur 1 Visar Vikingstads placering i forhallande till Link6ping

Vikingstad ligger drygt en mil sydvést om Linkdping och knappt tvd mil nordést om
Mjolby. Ostgdtapendelns tag stannar vid Vikingstads station som ligger mitt i Vikingstad.
Med Ostgétapendeln gir det att aka fran Vikingstad till Linkdping pa 4tta minuter, till
M;jolby pé 13 minuter, till Motala pa 35 minuter och till Norrkdping pa 36 minuter.

For Linkdpings och Norrkdpings kommuner finns en gemensam 6versiktsplan, 1 vilken
Vikingstad pekas ut som en av Linkopings kommuns prioriterade utvecklingsorter.

Idag bor cirka 2100 personer i Vikingstad samhille.
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Arbetsmarknaden i Vikingstad bestar framst av arbeten inom vard- och omsorgssektorn.
En del arbeten finns d@ven inom tillverkningsindustri, handel och tjanstesektorn.

Servicen inom Vikingstad &r till stor del centrerad till Falasavigen och Mimergatan i
anslutning till tdgstationen. Idag finns en livsmedelsbutik med post-, bank-, spel-, och
apotekstjanster. Dessutom finns en del mindre verksamheter pa orten, sa som frisér och
cykelverkstad. Vikingstad skola har grundskoleutbildning fran forskoleklass till rskurs 6.
Dessutom finns tre forskolor och en 6ppen fritidsverksamhet i Vikingstad. Byggnation av
en ny skola for forskoleklass till arskurs 9 har paborjas i etapp 1 av detaljplaneomradet.

Apotek, bibliotek, virdcentral med BVC och folktandvérd finns i Malmslatt som ligger
7 km nordost om Vikingstad. I Malmslatt dr 4ven en hogstadieskola beldgen.

Runt 900 av de cirka 1000 forvirvsarbetande personerna som dr bosatta i Vikingstad
pendlar till en arbetsplats pd en annan ort, frimst Linkdping. Dessutom pendlar cirka 400
personer som &r bosatta utanfor Vikingstad till ett arbete pa orten.

Oversiktsplan Vikingstad

For Linkdpings och Norrkdpings kommuner finns en gemensam 6versiktsplan, i vilken
Vikingstad pekas ut som en av Linkopings kommuns prioriterade utvecklingsorter.

Omradet omfattas dven av Oversiktsplan for Vikingstad som blev antagen av
kommunfullmiktige 1 Januari 2014. I 6versiktsplanen beskrivs Vikingstad som ett
stationssamhiille med anor, beliget i Osgodtaslittens utkant med nirhet till bide slittens
stora vidder och dvergdngsbygdens smébrunta landskap. Vikingstad har &ven bra
kollektivtrafikforbindelser och nérhet till en bred regional arbetsmarknad. Vikingstad
pekas darfor ut i kommunens oversiktsplan som en prioriterad utvecklingsort. Som
utvecklingsort beskrivs det att Vikingstad ska kunna erbjuda en basservice for orten och
dess omland. For att kunna erbjuda detta bedoms befolkningsméngden behdva uppga till
mellan 4 000 till 6 000 invanare.
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\}

Bversiktsplan for Vikingstad
Markanvandning

Antagen av kommunfullmaktige i januari 2014
Beteckning

Figur 6 Markanvéndningskarta
N
\
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mmm Uppsamlingsgata
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—--— Stukturbildande iokalgator
j @  Nyagéng- och cykelpassager (planskilda)

© Ny géng- och cykelpassage (i plan)

[ piangrans

P ; A
lokaliseras utanfée Vikingstad. Omrédet pamast jamvagen kan komma att beroras vid en
eventuell ‘ytterfigare spar allet. For . se

_ \lavsnitt 3.2 7 Komplettering av ytterfigare spar genom Vikingstad i planhandiingen.

Figur 2 Markanvisningsomradets placering i tatorten (rod niérkering) samt intressanta omraden i projektets
ndromrade.

4. Markanvisningsomradet och
tidigare tilldelningar

Mal och syfte for Vikingstad/Bankeberg Etapp 2

En blandning av bebyggelsetyper och upplatelseformer efterstravas inom planomradet.
Kommunens stridvan har varit att skapa en flexibel detaljplan sé att byggnationen inom
planomridet dven under detaljplanens genomforande ska kunna anpassas efter den typ av
bostdder som efterfrdgas 1 Vikingstad. Kommunens intentioner &r att det byggs en lag, tét
och effektiv smastadsbebyggelse med hoga trivselvédrden och tydliga gaturum. Rad-, par-
och kedjehus blandas med friliggande villor och léga flerbostadshus.

Vikingstad priglas idag av sméhusbebyggelse i form av villor, vilket &dven i fortsdttningen
bor vara en viktig del av ortens bebyggelsestruktur.

Inom det omrade som nu ar aktuellt for markanvisning énskar kommunen kedje-, rad-, par-
eller flerbostadshus. Kommunens intentioner med markanvisningsomrédet &dr en
forhallandevis sammanhidngande bebyggelse 1 upp till tvé plan, foretrddesvis radhus eller
kedjehus. Se kaptiel 6 for markanvisningsomradets olika tilldelningar samt den
overgripande projektidén som kommunen tagit fram for omradet.
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Projektomradets lage i staden
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Figur 3 Visar markanvisningsomradets ungerlarliga lage

Planomradet ligger 1 Ostra delen av Vikingstad, mindre @n en kilometer fran Vikingstad
station. Omrédet bestéar idag av jordbruksmark. S6der om markanvisningsomradet byggs
en skola samt bostdder som marktilldelats. Frdn omradet dr det ca 700 meter till
pendeltigsstationen och ca 600 meter till en livsmedelsbutik som @ven &r postombud.

Vister om planomradet finns befintliga bostidder fran tre olika &rtionden i1 de anslutande
kvarteren. Langst norrut finns ett villakvarter fran 1960-talet. Léngre soder ut dr ett titare
radhusomrade fran 1970-talet beldget och sydvést om planomradet, séder om

Bankebergsvigen, aterfinns ett nyare bostadsomrade dér villor, flerbostadshus och radhus
blandas. Osterut finns gardsmiljoer med omgivande jordbruksmark.

Befintlig markanvandning
Omradet bestér idag av ej brukad jordbruksmark.
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Mark&gare och huvudmannaskap

All mark inom det aktuella markanvisningsomradet tillhér Bankeberg 11:139 som dgs av
Link&pings kommun.

Kommunen dr huvudman for allmén plats 1 omradet, vilket innebér att kommunen kommer
att bygga ut, iordningstilla och vara huvudman for allménn platsmark.

Tidigare tilldelningar

I etapp 1 av detaljplaneomridet genomférdes en markanvisningstavling dér tvé bidrag blev
tilldelade en varsin fastighet. Syftet med tivlingen var att kommunen ville fi fram de
byggherrar som ska utforma och bygga bostdder med god kvalitet avseende ljusforing,
effektivitet, anvandbarhet, trivsel samt den arkitektoniska idén. Dessutom vill kommunen
frimja prisvirda bostdder med en god variation, varfor varje byggherre tilldelades hogst ett
av de tva tilldelningsomradena.

Foljande byggherrar tilldelades mark:
e Omrade 1 - EREIM AB (Nytt namn Ekeblad Bostad), 27 radhusbostéder.
e Omrade 2 - SHH Bostad AB, 52 ldgenheter.

>
anvattanl

Figur 4 Preliminart bebyggelseforisag fran SHH Bostad. §Iutligt beijyggelsefbrslag kan
komma att foréndras
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Ingarej

AN
s0
SKALA 1:1000 (A3)

Figur 5 Preliminart bebyggelseforisag fran EREIM AB, svartmarkerade omraden ingar €j i
tilldelning. Slutligt bebyggelseforslag kan komma att forandras
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5. Forhallanden och utredningar

Kommunikationer

God tillgang finns till befintligt gatundt och géng- och cykelvdgar. Bankebergsvigen gar
soder om planomradet och ansluter sedan till Mimergatan som &r ortens centrala
huvudgata. Osterleden blir ett viktigt gdng- och cykelstrak da det binder ihop planomradet
med Vikingstads centrum. Goda cykelfobindelser finns med Linkoping.

Parkering

Bil- och cykelparkering anordnas inom kvartersmark. Kommunens parkeringsnorm for
gemensam parkering ska uppfyllas. Aven kommunens parkeringsnorm for cykel ska
uppfyllas. Handikapplatser ska kunna erbjudas néra entréer, gingavstindet for dessa bor
inte dverstiga 25 meter. For aktuella parkeringstal se kommunens skrift ”Parkering i
planering och bygglov”, bilaga 9. Parkeringsplatser inom kvartersmark ska planeras smart
dér parkering far en annonym lokalisering for att berika 6vrig utemiljé samt undvika
parkering inom kvartersmark ldngs lokalgator och undvika att backning sker direkt ut pd
lokalgata.

Kulturmiljoé och arkeologi

. &
}Q \K — - RAA 68:2 PR .

k.
. _R—H
o & &
Do) 18 2N %L
% %
% 4 RAA 69:1 R
i %5 =
¢ % . RAA 228:1
@ o
Py ' “‘\A.’Q '53
o S Haninge
an (Ab.’
635

Figur 6 — Identifierade fornlimningsomrdden

RAA 69:1 (objekt VII) utgor en gammal boplats med datering frén stenalder till jarnalder,
denna bedoms vara fardigundersokt och det finns inget ytterligare behov av arkeologiska
undersokningar. RAA 68:1 (objekt V) och RAA 228:1 (Objekt VIII) utgors av tva olika
boplatsytor med dateringar till bronsalder och jarnalder. Bland fynden finns
bebyggelselamningar i form av stolphal, hardar och kulturlager. Ytterligare arkeologiska
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undersokningar avslutades i oktober 2016, se bilaga B6. I slutraporten anges att samtliga
arkeologiska ldmningar &r undersokta och borttagna och inga dvriga arkeologiska atgirder
ar nodvéndiga for att exploatering ska kunna genomforas.

Vid mark- och grundldggningsarbeten maste det tas 1 beaktning att tidigare okédnda
fornlamningar kan patréffas. Se utkast pa markanvisningsavtal for reglering i de fall
fornldmningar patriffas (bilaga B4).

Naturmiljé och rekreation

I anslutning till planomradet finns tvd dkerholmar och ett dkerdike. En allé ansluter
visterifrdn till planomradet 1 h6jd med den planerade stadsparken. Dessa naturmiljoer
omfattas av det generella biotopskyddet. Akerholmarna sparas d4 de bidrar med en
kvalitet. Dessa hanteras som allménplatsmark natur vilket innebér gallring emellanét. Ostra
Vikingstad omgérdas av végar och dkermark.

h-, ‘
: Msi[ v

Figur 7 De tv& &kerholmarna inom planomradet sedda vasterifran. Bilden till vanster visar den
norra holmen och den hdgra bilden visar den sddra holmen

Markanvisningsomradet innehéller tva parker som naturligt kommer ramas in av
omkringliggande bebyggelse och skapa liv och rorelse och okar tillgdngligheten till
gronytor och rekreation for bade boende 1 omradet samt skolverksamheten 1 direkt
anslutning till den sddra parken.

Aker_holmarna

Figur 8 Visar placering av & arna samt parkmiljoer inom markanvisningsomradet
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Markforhallanden

Kommunen har latit utféra en 6versiktlig geoteknisk undersokning, daterad 2015-05-04,
bilaga 6, for att utreda planomréadets lamplighet for bebyggelse. Denna ticker behovet for
detaljplanens uppréttande. Respektive byggherre ansvarar for ytterligare geoteknisk
undersokning dér sa erfordras. Se punkt 8.6 i1 utkast for markanvisningsavtal (bilaga B4).

I &kermarken uppmattes forhojda halter av barium och kobolt, ndgot 6ver KM-riktvirdet.
Det finns ingen tidigare kidnd verksamhet som fororeningarna barium och kobolt skulle
kunna komma ifrén utan metallerna bedoms forekomma naturligt i leran. Omradets medel-,
max- och UCLM95-halter underskred de hélsoriskbaserade riktvérdena vid liknande
markundersokningar under 2019, se bilaga B2. Uppmadtta halterna bekdmpningsmedel
(DDT, DDE och DDD) underskred riktvardet f6r KM. Inga atgérder bedoms krévas for att
exploatera marken for bostadsdndamal. Detta innebar dock att odling for sjalvhushall pa
tomterna ej rekommenderas. Se bilaga B2.

Omradet utgors av normalradonmark. Grundldggningen ska dérfor utfoéras radonskyddande
savida inte detaljerade métningar i aktuella huslagen pavisar ldgradonmark.

Byggherren dr medveten om att marken kommer att overlatas 1 befintligt skick med
avseende pa geoteknik och grundlaggningsforhallanden, markfororeningar och dylikt.
Byggherren kommer beredas mojligheter att ta del av tidigare utredningar och genomfdra
egna utredningar i tiden mellan markanvisnings- och markdverlatelseavtal. Se utkast pa
markanvisningsavtalet (bilaga B4) for information om forutsittningarna for
markoverlatelse.

Teknisk forsorjning

Tekniska Verken AB svarar for utbyggnad samt drift och underhéll av de allménna vatten-
och avloppsledningar och fjarrvirmenétet inom planomradet fram till uppréttad/anvisad
servis (leveranspunkt).

Tekniska verken AB dr huvudman for det allménna elnétet och svarar {or drift fram till
anvisad anslutningspunkt. Mark for transformatorstation reserveras inom planomradet.
Utsikt AB ansvarar for utbyggnation av bredband inom markanvisningsomradet.

Omradet kommer att anslutas till kommunala renhallningen. Uppsamling av hushéllsavfall
ska l6sas inom kvartersmark.

Dagvatten ska omhéndertas och 1 méjligaste man fordréjas lokalt inom kvarters- och
tomtmark innan det kopplas pa tilldelad dagvattenanslutning.

Utbyggnad i enlighet med detaljplanen far inte medfora ett 6kat dagvattenflode fran
omradet dd det paverkar recipienterna nedstroms. For att inte sldppa pd mer vatten
nedstroms krivs forutom fordrojningsatgarder inom planomradet dven ett Gppet
dagvattenmagasin. Magasinet har lokaliserats soder om Bankebergsviagen. Tekniska
verken dr huvudman for dagvattenmagasinet.
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Fastighetsbildning

Linkdpings kommun star for Lantmaéteriets forrattningskostnader for de avstyckningar som
gors for att bilda exploateringsfastigheterna. Omradet dr avstyckat for att vara en fastighet
per tilldelningsomréde. Avstyckningarna bedoms vara fardiga under 2020. Vidare
avstyckning kriaver godkdnnande av kommunen. Skulle en vidare avstyckning ske med
godkdnnande av kommunen, star byggherren {for eventuella kostnader rérande nya
servispunkter och avstyckningsatgirder. Ovrig fastighetsbildning sdsom servitutsbildning,
upprittande av gemensamhetsanldggningar med mera, ska bekostas av byggherren. Se
punkt 8.5 i utkast for markanvisningsavtal (bilaga B4)

6. Markanvisningens
tilldelningsomraden

For omradet r en detaljplan benimnd “Detaljplan for del av Bankeberg 11:139 m.f1.”
framtagen. Detaljplanen utgor del av handlingarna i detta prospekt, bilagor A1 och A2.
Detaljplanen antogs i Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden i 2016-12-15 och vann laga
kraft 2017-10-17 (SBN 2016-504). Kommunen kommer inte genomfora ndgon
detaljplaneéndring till f6ljd av markanvisningen. Mindre avvikelser fran detaljplan méaste
provas genom bygglovsprovning som genomfors av bygglovskontoret. Bygglovsprovning
ar en myndighetsutdvning och ndgon garanti kring framtida provning kan ej lamnas.

Aktuell markanvisning omfattar cirka 100 lagenheter i rad-, kedje- och flerbostadshusform.

Nedan presenteras tilldelningsomradena kvartersvis. Tilldelningsomradena dr namngivna
med en siffra. Siffran stdr for vilket kvarter tilldelningen tillhor. I den nu aktuella
marktilldelningen blir 4 tilldelningsomraden tillgéingliga for markanvisning. Ovriga
omréden sldpps 1 en ytterliggare framtida markanvisning.

4 ,}““4 k") \,/Z‘ py
Figur 9 Visar markanvisningsomradet fore och efter andring
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Byggratt och markpris

Byggherren ska i sitt anbud ange markprisbud i1 form av kr/kvm BTA. Kommunen kommer
att ta betalt for den maximala byggratt som detaljplanen medger enligt nedan.

Detaljplanen reglerar maximal byggritt per vaningsplan (BY A) per fastighet.
Tilldelningsomridena &r vid tidpunkt for marktilldelning ej avstyckade, varvid de
ytangivelser som anges for varje tilldelningsomrade nedan ar baserad pa
detaljplanegrianser. Dessa kan komma att justeras 1 samband med fOrréttningen. Infor
markoverlatelseavtal kommer kdpeskilling att berdknas utifran slutlig storlek pa
fastigheten.

e, For grupphus (kedje-, rad-, eller parhus, flerbostadshus och friliggande villor med
sammanhéllen utformning) ar storsta byggnadsarea 40 % av fastighetsarean.

€, Fér friliggande bostader &r stdrsta byggnadsarea 25 % av fastighetsarean,

e, For flerbostadshus och vardboende &ar storsta byggnadsarea 45 % av fastighetsarean.

Utdrag fran Detaljplan i Vikingstad for del av Bankeberg 11:139 m.f. (Plankarta)

Hogsta antal vaningar enligt detaljplan ar tva vaningar. Forslag som innehéller inredda
vind utdver angivet vaningsantal kommer ej att godkénnas.

Det kan ej utlovas att markanvisningsomraden gar att exploatera enligt maximal byggrétt
da utrymmen maéste avsittas for for fastigheten nddvéndiga funktioner (exempelvis bil- och

cykelparkering, gdrdsmiljoer, smabarnslek).

Link&pings kommun kommer i markoverlitelseavtal att ta betalt for

oavsett hur stor del av byggritten som byggherren slutligen nyttjar. Offererat pris per
kvm/BTA bor ddrmed sittas med hénsyn till detta.
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TilldeIningsomraden

Nedan presenteras respektive tilldelningsomréden. Vid inldmning av tivlingsforslag for
flera omraden ska ett anbud per omrade ldmnas in. Se planomradets projektidé (sida 20)
for mélbild och ytterliggare information som berdr samtliga tilldelningsomréaden.

Tilldelningsomrade kvarter 1

I tilldelningsomrédde 1 ska anbuden med fordel innehalla

bebyggelse dér kedje-, rad-, par- eller flerbostadshus
prioriteras. Tilldelningsomradet grénsar till ett planerat

. omsorgsboende i vister. Markomridet enligt detaljplan ir

10291kvm.

Tilldelningsomrade kvarter 2

I tilldelningsomrade 2 ska anbuden med fordel innehélla
bebyggelse dér kedje-, rad-, par- eller flerbostadshus
prioriteras. Det dr av vikt att lokalgatan 1 6st fir en nédra och
tit koppling med tilldelningsomradet. Darfor ser kommunen
en tatare bebyggelse 1 kvarteret langs denna lokalgata.
Markomréadet enligt detaljplan éir -kvm.

Tilldelningsomréade kvarter 3
I tilldelningsomrade 3 ska anbuden med fordel innehélla
bebyggelse dar kedje-, rad eller flerbostadshus prioriteras.
Tilldelningsomradet har en central plats i omradet vilket gor
att kommunen Onskar att extra vikt 1aggs pa god kvalitet
avseende ljusforing, effektivitet, anvindbarhet, trivsel samt
den arkitektoniska idén. Det dr av vikt att lokalgatan i Ost far
en néra och tit koppling med tilldelningsomradet. Dérfor ser
kommunen en tétare bebyggelse i kvarteret ldngs denna
lokalgata. Markomradet enligt detaljplan dr 5029kvm.

Tilldelningsomrade kvarter 4
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7.  Genomforande

Nedan beskrivs forutsdttningar for sjdlva genomforandet av projektet sasom tidplan, ekonomiska fragor,
beskrivning av kommande avtal med mera.

Tidplan
Tecknande av markanvisningsavtal December 2020
Tecknande av markoverlatelseavtal December 2021
Utbyggnad av infrastrukur paborjas Hosten 2020

Beréknat datum for tilltrade kvartersmark | Q1 2022
Utbyggnad av kvartersmark kan paborjas | Q1 2022

Ekonomi

Markanvisningsavgift

Vid markanvisningsavtalets tecknande ska byggherren erldgga en markanvisningsavgift pa
10% av uppskattad framtida kopeskilling. Markanvisningsavgiften ska avridknas
kopeskillingen nir kopet fullbordats. Se punkt 6 1 utkast for markanvisningsavtal (bilaga
B4).

Utrednings- och projekteringskostnader

Byggherren star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader for sitt projekt samt
de atgarder som kravs for att ett marktilldelningsavtal ska kunna traffas mellan byggherren
och kommunen. Byggherren bekostar bygglovsavgifter, lagfartskostnader och
forrattningskostnader for annan fastighetshildning an den som kommunen star for. Vidare
avstyckning kriver godkdnnande av kommunen. Skulle en vidare avstyckning ske med
godkdnnande av kommunen, star exploatoren for eventuella kostnader rorande nya
servispunkter och avstyckningsatgirder. Ovrig fastighetsbildning sdsom servitutsbildning,
upprittande av gemensamhetsanldggningar med mera, ska bekostas av byggherren. Se
punkt 8.5 i utkast for markanvisningsavtal (bilaga B4). Byggherren ska ansvara for och
bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom kvartersmarken.

Plankostnader och kostnader for utbyggnad av allman platsmark
Linkdpings kommun ansvarar for och bekostar plankostnader och all utbyggnad av gator
och annan allmin plats. Tilldelningsomréderna tilldelas 1 befintligt skick.
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Markfororeningar och arkeologi

Exploatoren bekostar eventuell hantering av befintliga markfororeningar sa att marken ska
kunna anvindas enligt detaljplanen. Exploatdren bekostar ockséd eventuell hantering av
arkeologi. Utfoérda geotekniska undersokningar och andra markundersokningar som
genomforts under planarbetet finns som bilagor till detta dokument. Se punkt 8.3 och 8.6 1
utkast for markanvisningsavtal (bilaga B4).

Anslutningsavgifter

Byggherren ansdker om och bekostar samtliga anslutnings- och anldggningsavgifter for
VA, dagvatten, el, fjarrvarme, opto och évriga teknisk forsorjning. For vidare information
om taxor och avgifter se Tekniska verkens hemsida, www.tekniskaverken.se, alternativt
kontakta Tekniska verkens vaxel pa 013-20 80 00. Se punkt 8.16 och 8.26 i utkast for
markanvisningsavtal (bilaga B4).

Logistik och etablering

Byggherren star for samtliga kostnader for logistik- och etableringsldsningar.
Projektomradet kommer att exploateras av flera byggherrar. Byggherrarna ansvarar for och
bekostar att tillsammans samordna utbyggnaden av omrédet. Detta kan exempelvis vara
gemensamma TA-planer, bygglogitisktskonsulter eller ansokan om markupplatelser. Se
punkt 8.20 och 8.23 i ukast for markanvisningsavtalet.

Avtal

Ett ukast till markanvisningsavtal har tagits fram vilket kommer ligga till grund for de
avtal som ska tecknas mellan kommunen och byggherren. I den man det finns motstdende
information 1 prospekt och utkast till markanvisningsavtal sd forbehéller sig Kommunen
ritten att vilja tolkning. Slutligt avtal kommer anpassas till det enskilda projektet och
markomradet. Utkast till markanvisningsavtal dr inte bindande vilket gor att Linkdpings
Kommun forbehaller sig ritten att genomfora de dndringar och tilligg som man beddmer
som ldmpliga och skéliga. Exploatdren ér e berdttigad till ndgon form av ersdttning eller
reduktion av offererat markpris till f6jd av detta..

Markanvisningsavtal (steg 1)

Ett markanvisningsavtal upprittas med den byggherre vars anbud bést stimmer verens
med uppsatta kriterier och krav for markanvisningen. I markanvisningsavtalet kommer de
utféstelser som byggherren redovisat i sitt anbud att faststéllas.Syftet med
markanvisningsavtalet dr att ge riktlinjer och att 1agga fast forutsittningarna for
markdverlatelseavtalet och efterfoljande exploatering av tilldelningsomrédet. Se bilaga B4
for utkast pd markanvisningsavtal.

Markoverlatelseavtal (steg 2)

Markoverlatelseavtalet reglerar markverltelsen, ersittningar samt dvriga villkor och
ataganden for exploateringens genomforande. I utkast pad markanvisningsavtal finns
presenterat vilka huvudsakliga forutsittningar som kommer gilla i efterfoljande
markoverlatelseavtal (bilaga B4).

Markoverlatelseavtal ska tecknas efter det att Exploatoren erhallit bygglov 1 enlighet med
gestaltning, som godkénts av kommunen, samt ndr parterna enats om hur dvriga kriterier

12(21)



L|nkop|ng Markanvisning Vikingstad Bankeberg omrade 1, Etapp 2
Dér idéer blir verklighet Prospekt 2020-05-15

ska f6ljas upp och godkénnas. Infor tecknande av markdverlatelseavtal ska byggherren ha
tagit fram f6ljande handlingar, vilket ska ha skriftligen godkénts av kommunen genom
dess verksamhet for mark och exploatering:

- Ritningar och genomarbetade férlagda illustrationshandlingar som i detalj visar hur
exploatdren avser uppfylla det anbud man lamnar, med avseende pa struktur och
gestaltning

- Detaljerad beskrivning som redovisar hur exploatdren avser uppfylla eventuella
utféstelser som ej kan utlésas i ritningar och illustrationer, t.ex. energinivéer, byggtenik
eller dylikt.

- Godkint bygglov

Efter byggnation har avslutats kommer markdverlatelseavtalet att foljas upp. Skulle en
byggherre inte ha genomfort det som &tagits i anbudsgivningen kan detta komma att
paverka byggherrens medverkan i framtida markanvisningar inom Linkdpings kommun.

Om markoverlatelseavtal inte har tecknats inom ett ar frin tecknande av
markanvisningsavtalet pd grund av skil som byggherren rdder 6ver, har kommunen ritt att
aterta marktilldelningen och behélla hela den erlagda markanvisningsavgiften. Se punkt 7
och 9 i utkast for markanvisningsavtal.

Fardigstallande och byggstart

De byggherrar som far marktilldelning ska senast inom 12 manader fran tiltrdde ha
paborjat byggnation. Se punkt 8.11 1 utkast for markanvisningsavtal (bilaga B4).

Bostadsbebyggelsen med tillhorande anléggningar ska vara fardigstillda senast 24
manader efter tilltridesdagen. Se punkt 8.12 i utkast for markanvisningsavtal (bilaga B4)

Utan kommunens skriftliga medgivande far byggherren inte dverlata
marktilldelningsomradet innan byggnadsskyldigheten &r uppfylid.

Om byggherren inte uppfyller byggnadsskyldigheten eller om byggherren Gverlater
marktilldelningsomradet innan byggnadsskyldigheten &r uppfylld, har kommunen ritt till
vite. Se punkt 8.15 i utkast for markanvisningsavtal (bilaga B4) for mer information kring
viten och sdkerhet.

Huvudmannaskap

Allmiéin plats
Linkopings kommun dr huvudman {6r allmén platsmark inom projektomradet (gator, torg,
gronytor med mera). Se punkt 8.8 i utkast for markanvisningsavtal (bilaga B4).

Kvartermark

Byggherren dr huvudman for tilldelningsomradet och ansvarar darmed for utbyggnad, drift
och underhdll av kvartersmarken i enlighet med detaljplanen och upprittade avtal.
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Ledningar

Respektive ledningsdgare kommer att bli huvudman for allmédnna ledningar inom
projektets omrade. Ledningségarna svarar for anliggande, drift och underhall av de
allménna ledningarna inom den allméinna platsmarken fram till anvisad forbindelsepunkt.

Byggtrafik och skada allman plats

Link6pings kommun och Tekniska verken AB ska bygga ut allmén platsmark och
ledningar innan byggherren far tilltrdde till marken och kan pabdrja sin byggnation.

Byggherren forbinder sig att vidta forebyggande atgérder for att sikerstilla att allmén plats
inte skadas eller smutsas ned under byggtiden (t.ex. dagvattenanldggningar och gator).
Skulle allmén plats skadas eller smutsas ned i samband med byggtiden forbinder sig
byggherren att vidta atgérder for att aterstilla allmén plats till ursprungligt skick. Se punkt
8.20 1 utkast for markanvisningsavtal (bilaga B4).

Sanktioner och sakerhet
Viten

Kommunen kommer att sékra upp avtalets genomforande 1 enlighet med anbus och enligt
uppsatta byggnadsskyldigheter med viten. Se punkt 8.15 i utkast for markanvisningsavtal
(bilaga B4).

Moderbolagsborgen

Om ett projektbolag/exploateringsbolag/dotterbolag star bakom prospektet ska det 1
anbuden framga vilket moderbolag som ska sta som garant for avtalets genomforande
(proprieborgen), samt ekonomisk informaiton om bdda bolagen ska framga.

Moderbolaget ska ta pa sig betalningsansvar for Exploatorens forpliktelser enligt detta
avtal sdsom for egen skuld. En moderbolagsborgen ska dverldmnas fran Exploatoren och
Moderbolaget till Kommunen i samband med undertecknande av detta avtal.
Moderbolagets borgen ska vara i form av en proprieborgen och ska ej vara begriansad 1 tid
eller maximalt ekonomiskt dtagande. Se punkt 8.28 1 utkast for markanvisningsavtal
(bilaga B4).

8. Markanvisningens innehall,
krav och utvardering

Nedan beskrivs markanvisningens innehall och hur utvdrdering gar till.

Markanvisningsinformation

Forfragningsunderlaget utgors av detta prospekt med nedan listade blanketter och bilagor.
Dessa kan hdmtas pa Linkdping kommuns webbplats www.linkoping.se/markanvisning
under rubriken “Vikingstad, del av etapp 2”.
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Blankett 1, grunddata | Grunddata och prioritering

Blankett 2 Beskrivning av byggherrens projekt

Blankett 3 Blankett for rangordning

Bilaga Al Plankarta, antagandehandling

Bilaga A2 Plankarta i dwg-format

Bilaga A3 Planbeskrivning, antagandehandling

Bilaga B1 Geoteknisk undersokning

Bilaga B2 Miljoteknisk markundersokning och dversiktlig riskbeddmning
Bilaga B3a Dagvattenhantering inom kvartersmark

Bilaga B3b Dagvattenpolicy

Bilaga B4 Exempel pa markanvisningsavtal (publiceras 29/5)
Bilaga B5 Pakeringsnorm och strategi for Linkopings kommun
Bilaga B6 Arkeologisk undersdkning

Bilaga B7 Utdrag frén projektering av allmén platsmark

Fragor under anbudstiden
Eventuella fragor om markanvisningen stills via e-post till
zzzmosmarkvikingstad@linkoping.se.

Under semesterveckorna 27-31 kommer svarstiden vara ldngre dn normalt. Sista dag att
ldmna in frdgor dr den 17 augusti 2020. Ditt namn och telefonnummer ska anges. Sista dag
som svar publiceras dr den 21 augusti 2020.

Fragor och svar som kan vara viktigt for andra inblandade att veta publiceras anonymt pa
kommunens webbplats www.linkoping.se/markanvisning under rubriken ”Vikingstad, del
av etapp 2”

Inlamning av anbud

Markanvisningsanbuden ska ha kommit in till Linkdpings kommun senast den 28 augusti
2020 kl 24.00. Markanvisningsanbud som har inkommit efter den 28 augusti 2020 k1 24.00
har kommit in for sent och kan komma att exkluderas.

Markanvisningsanbud ska ldmnas in digitalt genom att bifoga efterfrdgade handlingar i ett
e-postmeddelande till zzzmosmarkvikingstad@linkoping.se. I &mnesraden pé e-
postmeddelandet ska forsdndelsen mérkas ”Markanvisningsanbud”. Maxstorleken per
meddelande dr 10 Mb. Forséndelsen kan vid behov delas upp i flera meddelanden, lagg da
till meddelandets nummer samt totala antalet meddelanden i &mnesraden, till exempel 1/3.
Andbuden kommer att behandlas med sekretess tills dess att vinnare har utsetts och
markanvisningsavtal tecknats.

Vid mottaget e-postmeddelande skickas ett automatiskt svarsmeddelande som kvittens pa
att forsdandelsen kommit fram.
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Markanvisningens form och innehall

Sprak

Spraket dr svenska. Anbud, avtal och all korspondans sker pa svenska.

Anbudets innehall

Byggherrens markanvisningsanbud ska innehélla foljande:
e Blankett 1 — Blankett for grunddata och prioritering
e Blankett 2 - Beskrivning av byggherrens projekt
e Blankett 3 - Blankett for rangordning

Byggherren ska fylla i berorda félt i blanketterna samt bifoga efterfrdgade bilagor.

Blankett 1 — Grunddata och prioritering

Samtliga byggherrar ska ldmna in blankett 1. Om blankett 1 saknas kommer anbudet inte
att utviarderas. Blankett 1 omfattar grundlaggande underlag for avtal samt underlag for att
kunna bedéma byggherrens ekonomiska formaga att genomfora projektet.

Pé blankett 1 ska byggherren 1dmna uppgifter som exempelvis foretagets namn,
organisationsnummer, adress, telefonnummer, e-postadress och kontaktperson.

Till blankett 1 ska byggherren dessutom bifoga 3 bilagor:
e Bilaga 1 — Registreringsbevis, hogst 3 minader gammalt
e Bilaga 2 — Senast fardigstéllda bokslut
e Bilaga 3 — Skatteverkets blankett SK'V 4820 (ifylld av skatteverket och hogst 3
manader gammal)

Byggherren har mdjlighet att [dimna markanvisningsanbud pa flera tilldelningar.
Byggherren kan dock endast tilldelas ett tilldelningsomrade. Detta under forutsittning att
det finns flera anbudsgivare till samtliga tilldelningsomraden. Om det inte finns flera
anbudsgivare till samtliga tilldelningsomraden kan en byggherre tilldelas flera
tilldelningsomraden.

Om ett projektbolag/exploateringsbolag/dotterbolag star bakom prospektet ska det i
anbuden framgd vilket moderbolag som ska sta som garant for avtalets genomforande
(proprieborgen), samt ekonomisk informaiton om bida bolagen ska framga.

Om byggherren ldmnar in fler markanvisningsanbud &n ett ska byggherren prioritera
mellan dessa markanvisningsanbud. Detta gors pé blankett 1.

Blankett 2 — Beskrivning av byggherrens projekt

I blankett 2 ska foljande presenteras:
e Konkret beskrivning dver projektets barande idéer och 16sningar om hur det ska
bidra till att projektidén uppnas (beskrivs pa sida 20). Beskriv hur idéerna och
16sningar ska folja projektet frén forslag till fardigstéllande.
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e Presentation av den arkitektoniska idén. Kan vara beskrivet i ord och/eller bilder.
e Presentation av arkitektkontoret och den forslagna organisationen.

e Tva stycken referensprojekt som ar pagaende eller genomfoérda och som ar av
relevans for er tilldelning varav en referens ér fran vald arkitektfirma. Projekten ska
vara fran de senaste 5 aren. Kommentera pa vilket sitt om referensprojekten ar
relevanta for tilldelningen.

e Situationsplan 6ver tilldelningsomradet dar samtliga véningsplan kan utldsas. Skala
1:400.

e Skiss och ritning (principplanldsning, sektion och fasad) over er ténkta
byggnadskropp i skala 1:200.

e Ert markpris for bostadsritt/hyresritt i kr/kvm BTA (bruttoarea).

Byggherren ska fylla i den blankett som Gverensstimmer med det tilldelningsomréde som
byggherren avser att limna markanvisningsanbud fér. Om byggherren ldmnar in
markanvisningsanbud for flera tilldelningar ska en blankett rérande beskrivning av
byggherrens projekt (blankett 2) 1amnas in for varje tilldelningsomrade som byggherren
skickar in ett markanvisningsanbud pa.

Pa blankett 2 beskriver byggherren fullstdndigt sin projektidé for tilldelningsomrédet. Pa
blankett 2 redovisar byggherren ocksa hur ens projekt kommer uppfylla malbilden med
tilldelningsomradet pa ett konkret och tydligt sétt.

Pa blankett 2 ska byggherren ocksé utveckla och fortydliga sin projektidé genom att i1 text
(max 5000 tecken) och med hjilp av bilder, ritningar, illustrationer (minst 1, max 5 bilder)
beskriva projektet. Hir finns ocksd mdjlighet att bifoga beskrivning av referensprojekt som
gér 1 linje med markanvisningsomradet (max 4000 tecken och max 5 bilder).

Byggherrens beskrivning och de utféstelser som beskrivs kommer att ligga till grund for
utvdrdering och uppfoljning. Endast utfastelser som gér att folja upp 1 samband med
byggnation och som bedoms vara bestdende har legat till grund for tilldelningen och
kommer att f6ljas upp. Byggherren forbinder sig till de dtaganden som é&r redovisade i
inldmnat tavlingsforslag.

Blankett 3 — Blankett for rangordning

Har en byggherre skickat in bidrag till mer &n ett tilldelningsomrdde anvéinds Blankett 3
for att fylla i vilken rangordning man onskar prioritera sina bidrag.

Tabellen fylls i numrerat 1-4, dér det tilldelningsomrade som blir markerat med 1 &r hogst
prioriterat, 2 nist hogst prioriterat osv.
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Utvardering och urval

Tabellen nedan redovisar den viktning som gors inom respektive urvalskriterie och som
utgor den slutgiltiga bedomningen.

Beddomning av vem som foresléds vinna tilldelningen sker i tre steg. For att gd vidare till
nista bedomningssteg méste foregaende steg vara uppfyllt enligt beskrivningen nedan.

e Steg 1 — Kontroll sker om markanvisningsanbudet har kommit in i tid och att
samtliga uppgifter avseende grunddata pa blankett 1 &r ifyllda samt att efterfragade
bilagor &r inskickade.

e Steg 2 — Bedomning gors om byggherren anses vara en fullgod samarbetspartner
med héinsyn till ekonomisk stabilitet, langsiktig uthallighet och formaga att fullfolja
avtal och paborjade projekt.

Byggherrar som till exempel har bolag som inte &r registrerade pa vederbdrligt satt,
befinner sig 1 konkurs eller pa annat sitt dr pd obestdnd kommer att diskvalificeras i
utvirderingen.

Linkopings kommun samarbetar med Skatteverket och kommer att géra
ekonomiska kontroller av byggherrens foretag och bolagsmén.

Linkdpings kommun forbehéller sig rétten att utesluta byggherrar som misskott sig
1 tidigare markanvisningar.

e Steg 3 — Utvirdering gors av de inlimnade markanvisningsanbuden enligt
Beskrivning av byggherrens projekt och relevanta bilagor och referenser m.m.

Utvirdering av de inldmnade anbuden gors av en bedomningsgrupp inom kommunen.
Bedomning gors baserat pd urvalskriterier som beskrivs i detta dokument.

Endast de 16sningar och dtgérder som byggherren tydligt beskrivit att de ska genomfora
kommer att utvdrderas. Uttryck om ambitioner och viljeyttringar kommer att 1dmnas
utanfor bedomningen. Det &r av stor vikt att byggherrens forslag dr konkret, tydligt
redovisat och lattforstaeligt. Kommunen kan komma att stélla kompletterande fragor
gillande inlamnade anbud.

Byggherrens angivna referenspersoner ska vara tillfrdgade och finnas tillgdngliga for
frdgor under utvarderingen.
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Bedomning av byggherrens beskrivning om hur markanvisningens projektidé kommer att
uppfyllas kommer goras utifrdn en procentuell viktning. Markpriset kommer vérderas pa
samma sdtt. De tva delarna kommer dérefter att summeras enligt sin procentuella vikt.

For de tilldelningsomraden dér endast en byggherre, som uppfyller kriterierna i steg 1 och
2, limnat intresse sker tilldelningen till denne. Kommunen forbehaller sig fri prévningsratt
av inkomna forslag och har aven ratt att forkasta samtliga tavlingsforslag utan
ersattningsskyldighet till respektive forslagsstallare.

Om flera byggherrar, som uppfyller kriterierna i steg 1 och 2, har lamnat intresse for
tilldelningsomradet utvérderas respektive byggherres forslag utifrdn mélbilden som
redovisas under rubriken Projektidé pa sida 20. Den byggherre vars forslag kommunen
beddmer bést bidra till att malbilden av markanvisningen uppfylls samt att inlimnat
markpris dr over eller i samma niva som andra inldimnade markanbud kommer vinna
tilldelningen.

Linkdpings kommun har exklusivt tolkningsforetrdde avseende alla inlimnade handlingar,
material och uppgifter. Linkopings kommun har rétt att forkasta markanvisningsanbud som
innehaller reservationer. Link&pings kommun har dven rétt att forkasta samliga forslag och
kommunen forbehaller sig ritten att kunna avbryta markanvisningen vid 1agt deltagande.
Kommunen har ritt att krdva revidering eller andringar pa gestaltningsforslag infor
tecknande av markoverlatelseavtal.

Resultatet av utvirderingen berédknas skickas ut via e-post till samtliga anbudsgivare nér
markanvisningsavtal dr tecknade med vinnaren eller vinnarna.

9. Tavlingskriterier

I markanvisningsanbudet vill vi att ni beskriver er arkitektoniska idé avseende byggsystem,
fasaduttryck och boendekvalité.

Markpris

Markpris kommer att utgdra ett av tavlingskriterierna och végas in i bedémningen av
byggherrens forslag. Markpris kommer att utgoéra 40% av bedomningskriteriet.

Markpris ska anges i formen XXX kronor per kvadratmeter BTA”. Forslag som anger
markpris pa annat satt eller med nagon form av reservationer kan komma att férkastas.
Markpris under 2500 kr/kvm BTA kan komma att forkastas.

Notera att slutligt markpris kommer att séttas utifrdin maximal mojlig exploatering for
grupphus enligt detaljplan. Se sida 9 i detta prospekt for mer information om hur markpris
kommer att rdknas fram 1 markanvisningsavtal och efterfoljande markoverlatelseavtal.
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Projektidé

Planomradets grundidé: Planomradet kommer domineras av gronstrak som hjélper
till att binda ihop den nya bebyggelsen med de édldre delarna av Vikingstad. Den nya
bebyggelsen ska samspela vdl med omkringliggande natur déir lokalgatorna inom
planomradet ska omgirdas av till mestadels lag men tit bebyggelse dér det klassiska
tradgardsstadsideealet dr en bra utgangspunkt vid planering av strukturen pa kvarteret. De
manga gronytorna inom planomradet skapar naturliga métesplatser for ménniskor.
Parkeringsplatser inom kvartersmark ska planeras smart déir parkering far en annonym
lokalisering for att berika 6vrig utemiljé samt undvika parkering langs lokalgator och
undvika att backning sker direkt ut pa lokalgata.

Hur vil samspelar er id¢ kring bebyggelse med 6vrig miljo? Hur vél samspelar er idé for
omradet med den grundidé som satts upp for planomréadet?

Byggsystem: Hur vil samspelar er arkitektoniska idé med ert val av byggsystem? Den
arkitektoniska idén kopplat till kostandseffektiva bygglosningar vilket leder till 1aga
byggnations- och driftkostander. Hur arbetar ni kring prisvédrda och effektiva losningar
vilket skapar tillgéngliga bostédder? Byggherrar som kommer in med konkreta forslag pd
hur de md;jliggdr for prisvirda och tillgédngliga bostdder kan komma att prioriteras i
urvalet.

Fasaduttryck: Hur vdl bidrar byggnadens fasad- och takutformning till ndrmiljon och
den ovriga stadsdelen? Byggnader ska uppforas i materiel som efterliknar ovrig
bebyggelse i omradet och dess fargsittning. Situationsplanen bedéms utifrdn hur
byggnaderna kan berika platsen och samspela med intilliggande akerlandskap, grona miljo
samt tridgdrdsstadsideealet.

Boendekvalitet: Hur vil bidrar ert projekt till en bra boendekvalitet for de som flyttar
in 1 bostdderna?

Innovation och hallbarhet
Mobilitet och hallbara transporter

Hur vl bidrar ert projekt till fa boende att vélja alternativa transportmedel den egna bilen?
Hur ser ert arbete ut med mobilitet och hallbara transporter? Beskriv konktreta exempel
fran tidigare projekt dér ni exempelvis implementerat mobilitetstjénster eller skapat
forutséttningar for ménniskor att exempelvis anvidnda cykel och kollektiva fardmedel
framfor den egna bilen. Eller har det funnits olika delningstjédnster som uppmuntrar till en
hallbar livsstil? Kommunen utvérderar 1 forsta hand héllbarhetsindikatorer som ger sig
uttryck 1 den fysiska miljon (inomhus/utomhus). Lds mer under "Ett koldioxidneutralt
Linkoping 2025

Hallbar styrning

Beskriv det miljocertifieringssystem och system for materialval som ni avser att anvdnda
for ert projekt.

Hur arbetar ni med att minimera byggnadens klimatavtryck?
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Ett koldioxidneutralt Linkoping 2025
Beskriv hur ert projekt bidrar till Linkoping kommuns malsdttning om att vara
koldioxidneutrala till 4r 2025.

Vikingstad ligger drygt en mil sydvéast om Link&ping och knappt tva mil nordvést om
M;jélby. Ostgdtapendelns tdg stannar vid Vikingstads station som ligger mitt i Vikingstad.
Forutsittningarna for att vélja alternativa transportmedel dr goda och den gemensamma
oversiktsplanen for Norrkdping och Linkdping pekar ut Vikingstad som en av Linkdpings
kommuns prioriterade utvecklingsorter. Med goda cykel- och tdgforbindelser till
Linkdping dr Vikingstad ett bra exempel pé en utvecklingsort dér forutsittningar finns for
att frimja alternativa transportmedel. Darfor kommer vi att utvérdera hur vél ert projekt
bidrar till ett koldioxidneutralt Linkdping &r 2025 avseende héllbar livsstil (ex. cykelns
plats och prioritering). Men dven energianvindning (ex. solpaneler) och materialval (ex.
atervinningsbara material)

Social innovation

Beskriv hur ert projekt bidrar till att manniskor méts i vardagen. Hur bidrar ert projekt till
sociala ytor inom kvarteret? Exempel pa sociala ytor kan vara gemensamhetslokaler,
odlingsytor etc.

Vi kommer att utvérdera hur vél era idéer avseende social hdllbarhet bidrar till att
minniskor méts 1 vardagen genom exempelvis lek, rekreation och skapande.

Forvaltning

Socialt engagemang
Beskriv er modell rorande socialt engagemang vad avser trygg och siker boendemiljé samt
kundngjdhet.

Vi kommer att bedoma hur vil er tinkta modell rorande socialt engagemang bidrar till en
trygg och séker stadsdel och en bra boendemiljo for de som flyttar in 1 bostéderna.
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