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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgirder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och ldamna idéer och
synpunkter.

Lis mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankartai storlek Ao i skala 1:1 000

¢ Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedoms medfora
betydande miljopéaverkan)

*  Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning *

Ovriga utredningar och underlag som hér till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linkoping pé Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgdngliga pa Linkopings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2021-05-19). Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande.

Planen befinner sig i samrédskedet. Tidplanen ar preliminir och kan férandras
under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen inhdmtas
synpunkter fran berérda.

>

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande
mars 2020 maj 2021 april 2022 sept 2022 jan 2023

Laga kraft
feb 2023

>
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http://www.boverket.se/
http://www.linkoping.se/detaljplanering
http://www.linkoping.se/detaljplanering

Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pé detaljplanen under samradsskedet skickas till
postadressen Samhillsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Fastighetsdgaren Corem Ethel AB ansokte tillsammans med Balder,
Teknikbyggarna i Link6ping och Resmex 2019 om planlidggning av flertalet
fastigheter inom Sténgebro. Exploatorerna onskar utveckla denna del inom
Sténgebro till ett urbant omrade med blandat innehall av bostéder, arbetsplatser
och den service som hor den framtida stadsdelen till. Behovet av multisporthall i
kommunen &r stort och kommunen énskar dirfor att delen med en multisporthall,
det vill siga fastigheten Paletten 1, tidigareldggs och paborjas.

Syftet med detaljplanen &r att inom planomréadet mojliggora for en ny
multisporthall som kompletterar stadsdelen Stdngebro pa ett vil avvagt satt.
Detaljplanen mojliggor bebyggelse i 5 vaningar.

Detaljplanen stimmer vil med Oversiktsplan for staden Linkdping frin 2010 som
anger mojlighet till fortdtning av omradet. Multisporthallen bedoms gagna bade
staden och kommunen som helhet.

Detaljplanen ar ocksa forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Nagon betydande
miljopaverkan bedoms inte uppstd som en f6ljd av planen.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bed6ms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljcbedomningsforordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Stadsplaneringsavdelningen

Ida Hellman
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Fastighetsdgaren Corem Ethel AB ansokte tillsammans med Balder,
Teknikbyggarna i Link6ping och Resmex 2019 om planlidggning av flertalet
fastigheter inom Sténgebro. Exploatorerna onskar utveckla denna del inom
Stangebro till ett urbant omrade med blandat innehall av bostider, arbetsplatser
och den service som hor den framtida stadsdelen till. Behovet av multisporthall i
kommunen &r stort och kommunen énskar darfor att delen med en multisporthall,
det vill sidga fastigheten Paletten 1, tidigareldggs och paborjas.

Planforfragans innehdll stodjer intentionerna i kommunens Gversiktsplan.
Oversiktsplanen anger tit stadsbebyggelse, blandad anvindning
bostader/kontor/handel. Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade
bedomningen att det finns skil att préva forslag till fortdtning med en
multisporthall i en ny detaljplan.

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutade om positivt planbesked f6r Paddan 1 med
flera 18 mars 2020.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att inom planomréadet moéjliggora for en ny
multisporthall som kompletterar stadsdelen Stdngebro pa ett vil avvagt sétt.
Detaljplanen mojliggor bebyggelse i 5 vaningar.

Den nya detaljplanen reglerar anvindningen inom planomradet till
besoksanldggning (R), centrumverksamhet (C) och kontor (K) med syfte att skapa
en byggnad vars innehéll ger ett levande kvarter under dygnets alla timmar. Med
hansyn till planomradets ldge i staden och med syfte att skapa god gestaltning
regleras bland annat exploateringsgrad och placering. Bebyggelsens hojd regleras
med héansyn till omgivande gaturum och framtida bebyggelse.

Planens mal

Den nya detaljplanen majliggora tatare bebyggelse jamfort med dagens. Laget och
betydelsen for stadsbilden stéller hoga krav pa innehall, skala och utformning.

Det 6vergripande malet dr att fortidta stadsdelen med en multisporthall och pé sa
vis bidra till att sdtta en hog standard for den framtida utékade innerstaden. Vidare
ska bebyggelse och tilligg inom planomradet folja den stadsbyggnadsidé som
presenteras i planbeskrivningen. Byggnaden ska genom sin utformning utgora ett
nytt tillagg frén sin tid samtidigt som den genom sin placering, form och uttryck
samspelar med platsen. Detaljplanen ska vidare bidra till en god trafiksituation.
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Stadsbyggnadsidé/Stadsbyggnadsprinciper

Detaljplanen har utgatt fran ett antal principer for hur planomradet ska byggas for

att uppné ovan namnda mal. Principerna ska efterstravas och vara viagledande vid
bygglovsprévning, byggnation och framtida forandringar inom planomrédet.

e  Multisporthallen kommer att kompletteras med omgivande

stadsbebyggelse pa sikt. Ny bebyggelse ska stirka gatans funktion och ha
entréer mot gatan, i detta fall Ottargatan.
Mot Gster och sdder ska byggnaden ges en gestaltning som ar langsiktigt
robust och mdjlig att inforliva i kommande innerstadsstruktur. Héllbara
och gedigna material, omsorgsfullt formsprak, val utférda detaljer.
Den nya bebyggelsen inom planomradet ska anpassas till platsen, forhalla
sig medveten till omgivningen, sévil framtida gatustruktur som framtida
kvartersstruktur inom stadsdelen. Den nya bebyggelsen ska ha ett modernt
formsprak dar farg, form och materialkvaliteter ska halla en sérskilt hog
arkitektonisk niva.

Med tanke pa byggnadens storlek och publika karaktiar bor byggnaden ges
en utformning som bidrar till stadens taklandskap.

Plandata

Planomradet ar belédget i Stdngebro ca 2 km fran Linképings centrum. Planen

avgransas av Ottargatan i oster och Gumpekullavigen i vister. Planomradet, del av

fastigheten Paletten 1 ar cirka 2 hektar stort. Fastigheten Paletten 1 4gs av Corem
Ethel AB
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Bild 1. Rodmarkerat omrdade visar planomradets geografiska omfattning och
ldge.
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Bild 2. Planomradet- oversikt.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, sGsom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linkoping 2010 och 4r
markerat som ett omridde med "Tat stadsbebyggelse, blandad anvindning bostéader,
kontor, handel”. Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning pa fortitning i
befintliga omraden intill kollektivtrafikstrak.

Planomrédet ligger inom péagdende arbete med férdjupad 6versiktsplan for
Sténgebro.

-
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k stadskarma
Dagehs innerstad .

Ny Inperatyd
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o
-
Urvidgad
Dagens stadskirna sadssarmd

fNyswmerstad . L0

Ny innerstad

Bild 3. Planomrddet omfattas av utvecklingsplanen for Linképings innerstad.

Utvecklingsplan for Linkopings innerstad

Det aktuella kvarteret ligger inom den “utokade innerstaden” och omfattas av
Utvecklingsplan for Linkopings innerstad. Utvecklingsplanen utgar ifrin "Mer och
béttre innerstad”, och ny bebyggelse ska i mdojligaste man bidra till detta.

Planomrédet ligger ocksa inom yttre Stangebro och foreslés utvecklas fran
lagintensivt verksamhetsomrade till en del av innerstaden. Stadsdelen bygger
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vidare pa innerstadens karaktar med blandad bebyggelse och gatustrukturen
forlangs vidare i den nya stadsdelen.

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad
I tillagget till 6versiktsplanen Arkitekturprogram for Linkopings innerstad (2017)
beskrivs tre strategier som varje projekt ska utga ifran:

e Varje projekt ska bidra till den omgivande staden.
e Varje projekt ska samspela med sin ndrmaste omgivning.
e Varje projekt ska ha en arkitektonisk idé.

Dessa tre strategier har legat till grund {f6r bearbetning av
stadsbyggnadsprinciperna av planerad bebyggelse, d& planomréidet pé sikt kommer
inga som en del i Linkdpings innerstad nar stadsdelen Sténgebro utvecklas.

Fordjupad oversiktsplan for Kallerstad (Stangebro) och nytt
resecentrum m.m.

Planomradet omfattas av Oversiktsplan for Kallerstad och nytt resecentrum (2010).
Inriktningen for omvandling av omradet ar bland annat att det ska byggas upp som
en kvartersstad och som en utvidgning av nuvarande innerstad. Linképings
befintliga innerstad ska vara forebild for utvidgningen av innerstaden. Detta
innebar dock inte att den gamla staden ska kopieras, men den nya ska kdnnas
Link6pingsk.

Den férdjupade oversiktsplanen for Kallerstad kommer att ersittas av fordjupad
oversiktsplan for Stingebro, men har i de 6vergripande inriktningarna bland annat
avseende tit stadsbebyggelse pa Stangebro och redovisad jarnviagskorridor
bedomts vara aktuell. Utformning inom jarnvigskorridoren och eventuella
konsekvenser for omradet narmast korridoren ar fortfarande oklara.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Planomrédet omfattas inte av ndgon detaljplan. Tidigare detaljplaner for omrédet
upphéavdes 2018.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvidndas for det eller de
andamaél som ar mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Den nya bebyggelsen har anpassats till platsens forutsiattningar och dess paverkan
bedoms acceptabel. Multisporthallens placering bedoms ge goda forutsittningar
for utvecklingen av den framtida stadsdel som Sténgebro ar tankt att bli.

Stadsplaneringsavdelningen bedomer att forslaget ar forenligt med 3 kapitlet MB.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanlidggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom
influensomréde for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfilt. Den maximala hojden pa
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar ldgre an den tillatna gransen for hindersfri
ho6jd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom
aktuellt omréade.

Riksintresse for kommunikation

Planomradet ligger utanfor utredningskorridoren for Ostldnken enligt tidigare
jarnvéagsutredning (2014), men inom det utredningsomrade som Trafikverket
studerar i pagaende lokaliseringsutredning. I lokaliseringsutredningen utreds flera
olika passager for jairnviag genom Linkoping. Aktuellt planomrade bedéms kunna
planliggas trots att exakt lage av jarnviagskorridor inte ar fastslaget.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sirskild stor hdnsyn méste tas.
Planen berér inte nagot sddant omrade.
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5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvinds forebygga eller
dtgirda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medf6ra att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare kapitel Detaljplanens genomforande och rubrik Buller, Luft
och Dagvattenhantering.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomférande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Paletten 1 finns en kontorsbyggnad. Byggnaden dgs av Corem
Ethel AB. Byggnaden uppfordes ar 1980 och bestér av en huskropp om totalt 1995
kvadratmeter. Byggnaden &r i tre plan och har ett platt tak, i modernistisk
arkitektur. Fasaden utgors av ljus betongfasad. Marken runt byggnaden anvands
idag som markparkering. Resterande del av fastigheten 4r oexploaterad.

Den befintliga kontorsbyggnaden kommer vara kvar, och den nya byggnaden
kommer uppforas inom den del av fastigheten som ar oexploaterad idag.
Bebyggelsen runt planomradet bestér i dagsldget lagintensiva verksamheter.
Konsekvenserna av planforslaget ar att befintlig naturmark som idag ar
oexploaterad blir hirdgjord och exploaterad.

Bild 4. Befintlig bebyggelse inom planomrddet. Planomrddet dr markerat med
rott.
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Forandringar

Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for ny bebyggelse innehéllande besoksanlaggningar for
besoksanldggning, R, centrumverksamhet, C och kontor, K. En blandad
anvandning inom kvarteret bedoms vara positivt di det ger liv och rorelse at
omradet 6ver dygnets alla timmar. Totalt planerar exploatoren for cirka 9300 m2
BYA (Byggnadsarea) tillkommande yta for idrottsandamal, kontor och
centrumverksambhet.

Bebyggelsen mojliggors i detaljplanen lings med Ottargatan. Via bottenvaningen
nés dven matchplanerna 1-3. Via plan 1, en trappa upp nis matchplanerna 4 och 5
samt 6vrig traning, tillexempel gym.

I killarplanet p& byggnaden mojliggérs omkladningsrum och forradd. In- och utfart
till byggnaden ar vid dess Ostra sida med anslutning till Ottargatan.

Detaljplanen reglerar bebyggelsens exploatering genom begransning av nockhéjd
och ytor inom kvartersmarken.

Bild 5. Illustration multisporthall (Illustration, M5).

Konsekvenser

Detaljplanen innebér att ytterligare mark inom fastigheten tas i ansprak och
héardgors.

Gatubilden utmed Ottargatan, men dven Gumpekullavigen kommer att dndras da
byggnaden utifran sin storlek blir vil synlig frAn niromradet. Den nya bebyggelsen
placeras i den Ostra delen av fastigheten mot Ottargatan for att skapa en 6kad
stadsmaéssighet. Den kommer samtidigt fungera som en karaktirsbyggnad i
omradet under tiden stadsdelen vixer fram.

Utformning och gestaltning

Detaljplanen reglerar byggnadens omfattning genom bestimmelser om hojd
genom byggrattens utbredning. Detaljutformning, sdésom materialval och
fargsattning regleras inte i detaljplanen.

Foreslagen byggnad forhéller sig till Ottargatan i 6ster med fasad som uppfors i
gatuliv. Den nya byggnaden ska &ven stirka gatans funktion och ha entréer mot
gatan. Detta regleras med bestimmelsen “p,”. Syftet med bestimmelsen ar att
reglera att byggnadens langsida hamnar parallellt med Ottargatan. Malet ar att den
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nya byggnaden ska inforlivas i kommande innerstadsstruktur och starka
upplevelsen av den kontinuerliga innerstaden, rutnitsstaden.

Byggnadens hojd regleras med h, - hogsta nockho6jd i meter, men dven med
egenskapsbestimmelsen h, inom en mindre del av planomrédet for att kontor,
hisschakt och trapphus kommer sticka upp ndgot inom denna yta. Syftet med
bestimmelsen ar att forhindra att byggnaden kommer i konflikt med den
hinderfria h6jden som géller inom planomréadet (+ 97,4 meter 6ver havet). Vid
byggnadens huvudentré majliggors skiarmtak. Detta regleras med
egenskapsbestimmelsen 6, - marken far inte forses med byggnad med undantag
for skdarmtak och hy,- hogsta nockhojd i meter 6ver nollplanet.

Byggnadens omfattning kommer att regleras med bestimmelsen “e,”. Syftet med
bestimmelsen &r att reglera byggnadens storsta omfattning i BYA.

Tillganglighet
Planomréadet ir relativt plant i sin helhet. Gator och kvarter i omradet kommer att
kunna byggas med hog standard avseende tillganglighet.

Tillkommande bebyggelse och utemiljo ska utformas utifrén gillande riktlinjer och
lagstiftning avseende tillgdanglighet. Linkopings kommuns tillganglighetspolicy ska
tillimpas vid projektering av allminna platser.

God tillgdnglighet till entréer ska siakerstéllas och framkomlighet tryggas. Entréer
ska lokaliseras sd att avstandet till angoring for firdtjdnst samt parkeringsplats for
rorelsehindrade inte 6verstiger 25 meter. Huvudentréer och entréer till publika
lokaler ska vara i niva med anslutande mark.

Detaljplanen majliggor att tillgidngligheten kan uppfyllas f6r den nya byggnationen
men den slutliga granskning av hur tillgangligheten tillgodoses gors inte i
planskedet utan vid bygglovsprovningen.

Omfattning av lovplikten

Marklov inférs for 6kning av andelen hardgjord mark inom ytor med beteckningen
ni. Detta sikerstills i plankartan genom planbestimmelsen a,- marklov krdvs for
markatgdrder som kan forsamra markens genomsldpplighet.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

En naturviardesinventering (Calluna AB 2021-02-19) har gjorts inom arbete med
den fordjupade Gversiktsplanen for Stangebro. Calluna rekommenderar att sa
mycket som mojligt av de naturliga och seminaturliga miljéerna far vara kvar och
bevaras. Dessutom har grona ytor och miljéer med uppvéxta trad, oavsett alder, ett
hogt varde i stadslandskapet. Forutom som livsmiljéer for olika organismer bidrar
sddana miljoer &ven till en miangd olika ekosystemtjanster.
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TECKENFORKLARING:
: Imeenl@ringsomrade - 2 Hidgl naturviinde

Naturvardesobjekt [ 3 Patagigt naturvarde

4 Visst naturvarde

Maturvirdesklass : ] 18 5 4
- 1 Hogsta naturvarde ¢ \ '.";i. . ""f‘"‘ ;',? f—_-
Bild 6: Kartan visar inventeringsomrddet med resultaten frdn Callunas
naturvdrdesinventering ddr, (Calluna 2020).

Enligt naturvardesinventeringen finns det inom planomradet visst naturvéarde, och
i angransning till planomradet i norr finns det pitagliga samt héga naturvarden.

De hoga och patagliga naturvardena utgors av en 6ppen hallmark med
angransande talldunge med tvdhundraériga déende och doda tallar. Flertalet tallar
har tallticka, flera tallar har risbon, ett antal av tallarna ar haltrad. Rikligt med dod
ved bl.a. grov liggande dod ved av tall och dod ved i grenverken. Den 6ppna
berghillen ar bevuxen med mossa, kirleksort, stinknéva och tjairblomster.
Talldungen ar under igenvaxning med mycket aspsly och gris som vixer in fran
kanterna. Platsen utgor en viktig livsmiljo for de rédlistade arterna tallticka och
reliktbock samt for fagellivet med haltrad och risbon. Dessa naturvirden (omrade
markerat med orange pa bild 6) ligger i angransning till den nya byggnaden och
kommer f4 en liten paverkan.

Del av planomradet utgdrs av 6ppen grusig ruderatmark med orter av prastkrage,
rollika, tistlar, klover och svartkimpar samt lupiner. Dessutom finns enstaka
nyponbuskar och en vidkronig silg. Dessa arter har ett visst naturvirde (omrade
markerat med gult pa bild 6) och kommer att paverkas av den nya byggnaden.

Park, lek och aktivitet

Planomréadet ligger i en del av stadskdrnan dar det rader brist pa ytor for lek och
aktiviteter. Narmaste park, Nykvarnsparken, finns cirka 300 meter vister om
planomradet. Fran Nykvarnsparken kan man rora langs med Stingén, vilket ar ett
populirt rekreationsstrak.

Mark och geoteknik

WSP AB har utfort en geoteknisk undersékning inom planomradet, 2021-09-24.
Undersokningen syftar till att kartldgga jordlager- och grundvattenforhallanden
och dirmed ge de geotekniska forutsattningarna infor planerad byggnation. Vid
byggnation kan mer detaljerade undersékningar komma att krivas.

I dagslédget bestdr undersokningsomradet av outnyttjad gronyta som ar plant,
markens hGjdnivaer varierar mellan +39,4 och +41,7 meter (RH200).
Undersokningsomradet bestér enligt SGU:s jordartskarta av glacial lera och i
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naromradet finns dven postglacial lera. I det nordvastra hornet finns ett omréade
med morin och ytligt berg. SGU:s jorddjupskarta skattar jorddjupet pa 5-10 meter i
den norra delen och 10-20 meter i den sodra.

Grundvattennivan har uppmétts variera mellan +38,2 till +39,1 (RH2000) i de
installerade roren och det motsvarar nivaer pa mellan 1,4 till 4 meter under
markytan.

Utifran radonmétningar bedoms marken i den norra delen av fastigheten som
hogradonmark. I den sodra delen uppmaittes inte lika héga halter, dock bor
byggnadens grundkonstruktion dnd& utforas radonsikert.

Risker for erosion bedéms som liten d& det ar 1angt till ndrmaste vattendrag. Likasa
bedoms inga stabilitetsproblem foreligga pd omradet som ar relativt plant och
omgivet av bebyggelse.

Leran i omradet ar sattningskénslig, framforallt i de sodra delarna. Har kan det
troligtvis bli aktuellt med palgrundldggning for byggnader och dven spont kan bli
aktuellt vid djupare schakter for exempelvis grundlaggning med kallare.

Grundvattennivan i omrédet ar hog med en trolig grundvattenstromning &t
nordost. En lokal sankning av grundvattennivan under byggskedet ar mycket trolig,
fraimst om kéllare planerar att byggas.

I de jordprover som har analyserats ur geoteknisk synpunkt har inga indikationer
pa miljofororeningar patraffats.

Kulturmiljo och arkeologi

Fornlamningar

Arkeologigruppen AB har pa uppdrag av fastighetsidgaren tagit fram en arkeologisk
undersokning (2017). Planomradet, kvarteret Paletten 1, dar fornlamning
Link6ping 336:1 var beldgen planeras for exploatering varfor Lansstyrelsen i
Ostergotlands lin beslutade att fornlimningen skulle bli féremal for en arkeologisk
undersokning.
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Bild 7: Karta 6ver Linkdping 336:1 med omgivning (Arkeologigruppen, 2017).

Ett omrade som var cirka 12 300 kvadratmeter stort bedomdes innehélla
fornldmningar, dock avbanades bara cirka 6500 kvadratmeter inom omréadet. Det
norra omrédet 13g i en svag Ostsluttning. Det sodra partiet av den norra ytan
planade ut nagot och det var dar som de flesta anldggningarna patréaffades. De lag
framst i den véstra delen. Bland annat dterfanns dar ett hus och en grupp 6vriga
anldggningar utan sammanhallande struktur. Strax soder om brukningsvégen var
fornlamningen ocksa skadad av tidigare akerbruk, men ocksé i samband med
senare byggnationsarbeten. Detta har inneburit att endast mycket fragmentariska
lamningar av hus har patraffats. Boplatsen har daterats till férromersk och romersk
jarnalder (400 f.Kr. till 400 e.Kr). Ett av husen ar daterad till 1940-1765 f.Kr.

Sammanlagt patraffades 133 anldggningar. Utslaget pa omradet som avbanades ar
detta inte sdrskilt mycket. Dock ska noteras att bland dessa fanns de tva
kulturlagren som identifierades redan vid forundersokningen och dartill tva vagar
och en brunn.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet innefattar ingen offentlig eller kommersiell service, men ligger nira
innerstadens serviceutbud.

Kommunen har i sin handelspolicy, antagen 2017, tydliggjort att externhandel
endast kommer tilldtas pa Tornby och Mortlosa och att ytterligare
livsmedelshandel inte ska tilldtas i externa lagen. Av den férdjupade
oversiktsplanen for Kallerstad framgéar att stadsdelens service ska koncentreras till
kvarteren narmast det blivande resecentrum. Detaljplanen kommer dock att
mojliggora for centrumandamal for att tillgodose de behov som
idrottsanldggningen 6nskar som exempelvis kiosk och mindre servering vid st6rre
matcher och tavlingar.
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Sociala aspekter

Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev FN:s barnkonvention lag med syftet ar att garantera alla
barn deras minskliga riattigheter. Barnkonventionen anger bland annat att barnets
bésta ska styra alla beslut om barnet och att barn och unga har ratt att uttrycka sina
asikter i frigor som ror dem.

Multisporthallen kommer vara en viktig mélpunkt for barn och ungdomar, bade
boende i kommunen och bestkare. Det ar viktigt att gdng- och cykelvigar till och
fran planomradet prioriteras som framjar ett trafiksdkert rorelsemonster och
trygga skolvagar.

Trygghet

En multisporthall bidrar till att fler manniskor ror sig i omradet, vilket ar positivt
for tryggheten i omradet.

Jamstalldhet och mangfald

Omradet ska utformas trivsamt och sikert. Det ska upplevas och vara tryggt for alla
att vistas i under dygnets alla timmar. Genom mgjlighet att kunna anvinda
kollektivtrafik och dven l4tt ta sig till fots eller med cykel till och fran omréadet och
multisporthallen blir tillgidngligheten for stadens alla invanare god.
Multisporthallen kan dven bidra till en mer levande och befolkad stadsdel och en
ny motesplats.

I anslutning till planomrédet finns cykelforbindelser, tillgéng till kollektivirafik via
Gumpekullavigen och narhet till storre transportleder for bil, vilket gynnar olika
invanare med olika forutsattningar och underlittar for ett vil fungerande
vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur jamstalldhets- och mangfaldssynpunkt.
Stadsplaneringen ska framja god tillganglighet for alla. Detta oavsett om man har
bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

Planomradet ligger intill Gumpekullaviigen i vister, Asbjérnsgatan i séder och
Ottargatan i 6ster. Befintliga in- och utfarter till planomradet 4r mot
Gumpekullavigen.

I och med detaljplanens genomférande kommer angoring till multisporthallen ske
via Ottargatan dar huvudentrén till byggnaden kommer vara.

Som underlag till detaljplanen har en trafikutredning tagits fram PM
Trafikutredning for detaljplan av fastigheten Paletten 1 i Stdngebro Linkopings
kommun, av Kreera Samhillsbyggnad AB (2021) pa uppdrag av Linkopings
kommun.

Enligt berakningar sa kan cirka 1300 bilar komma till arenan under en timme i det
mest extrema scenariot. Trafik- och parkeringssituationen skulle da kunna bli
problematisk. For att undvika detta finns nagra olika alternativ:

19
Detaljplan i Stingebro for del av Paletten 1 (Multisporthall)



e Samarbete med Ostgotatrafiken. Att 6ka busstrafiken specifikt vid
storre evenemang anvands pa ménga stéllen for att inte 6verbelasta trafik-
och parkeringssystem.

e Att ansvariga for hallen planerar evenemang vil. Att till exempel
en konsert/storre idrottsmatch i huvudarenan inte bor pédga samtidigt som
en idrottscup i bana 2-5.

e Parkeringsavgifter. Parkeringsavgifter har potentialen att minska
bilresandets andel fran 66 till 38 % vid inférande av avgifter. Detta avser
dock arbetsresande och inte fritidsresande.

Gang- och cykeltrafik

Lings Gumpekullaviagen finns gang- och cykelbanor lings med béda sidor. Banan
pé vastra sidan ingdr i ett av kommunens skyltade huvudcykelstrik, medan banan
pé Ostra sidan utgor ett lokalt cykelstrék. I och med detaljplanens genomférande
kommer angoring i form av parkering att tydliggoras for cyklister.

For att bland annat starka kopplingen mellan multisporthallen och
omkringliggande skolor, resecentrum och andra verksamheter i omradet ar det
viktigt med tydliga lankar till och fran anldggningen. Det kommer inte tillskapas
nagra nya gang- och cykelvigar till- och frdn multisporthallen i arbetet med den
hir detaljplanen. Detta kommer att studeras narmare vid arbetet med den
fordjupade oversiktsplanen for Stangebro och utvecklingen av den nya stadsdelen.

D4 det i dagslédget inte finns ndgra gena gang- och cykelvagar till multisporthallen
for till exempel elever fran Arenaskolan, finns det en risk att elever genar pa ej
avsedd plats, vilket i sin tur kan leda till en osdker trafiksituation. En ny koppling
for oskyddade trafikanter bedoms saledes behévas mellan skolan och
multisporthallen. Denna koppling kan dven anviandas av boende i de Gstra delarna
av staden, till exempel Tallboda, som ocksa skulle fa genare firdvig med en ny
géng- och cykelforbindelse. Detta 4r inget som mgjliggors inom ramen for
detaljplanen, men det behover studeras i det fortsatta arbetet.

En delstriacka av gng- och cykelstraket som ansluter till Gumpekullavigen vaster
om planomradet (s6der om Tekniska verken) gar idag i blandtrafik. Strackan utgor
en viktig 1ank mot planomrédet fran vast men utgors idag av en infart till en
parkeringsplats vilket skapar en oséker trafiksituation for oskyddade trafikanter,
speciellt for barn och unga. Det finns séledes behov av att se 6ver denna striacka och
skapa en tydlig vig for gdng- och cykeltrafikanter for att skapa en saker och gen
fardvag fran vist. Marken dr kommunal.
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Bild 8: Firdvdg for elever mellan Arenaskolan och multisporthallen. Bl linje
visar befintlig gdng- och cykelbana medan ovriga tvd linjer visar eventuella
genvdgar/behov av nytt strdk.

Kollektivtrafik

Hallplatser for linjetrafik finns pd Gumpekullaviagen intill multisporthallen.
Utrymme for chartrade bussar och extrabussar ska finnas inom planomréadet.

Detaljplanens genomférande medfor inga dndringar i kollektivirafiksystemet. Det
ar daremot viktigt att kollektivtrafiken samplaneras med gang- och cykeltrafik ur
ett “hela resan”-perspektiv, i syfte att skapa goda forbindelser och resmajligheter
fran startpunkt till hallplats och fran hallplats till malpunkt.

Parkering och angoring

Som underlag till detaljplanen har en parkeringsutredning tagits fram
Parkeringsutredning for Paletten 1, av WSP Sverige AB (2021) pa uppdrag av
Corem Ethel AB.

Parkering foreslds l6sas genom markparkering soder om foreslagen bebyggelse
inom planomrédet. Detta regleras i plankartan med anvindningsbestimmelsen P.
Den typ av bebyggelse som kommunen har tagit fram parkeringsnorm for som
mest liknar en multisporthall dr typen samlingslokaler, idrottsanldggningar och
1besoksanldggningar. Enligt Linkoping kommuns parkeringsnorm “parkering i
planering och bygglov” (2012) ska samlingslokaler och idrottsanldggningar
dimensioneras for hogsta veckovis aterkommande belastningstopp. Detta antas
vara nir traning pa fyra av hallens banor avslutas samtidigt som nista traningspass
ankommer och det pa sa vis blir en 6verlapp med de som lamnar ett avslutat
traningspass och de som ankommer infor nésta traningspass.

Varje traningspass antas ha 25 vuxna per bana vilket ger 100 trinande samtidigt.
Vid 6verlapp blir det 200 traningsutévare i hallen samtidigt. Enligt den
resevaneundersokning Linkopings kommun genomférde 2018 har Linkopings
kommun en fardmedelsfordelning enligt foljande: bil 61 %, kollektivtrafik 12 % och
géng- och cykel 28 %. Om 61 % av de 200 traningsutdvarna antas kora bil till
multisporthallen ger det ett behov av 122 parkeringsplatser.
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Utover traningslokal finns det en restaurang i byggnaden. Restauranger har samma
parkeringstal som for handel. Enligt parkeringsnormen kravs det di 15 platser per
1000 mz2. DA restaurangen har en yta pa 605 m2 ger detta ett parkeringsbehov pa 9
platser for bade anstéllda och géster. Om parkeringskravet pa 10 platser for press
och domare ldaggs ihop med de beriknade behovet kommer det beh6vas 141
parkeringsplatser for personbilar for att tdcka parkeringsbehovet.

Den foreslagna 16sningen forutsatter att hela fastigheten nas via huvudentrén.
Behover varuleveranser och sopbil viand inne pé fastigheten finns majlighet vaster
om den foreslagna bebyggelsen. Utifran trafikutredningen och
resevaneundersokningen kravs det mellan 400-600 cykelparkeringsplatser for den
tdnkta verksamheten inom planomradet. WSP har i sin parkeringsutredning ritat
ut mojlighet for 416 parkeringsplatser for cykel och 159 parkeringsplatser for bil.

Enligt Link6ping kommuns parkeringsnorm “parkering i planering och bygglov”
(2012) anges det for kontor 10 bilparkeringsplatser per 1000 m, BTA och 18
cykelparkeringsplatser per 1000 m, BTA. Andelen kontorsyta i multisporthallen &ar
cirka 62 m, BTA (fordelat pa kontor, kontorslandskap och kansli/vaktmasteri),
vilket ger 1 parkeringsplats for bil respektive cykel.

Totalt antal platser for bil uppgar till 159 platser vilket inte motsvarar de 225
platser som trafikutredningen kommit fram till uppstar som maxbelastning i bagge
riktningar vid 6verlappet mellan tva traningspass. Det finns dock ytterligare ca 120
platser vaster om den nya parkeringsytan (utanfér Verisure) som skulle kunna
samnyttjas vid behov. Vid storre evenemang finns dven ytterligare parkeringar pa
langre avstand fran multisporthallen som kan nyttjas.

I forslaget ar det inte utritat vilka cykelplatser som kommer vara viderskyddade,
dock mojliggors det i plankartan med egenskapsbestimmelsen 6,-marken far inte
forses med byggnad med undantag for skdrmtak och egenskapsbestimmelserna
e, och e; — storsta sammanlagda byggnadsarea for skdrmtak dr 157
kvadratmeter. Syftet med bestimmelserna ar att sikerstilla att de
cykelparkeringar vi tillskapar far majlighet att ha skarmtak.

Parkeringsmgdjligheter vid storre evenemang

Vid storre evenemang kan det finnas ett behov av fler parkeringsplatser dn vad som
finns pa multisporthallens parkeringsplats. Det finns cirka 1150 parkeringsplatser
pa max 1,2 kilometers gangavstand fran hallen som kan anvindas. Exempel pa
platser som kan anvéandas ar parkering vid Verisure, LinkOpings sportcenter, SAAB
Arena och Linkopings Arena.

I takt med att stadsdelen byggs ut kommer markparkeringarna erséttas med
parkeringar i parkeringshus eller motsvarande.
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Bild 9: Illustration som visar hur parkering kan losas for det aktuella
planomradet (Illustration WSP).
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Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pa miljon, hdlsan och hushéallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersdkning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedan stiende miljéaspekter har bedomts behovas.

Flygbuller

Planomradet &r beldget under inflygningsomradet till SAAB’s flygfalt, vilket dven
utgor en kommersiell flygplats samt sportflygfilt. Inom ramen for arbetet med den
fordjupade 6versiktsplanen for Stangebro, som péagér, har en riskanalys gjorts
gillande flyget. En slutsats som kan goras utifran den utredningen ar att
planomradet for multisporthallen ligger inom ett omréde som utsatts for mycket
lag risk vad giller flygbuller, och inga restriktioner kravs.

Dagvatten

Kommunfullmaktige har (2017) antagit en dagvattenpolicy for Linkopings
kommun. I forsta hand ska lokalt omhéandertagande av dagvatten inom fastigheten
eller kvartersmarken anviandas. Om det inte dr mojligt med fullstandigt lokalt
omhéndertagande ska fordrojning i 6ppen dagvattenlosning nira killan viljas. Om
inte heller detta ar majligt behover dagvatten fran storre omraden samlas till 6ppna
dagvattenl6sningar, exempelvis dammar. Om forutsidttningarna inte tillater nagot
av ovanstéende alternativ ska dagvatten avledas i dagvattenledningar. Férandrad
markanviandning fir inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomster inte uppnas eller riskerar att inte uppnas. Policyn har
konkretiserats i en dagvattenstrategi.

Eftersom lagstiftningen inom dagvatten idag ar vag och otydlig har dven en
vagledning tagits fram i juni 2021 som tydliggor hur kommunen ser p&
ansvarsfragan avseende dagvatten fran kvartersmark dar marken omfattas av
kommunalt verksamhetsomrade for allmént dagvatten. Syftet med vigledningen ar
att sdkerstilla en 1angsiktigt hallbar dagvattenhantering, att den uppratthalls
overtid och att miljokvalitetsnormerna i kommunens sjoar och vattendrag inte
overskrids.

Kommunen har inte négon langsiktig rddighet 6ver dtgarder inom kvartersmarken.
Sadana dagvattenatgirder kan darfor inte rdknas in i det ansvar som giller for
kommunen och va-huvudmannen enligt lag (2006:412) om allménna
vattentjanster, och inte heller for att uppna miljokvalitetsnormer i sjoar och
vattendrag (vattenforekomster). Dagvattenutredningen som tas fram i detaljplanen
ska foresla dagvattenatgarder som ar lampliga att genomforas av fastighetsagaren/
byggherren inne pa kvartersmarken.

Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsdgaren for hantering och bortledning av
dagvatten fram till va-huvudmannens férbindelsepunkt. Som malsattning bor de
forsta 10 mm nederbord (reducerad area) hanteras lokalt innan
forbindelsepunkten.

Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram
dagvattenutredning Linkopings kommun, del av Paletten 1, av Damningsverket
AB (2021) pa uppdrag av Linképings kommun.

Det aktuella omradet bestér i dagsldget framst av naturmark dér en stor andel av
naturmarken ar uppgravd fran tidigare genomférda arkeologiska studier. En stor
andel av planomradet kommer att hardgoras, vilket paverkar avrinningen fran
omradet, men dven den totala mangden fororeningar kommer 6ka. Stangan ar
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recipient for dagvatten som avleds via ledningsnitet samt Kallerstadsdiket. Den
aktuella strackan av Stdngén ar en utpekad vattenférekomst i VISS med ID
SE647875-148937 som mynnar i sjon Roxen. Stdngans ekologiska status bedomdes
2019-07-02 vara méttlig. Stingén uppnér ej god kemisk ytvattenstatus enligt
klassning fran 2020-03-27. De 4mnen som inte uppnér god status &r kvicksilver
och kvicksilverforeningar samt bromerade difenyletrar. Dessa &mnen bed6ms
overskrida gransvardet i samtliga svenska ytvatten. Den kemiska statusen utan
overallt 6verskridande dmnen ar inte klassad. Nar dagvattenutredningen togs fram
var aktuell miljokvalitetsnorm den som beslutades 2017-02-23 och statusen var
God kemisk ytvattenstatus med undantag i form av mindre strangt krav for
kvicksilver och bromerade difenyleter.

Vattenforekomsten uppnér inte kraven for en god kemisk status da gransvardet for
PFOS i ytvatten 6verskrids. Utslappsforebyggande atgiarder behover genomforas
for att minska utslappet s att god status kan nés 2027. Vattenférekomstens
dterhdmtning tar tid och atgirder bor darfor sattas in si snart som mojligt for att
né malet om en god kemisk status till 2027.

Sammanfattningsvis bedoms det maéjligt att skapa en hallbar dagvattenhantering
for kommande exploatering med tillracklig fordrojning. Forutsatt att foreslagna
dagvattenétgarder pa kvartersmark och allmin platsmark med rening av
dagvattnet och fordrojning av flodet implementeras bedéms recipienten, Stingan,
inte paverkas negativt av planens genomforande och darmed inte forsamra
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN) for Stangan. Med
foreslagna losningar bedoms inte dagvattenflodet till befintligt ledningssystem oka
efter exploatering.

Totalt sett ar det marginella skillnader i fororeningshalter fran planomradet efter
exploatering jamfort med befintlig situation. Dagvattenutredningen visar pa att
mangden fororeningar i dagvattnet generellt kommer att minska. Det sker
emellertid en 6kning av total mingd pa arsbasis. Berdknad halt totalfosfor och
kvive i dagvattnet fran planomradet dr samma (fosfor) samt lagre (kvive) dn vad
som uppmaitts i Stangans utlopp nedstroms i vattendraget.

2019 tog DHI fram en skyfallskartering at Linkopings kommun. Vid extrema skyfall
bildas endast ndgra mindre vattenansamlingar som &r av ringa betydelse for
planomradet. Dagvattenutredningen konstaterar att det inte finns nagot som
indikerar att 6versvimningar skulle kunna bli ett problem inom det aktuella
planomradet.

Inom kvartersmark foreslés ett underjordiskt fordrojnings- och
sedimenteringsmagasin som anléaggs i den syddstra delen av planen med total
volym pa 290 m3 varav 100 m3 ar fordrojningsvolym och 190 m3 ar
sedimenteringsvolym. I magasinet ska dagvattnet fordrojas och renas innan vidare
avledning till befintlig dagvattenledning s6der om planomradet. Det dr VA-
huvudmannen som ar ansvarig for anlaggandet dven har.

Inom kvartersmarken foreslds dven 134 ms3 placeras i en palett av olika losningar i
anslutning till hardgjorda ytor och tak. Exempel pd sddana losningar kan vara
skelettjordar, svackdiken och regntradgardar. Det ar fastighetsdgaren som ar
ansvarig for anlaggandet av detta inom kvartersmark. Kartan nedan visar
omfattningen av de dagvattenanliggningar som erfordras inom olika delar av
planomradet for att klara av rening och férdr6jning av dagvattnet.
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Bild 110: Exempel fran dagvattenutredningen som visar pd hur dagvattnet kan
hanteras inom planomradet. 10 mm fordrojning inne pa kvartersmark dr inte
medtagen i bilden (Ddamningsverket, 2022).

Detaljplanen reglerar genom anvindningsbestimmelse (E,) att teknisk anldggning
for fordrojning och rening av dagvatten ska finnas under mark.

Klimatanpassning

Klimatfordndringar till f61jd av 6kade utslapp av viaxthusgaser forvintas leda till
fler och storre skyfall. For att klara av den 6kade mangden nederbord ska atgarder
for fordréjning och rening av dagvatten inom kvartersmark dimensioneras och
utformas for detta (Se vidare under avsnittet Dagvatten)

Okande nederbérdsmingder p.g.a. pagiende klimatforandringar kan innebéra risk
for 6versvimningar inom planomradet om inte atgirder vidtas. Dessa risker
beskrivs narmare i geoteknik och i avsnittet teknisk forsérjning: Dagvatten

En viarmeo ar en yta som dr patagligt varmare dn omkringliggande omraden.
Stadsmiljoer ar generellt varmare med storre andel hardgjorda ytor som absorberar
mer virme an gronstrukturer. I omraden med stor andel hardgjord yta och liten
andel gronstruktur ar darfor risken for att lokala virmedar bildas stérre. Detta
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utgor dock inget hinder for planldggningen av multisporthallen, men det bor tas
hénsyn till i genomférandet av detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga allmidnna VA-ledningar finns utbyggda i Ottargatan. Fastigheten Paletten
1 ar ansluten till det allmdnna VA-ledningsnitet via upprittade forbindelsepunkter

for spillvatten, dricksvatten och dagvatten. Tillkommande byggnation kan anslutas

till det befintliga interna VA-ledningssystemet som finns inom fastigheten.

Fjarrvarme och fjarrkyla

Fastigheten Paletten 1 forsorjs idag med fjarrviarme och fjarrkyla fran
Gumpekullavigen. Eventuellt behover nya serviser upprittas sa att den nya
byggnaden kan anslutas till befintligt nit i Ottargatan.

El

Befintlig byggnad inom fastigheten ar sedan tidigare ansluten till Tekniska verken
Linkoping AB:s elnit via en transformatorstation. Den befintliga
transformatorstationen kommer forsvinna och ersittas med en ny. Den nya
kommer forsorja bade ny och befintlig byggnad. Allmanna elledningar finns i
Ottargatan i anslutning till planomradet.

Utbyggnaden av multisporthall innebar att ett omrade behover avsittas for en
teknisk anldggning inom fastigheten. Detta har reglerat med bestimmelsen E-
teknisk anlidggning i plankartan. For att Tekniska verken ska kunna underhélla och
angora har en bestimmelse om g- gemensamhetsanldggning mojliggjorts pa
plankartan.

Ett u-omrade finns ocksé i plankartan som mojliggor for nya ledningar inom
planomradet.

Tele och opto
Befintlig bebyggelse inom Paletten 1 ar sedan tidigare ansluten till Skanovas nit,
och ny bebyggelse kan anslutas till befintligt nit.

Avfall

Avfallshamtning planeras att hamtas inne pa fastigheten. Vaster om
multisporthallen finns en vindplan som kan anvidndas for indamalet. Kommunens
riktlinjer angdende avfallshantering ska f6ljas.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Under planprocessen har en avvigning gjorts mellan allmédnna och enskilda
intressen i enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Detaljplanen reglerar anvindningen idrottsandamal, centrum, kontor och
parkering. Detaljplanens omfattning har reglerats for att forhalla sig till den
framtida utvecklingen av stadsdelen Stangebro.

Detaljplanen majliggor en fortdtning av fastigheten Paletten 1 med en
multisporthall vilket bed6ms gagna bade staden och kommunen som helhet. I
samband med planldggning tar kommunen naturmark i ansprak. Naturmarken har
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ett visst naturvirde. Dock ar platsen utpekad som lamplig for fortatning vilket gor
att intresset att bebygga viger tyngre dn att bevara naturmarken. Kommunen har
gjort bedomningen att byggnaden som mdjliggors ar flexibel, da en av de storre
matchplanerna kan anvéndas for till exempel konserter och liknande.

Detaljplanen kan ses som en sa kallad frimarksplan, som i det har fallet omfattar en
del av en storre fastighet, och anledningen till att kommunen valt att mojliggora for
detta ar pa grund av att det ar brist pa matchplaner for skolor och féreningslivet.
Trots osdkerheten kring var Ostldnken placeras, och hur stadsdelen Stangebro
utvecklas, har kommunen gjort beddmningen att multisporthallen kan inforlivas i
den framtida stadsdelen pa ett bra sitt.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen beridknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Véren 2022

Granskning Hosten 2022

Antagande Vintern/viren 2022/2023
Laga kraft, tidigast Varen 2023

Tidplan for detaljplanens genomforande
Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft kommer erforderliga ledningsarbeten att
genomforas och darefter kommer byggnation inom kvartersmark att paborjas.

Bedomd tidplan for exploatérens genomforande av detaljplanen
Utbyggnad kvartersmark Hosten 2024-2025

Tidplanen ar preliminéar och kommer att ses 6ver infér antagande av detaljplanen.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gilla, men kan da
andras eller upphévas utan att fastighetsigaren har ritt till ersiattning for t.ex.
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmain plats
Allman plats finns ej inom planomradet
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Kvartersmark

Agaren av kvartersmark inom planomradet samt framtida fastighetsiigare ansvarar
for utbyggnad, drift och underhéll inom den egna fastigheten, med undantag for
ledningar fram till forbindelsepunkt och anldaggningar for allmént &ndamal sdsom
transformatorstation och dagvattenanldggning. For utbyggnad, drift och underhall
av dessa ansvarar TVAB sdsom ledningsédgare och VA-huvudman.

Exploatoren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark som
ligger efter forbindelsepunkt for respektive servisanslutning.

Exploatoren ska anméla till respektive ledningshuvudman vid eventuell forandring
av befintliga forbindelsepunkter.

Teknisk forsorjning

Ledningsédgare ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allménna ledningar som
finns och planeras inom planomréadet. Respektive ledningsagare till de allmédnna
ledningarna ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt for respektive fastighet.

Huvudman for respektive ledningsnit ar foljande:
¢ Vatten och avlopp: Tekniska Verken AB

¢ Dagvatten: Tekniska Verken AB

¢ El: Tekniska Verken AB

¢ Opto/Tele: Utsikt Bredband AB

Avtal

Ramavtal

Kommunen har 2021-05-26, tecknat ramavtal med Kl6vern Ethel AB
(exploatoren), efter avtalets tecknande omdopt till Corem Ethel AB. Ramavtalet
reglerar ansvarsmaéssiga och finansiella dtaganden for exploatoren i
detaljplaneprocessen samt ger en preliminar indikation av de genomférandefragor
som kan komma att behova regleras i exploateringsavtal eller andra avtal.

De atgirder som ska finansieras kommer vidare att utredas under planarbetet och
villkor for exploateringsbidrag och forrattningsatgarder regleras i
exploateringsavtal vilket tecknats infor planens antagande.

Exploateringsavtal

Eventuella genomférandefragor tillexempel exploateringsbidrag och
markregleringar mellan kommunen och exploat6ren regleras i ett
exploateringsavtal, vilket ska vara undertecknat infér antagande av detaljplanen.

Infér samrad av detaljplanen har ingen allmén platsmark inkluderats i
planomradet och inga dtgirder inom intilliggande allmén plats har hittills
identifierats. Utifran liggande samradsforslag behover darmed inga
markregleringar mellan kommunen och exploatéren genomforas.

For genomforandet av detaljplanen kravs uppforande av ny transformatorstation
samt dagvattenanlaggning. Ansvar for detta aligger Tekniska Verken.
Exploateringsavtal kommer att reglera att exploatoren ska uppléta eller 6verlata
marken for endamaélet till Tekniska Verken utan erséttning. Detta giller dven
servitut eller ledningsritt for ny ledning inom u-omréde.

Bade fradgan om behov av ny allmén plats, behov av dtgarder inom néarliggande
allman plats och exploateringsbidrag kan komma att fordndras under det fortsatta
planarbetet. Behovet av atgirder pa allmin plats ska fortsatt utredas, noterbart
atgiarder inom Ottargatan. Eventuellt kan markreglering fran Paletten 1 till
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Kallerstad 1:1 krivas for att genomfora breddning och trafiksakerhetshojande
insatser inom Ottargatan.

Ett exploateringsavtal bedoms oavsett fragor om allmin plats behova upprittas for
att reglera fragor om ledningsritt, ledningsflyttar och dartill horande fragor.
Eventuella ytterligare frigor kan komma att tillkomma under det fortsatta
planarbetet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Foljande fastighetsidgare och fastighetsidgare berors av detaljplanen.

Paletten 1- Corem Ethel AB

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Paletten 1 saknar idag detaljplan for befintlig bebyggelse. Delar av fastigheten
foreslas fa byggritt for multisporthall.

Inom fastigheten finns idag allménna ledningar och en transformatorstation for el.
Dessa ligger idag utan ledningsratt eller annan kéand inskriven rattighet. Mark och
rattigheter for andamalet ska sikras inom Paletten 1 infér antagandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning
Inga sirskilda fastighetsbildningsatgiarder utover vad som beskrivits ovan om
rattigheter for elledningar bedoms kréavas for genomforande av detaljplanen.

Exploatoren har ej uttryckt ndgon ambition att dela fastigheten till f61jd av
genomforandet av detaljplanen. Om kvartersmarken delas in i tva eller fler
fastigheter for respektive byggnad kan dessa 16sas sa att bada delar kan fa tillgdng
till utfart mot allmén plats.

Servitut
Servitut for sakrande av tillfartsvig till servicefordon till transformatorstation inom
Paletten 1 ska sdkras genom servitut.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Ledningsratt eller annan rattighet ska siakras for upprattande av
transformatorstation och tillh6rande allménna ledningar inom fastigheten.
Eventuell tillfartsvag till transformatorstation kan sikras inom omrade markerat
med g. Om fastighetsigaren och ledningsdgaren enas om annan lokalisering inom
planomradet kan parterna enas om annan lokalisering liksom hur access till E-
omrédet ska sikras.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnaderna for planen regleras i ramavtal mellan kommunen och exploatoren.
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Kommunala investeringar och kostnader
Utifrén nu liggande planfoérslag kommer ingen allmén platsmark att byggas varfor
inga kommunala investeringar eller kostnader kommer finnas.

Exploatorens investeringar
Byggnation av multisporthall och annan byggnation pé kvartersmark bekostas av
Exploatoren.

Fastighetsbildning mm
Exploatoren har kostnadsansvar for den fastighetsbildning som kravs inom
kvartersmarken for genomforandet av detaljplanen.

Ledningsatgiarder

Alla ledningsétgirder i form av ledningsflyttar som féranleds av exploateringen ska
bekostas av exploatoren. Eventuellt tillkommande anslutningsatgirder betalas
enligt géllande taxa.

Ledningsédgare bekostar uppférande av nya ledningar, transformatorstation och
dagvattenanldggning.

Bygglov, anmélan och planavgift
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglovsansdkan da plankostnader regleras
via avtal (ramavtal).

Tekniska fragor

Allman plats
Ingen allmén plats ingar i planomradet

Parkering
Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning
Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till det allmidnna ledningsnitet for Vatten
och avlopp, dagvatten, fjairrvarme, fjarrkyla, opto och el.

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till vatten- och avloppsnitet. Tekniska verken ar huvudman
for det allmanna vatten-, avlopps- och dagvattennatet bide inom detaljplanen och i
omgivande omraden. Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Dagvatten
Fastigheten ar idag anslutning till det dagvattennitet. Dagvatten ska anslutas till
anvisad anslutningspunkt.

Fjarrviarme och fjiarrkyla

Fastigheten ar ansluten till fjarrvirme- och fjarrkylanatet. Tekniska verken ar
huvudman for det allménna fjarrvarme- och fjarrkylanitet och svarar for drift fram
till anvisad anslutningspunkt.
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El

Fastigheten ar ansluten till elndtet. Huvudman for elnitet dr Tekniska verken som
svarar for drift fram till anvisad anslutningspunkt. Vid anslutning, flytt etcetera ska
utforas av behorig personal pd Tekniska verken eller annan godkénd entreprenor
utsedd av Tekniska verken Nit.

Tele
Fastigheten ar idag ansluten till tele- och optonitet. Natédgare ar Utsikt bredband
AB.

Avfall
Avfallshantering ska hanteras inom kvartersmark.

Tekniska utredningar

I samband med framtagandet av detaljplanen har ett antal tekniska utredningar
tagit fram dessa redovisas under kapitlet Ovrigt och rubriken Referenser och
rubriken Utredningar for detaljplanen.

33
Detaljplan i Stingebro for del av Paletten 1 (Multisporthall)



Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushéillningen med
mark vatten och andra resurser 4ven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedéms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopGverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsiattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna dr preliminéra och kan beh6va omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhallsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljopéaverkan tas
ocksa i Samhillsbyggnadsndmnden vid beslut om antagande.

Orientering

Planomrédet ar beldget i Stangebro ca 1,5 km fran Linkopings centrum.
Planomradet omfattar oexploaterad naturmark och pa del av fastigheten finns en
befintlig byggnad for kontorsverksamhet. Planomradet omfattar cirka 3,5 hektar
och 4dgs av Corem Ethel AB.

Slutsats och stallningstagande

Detaljplanen medger en markanvindning som till stor del innebar en 6kning av
hérdgjorda ytor da ny byggnad fér multisporthall tillskapas. Multisporthallen
medfor att fler barn och unga samt foreningar och klubbar far tillgang till
idrottshallar.
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Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pé ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348 behover
darfor inte upprittas for “Detaljplan for Paletten 17.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljépaverkan. Miljéchecklistan &r ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedomd medfora pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hélsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedémningarna &r preliminira och kan behova
omvarderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestér av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nuléige beskrivs parameterns viarden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sérbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om paverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk f6r betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebord utifrén ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.

35
Detaljplan i Stingebro for del av Paletten 1 (Multisporthall)



Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Sammanlagt bedoms den Andelen hardgjord yta kommer Sammantaget bedoms

Markanvind | Mark- befintliga miljons kanslighet inom planomrédet att 6ka till paverkan vara

. h sndni vara lag d& del av omrédet foljd av detaljplanens innehall. negativ, men risk for
ning OS . anvandning redan idag utgor Planforslaget medfor alltsa en betydande
markforhall- ianspraktagen mark for intensivare markanvindning miljépdverkan
anden kontor. Inom del av fastighet genom uppforande av ny bedoms inte uppsta.
dar bebyggelse foreslds utgors | bebyggelse. Den befintliga
marken av natur, dock med naturmarken forsvinner.
visst naturvarde. I
angriansning till planomradet i
norr finns det patagliga samt
hoga naturvirden.
Marken inom omrédet bestar Overgripande geoteknisk Sammantaget bedoms
Geologi av lera och sandig morén. undersokning indikerar pé att pdverkan vara liten
grundléggning i de sddra delarna | och risk for betydande
av planomradet behover ske miljopduerkan
med pélgrundlaggning for att bedéms inte uppsta.
undvika problem med ojamna
sdttningar.
Omrédet innehaller inga I de jordprover som har Sammantaget bedoms
Fororenad fororeningar. analyserats ur geoteknisk paverkan vara liten,
mark synpunkt har inga indikationer men inte sd pass stor
pa miljofororeningar patraffats. att betydande
miljopduerkan
foreligger.
Inga miljokvalitetsnormer Detaljplanen bedéms inte ha Sammantaget bedoms

Vatten och Yt- och bedoms idag Gverskridas inom | péverkan pé dn/vattnet, och pdverkan vara liten,

.o detaljplaneomrédet och dess innebir inget direkt ingre och risk for betydande

MKN for grundvatten omgiJvI;lingar. eller 5tgﬁr§ som kréive;jg P milj(’)’p&zﬁrkanty

vatten vattendom eller annat tillstdnd, | foreligger inte.

anmalan.

Recipient for dagvatten ar Detaljplanen medfor att marken | Sammantaget

Dagvatten Sténgan. kommer att hardgoras och bedoms pdverkan

dagvattnets avrinning kommer vara negativ, men
att fordndras. Genomford inte sd pass stor att
dagvattenutredning visar att risk for betydande
dagvattenflodena kommer 6ka, miljopduerkan
men MKN o6verskrids inte. foreligger.

Inom omradet finns idaginga | Detaljplanen innebédr en 6kning | Sammantaget bedéms

Luft och Luft verksamheter som péverkar av trafik inom och genom paverkan vara

” luftkvalitén. planomrédet samt en fortdtning | negativ, och riks

MKN for luft . av bebyggelsestrukturen. betydande

Nykvarsverken ligger dock Tiépéverkan
500 meter nordvast om mop
foreligger.

planomréadet, men bedéms
inte paverka kommande
bebyggelse.

Del av fastigheten ar i
dagslaget exploaterad och
ligger inom ett omrade med
flera verksamheter, vilket
genererar en redan befintlig
belastning pa omkringliggande
vagar.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Omrédet ligger inom Planforslaget medfor ingen Sammantaget bedoms

Skyddade Riksintressen | luftfartens riksintresse negativ paverkan pa péverkan vara

o avseende flyghinderhgjd. riksintresset. obetydlig och risk for
omréaden b
etydande

och arter miljopaverkan bedoms

inte uppsta.
Omréadet beror inte av Planen bed6ms gora en liten Sammantaget bedoms
Omrades- omradesskydd. paverkan pd naturomradet norr | paverkan vara liten
om fastigheten eftersom ny och risk for betydande
skydd vatten, bebyggelse tillats. miljopaverkan bedoms
natur och inte uppsta.
arter
Omradet berdrs inte av Detaljplanen innebér ytterligare | Sammantaget bedoms
Omrades- omradesskydd. byggritt, men bedoms inte paverkan vara
paverka omradesskydd for obetydlig och risk for
skydd kultur kultur. betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
Omradet ar bebyggt sedan Planforslaget innebar att Sammantaget bedoms

Natur- Naturmiljo tidigare. Gronytor finns pa ytterligare bebyggelse maojliggors | paverkan vara liten

" fastigheten. Inom del av inom fastigheten och andelen och risk for betydande
virden och fasti . . o e g .

. N astighet dar bebyggelse gronyta forsvinner. miljopéverkan bedoms
biologisk foresls utgors marken av inte uppsta.
mangfald natur, dock med visst

naturvirde. I angriansning till

planomrédet i norr finns det

patagliga samt hoga

naturvarden.

Omrédet ar bebyggt sedan Omrédet bedoms paverkas lite Sammantaget bedoms
Gronstruktur, tidigare. Gronytor finns pa eftersom bebyggelse tillkommer, | paverkan vara liten
rekreation fastigheten. Inom del av och befintlig gronyta hardgors. och risk for betydande

N . fastighet dir bebyggelse miljopéverkan bedoms

och friluftsliv | fsresiss utgdrs marken av inte uppsta.

natur, dock med visst

naturvirde. I angriansning till

planomrédet i norr finns det

patagliga samt hoga

naturvirden.

Planomradet omfattas inte av Eftersom planomrédet inte Sammantaget bedoms

Kultur- Historiskt och | nésot kulturhistoriskt omfattas av nigot péverkan vara

viirden och kulturellt vérdefullt omrade. kultljrhl.s.torlskt Vardoefullt obetydlig och risk for

. omréde dr planens paverkan betydande
arkeologi betydelsefulla obefintlig. miljopaverkan bedoms
omraden eller inte uppsta.
byggnader
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inom fastigheten samt norr En arkeologisk undersokning for | Sammantaget bedoms
Forn- om den finns det fastigheten Paletten 1 har tagits péverkan vara
limningar fornldmningar. fram som syftar till att beskriva obetydlig och risk for

platsens historia, fornlamningar | betydande
och kulturvarden. miljopéverkan bedoms
Enligt undersékningen aterfanns inte uppsta.
bland annat ett hus och en grupp

ovriga anliggningar utan

sammanhallande struktur. De

bestod av spridda stolphal och

hérdar langs den véstra delen

norrut samt kulturlagret som lag

i Ostsluttningen. Har fanns ocksa

omrédets édldsta datering (3705-

3635 f.Kr. vid 2 sigma).

Sammanlagt har stolph&l med

varierande siakerhet kunnat

foras till sex hus och tre av dessa

byggnader har kunnat dateras

med hjilp av C-analys.

Boplatsen har daterats

huvudsakligen till forromersk

och romersk jarnélder (400 f.Kr.

till 400 e.Kr.) En tidig datering

till 3700-3600 f.Kr. antyder en

narvaro under tidigneolitikum.

Ett av husen ar daterat till 1940-

1765 f.Kr. Alla dessa dateringar

samstdmmer med

omkringliggande boplatser.

Planomradet och dess Delar av bebyggelsen och Sammantaget bedoms

Klimat och Klimat och bebyggelse ir inte paverkat av | omkringliggande mark h6jdsitts | paverkan vara liten

_ Kli t- oversvimning. for att hanterastdende vatten vid | och risk for betydande
natur __“Pa . skyfall. miljopéverkan bedoms
resurser forandringar inte uppsta.

Planomradet rymmer inga En ny byggnad innebér en Sammantaget bedoms
Natur- naturresurser. paverkan i férhallande till om péverkan vara negativ,
resurser bygganden inte skulle uppforts. men inte sa pass stor

Det &r darfor viktigt att vélja att betydande
miljovinliga material av hog miljopéverkan
kvalité och lang héallbarhet for foreligger.

den nya bebyggelsen.

Befintlig bebyggelse fran Ny bebyggelse planeras med 1&g | Sammantaget bedoms
Energi, 1980-talet kan antas vara energiférbrukning. paverkan vara liten

mindre energieffektiv jamfort . . och risk for betydande
transporter Antalet cykelparkeringar 6kar e o ..

med byggnader som byggs . R N miljopéverkan bedoms
och avfall idag, inom detaljplaneomrédet. inte uppsta.

Platsens ldge mojliggor for
gang, cykel, och kollektivt
resande.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Planomradet ligger i Detaljplanen medger Sammantaget bedoms
Risker och Buller anslutning till markanviandning péverkan vara liten
storninear Gumpekullavigen, en killa till | idrottsindamal, men och risk for betydande
. 8 trafikbuller. bedomningen gors att det inte miljopaverkan bedoms
for kommer i konflikt med inte uppsta.
ménniska trafikbuller.

och miljo

Detaljplanen provar inte ndgon
typ av bostadsdndamal och
darfor bedoms buller inte utgora
négon riskfaktor.

Transport av

Omrédet ligger utanfor
riskomréde for farligt gods.

Berors €j.

Ingen péverkan.

farligt gods pa
vig och
jarnvig

Kallerstadleden norr om Ny bebyggelse placeras med Ingen péverkan.
Risk fran fastigheten ar sekundér vag for | skyddsavstand till

farli . Kall 1 li
verksamhet arligt gods a estad eden enligt o

. Linkopings kommuns riktlinjer

och flyg for for samhallsplanering intill
méanniskor farligt gods leder.

och miljo

Ovriga risker
storningar for
minniska och
miljo

Detaljplanens huvudfokus ar
idrottsdndamal.

Planerad markanvéndning inom
planomrédet &r inte den typen
som alstrar betydande utslapp,
fororeningar eller utslapp.

Ingen péverkan.

Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med
tillstand eller liknande?
Nej.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?
Nej.

Innebér miljoproblem som ér relevanta for planen sjialv?
Nej.

Paverkans gransoverskridande art?
Nej.
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Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?
Mojlig uppkommande paverkan till f61jd av detaljplanen bedéms framst ske inom
planomradet och i direkt anslutning till planomrédet.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Sammantaget bedoms den paverkan som kan uppkomma av detaljplanen ha sddan
sannolikhet, frekvens och varaktighet att den genom medveten utformning kan
avhjilpa en stor del av paverkan. Atgirder som kan minska paverkan kan
exempelvis vara omhidndertagande av dagvatten, hojdsittning av marken,
markprover efter schaktning, mobilitetsatgarder for 6kat hallbart resande och en
medveten gestaltning av bebyggelse for att minska paverkan pa miljon.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?
Sammantaget bedoms detaljplanen inte ha ndgon betydande/obetydlig padverkan
pa miljon.

Paverkar planen mdojligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Preliminért bedoms den inte ha nigon paverkan.
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Observera att detta dr ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet Ao och i skala 1:1000. Kartan finns tillgénglig pa Kontakt Linképing
pa Stadsbiblioteket under samradsskedet. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats.
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http://www.linkoping.se/detaljplanering

Planbestammelser

Detaljplan | Stangebro
for del av Paletten 1
(Multisporthall)

PLANBESTAMMELSER

Flande galer inom omrdden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvandning och Lsiomning ar tildten. Bestammeiser
L3N besacining galker Inom hela plan

GRANSER
AMEINETES

— b —— + — AcinistEt s

ANVANDNING AV KVARTERSMARK ms 4 kap. 55 purit 3.00n 115 purke 2)

G Cemrumandamdl 1 qym, bubk och restaurang
[ ] o e
K wontor
Bastksaniaggning
Parkering
Tk anizggg, dogisentanng
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK i tx. s-5es 0o 185 721
Utnyttjandegrad
o Inaim anvandningsomrite RCK fr byponad uppfiras med stirsta sammaniage byggnadsansa om 3300 me.
' {FEL 4 kap. 115 punit 1)
& Sifrsta sammaniagda byognadsarea Mo skamiak 3r 157 7. (PSL 4 kap. 115 punkt 1)
&, Sirsta sammaniagda byognadsarea for sEATIEK 3r 157 M7, (PSL 4 kap. 115 punkl 1)

Begransning av markens utnyttjande

mﬁ:lnbeuppmlm_-u_--,......,-q.....

a, Mariken tr e fOrses met byggnad Med Urkantag B SKAMTEEK s o 1o e o ot

Hajd pa byggnader och takvinkel

h, HAgsta ROk +57 Meter Svar IoIDIENEL. s o e 17 s 1 10y sy

h, HAgSta nocknad +51 Meter Svar IoIDIENGEL. s o 19 s 1 10y sy

h, HAgsta ROk +32.5 Meter Svar NOIDIENEL. s ne 19 s 1 10y e
Placering

R Eygonader ska piaceras med Engskdan parallelt med Gatan pe i . et
Markens anordnande och vegetation

n, Minst 50 % av marken ska vara genomslappily. s s o
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER 4 xap. 5855, 121555, 17-1855 och 215 PAL)

Genomfdrandetid

GenomitEndetiden ar 5 & frn den dag manen vinner 1393 krat eller frin den dag dessTnnnan, oA del av planen Kan genomitnas med
5300 av forondnands enligt PEL 13 K3p. 174 trede styckel (PEL 4 kap. 215}

Andrad lovplikt, lov med villkor

a, Markiov kravs Tor markigarder s0em kan forsAmIa markans genomskappignet (PSL 4 kap. 155)
Markreservat for allmannyttiga andamal
u Marken £k vara tilganglg fr allmannyoa inoaordska ledningar (PEL 4 k3p. £5)

Markreservat for gemensamhetsanlaggning
Omdce alier UTYITITE S0M reserveras T &t ge uirymme T gemensamhetsaniaggning (PSL 4 kap. 135

9 TOrELE STYCKED)
LUPPLYSNINGAR
Detaljplanen ar uppraiad med ubokat frarands enligt plan- och byggiagen [FEL 2010:900)
lustrationer
Ntz msine
Foresiagen byggnad
Trad, plantzring
Hlsstrara nay
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