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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har
mojlighet att ta del av informationen och lamna idéer och synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Detaljplanen ar upprattad av Stadsplaneringsavdelningen pa Linképings kommun.
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

» Plankarta i storlek AO i skala 1:2000

* Planbeskrivning

« Undersokning om betydande miljépaverkan

» Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bdrjan (2023-05-22). Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i samradsskede. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen inhamtas synpunkter
fran berdrda.

Planbesked Startbeslut Granskning Antagande Laga kraft
Juni 2022 Maj 2022 juni 2025 okt 2025 dec 2025

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/

Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkdping, 013-20 60 00.
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Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Link&ping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som offentliga
handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en utbyggnad av Ekangen, med cirka 700 bostader,
centrum, skola, idrott, torg, park, dagvattenstrak och en ny huvudgata. Bebyggelsen regleras
i hoéjd och utbredning for att férhalla sig till platsens férutsattningar, den omgivande
bebyggelsen och landskapet. Befintlig bebyggelse som bedémts ha kulturhistoriskt varde
och omraden/objekt som beddémts ha héga naturvarden bevaras och ges skydd i planen.

Aktuell detaljplan ar den férsta detaljplanen av flera detaljplaner for att méjliggéra en
utveckling av dstra Ekangen, som pa sikt kommer att rymma totalt cirka 2000 bostader. En
huvudgata (uppsamlingsgata) leder genom omradet i nord-sydlig riktning. Bebyggelse med
flerbostadshus placeras utmed bada sidorna av huvudgatan och kring centrumet. Centrumet
ar placerat pa den vastra sidan av huvudgatan. Rad- och smahus placeras i de vastra och
sydvastra delarna av planomradet. Genom planomradet ska det vara latt att ta sig som
gang- och cykeltrafikant pa ett val utbyggt gang- och cykelvagnat. Inom planomradet finns
ocksa stadsdelspark med lekplats och dagvattendamm, torg samt mindre platsbildningar.

Detaljplanens genomférandetid anges till 5 ar och utbyggnaden av det omrade som
detaljplanen omfattar berdknas starta under slutet av 2026 och paga under en langre tid.

Stor omsorg har lagts vid att bevara omradets karaktar i vaster, det sa kallade kulturstraket,
dar ny bebyggelse anpassas till befintliga kultur- och naturvarden pa platsen. Stor vikt har
ocksa lagts pé att utreda markens lamplighet for bebyggelse med hansyn till
omhandertagande av dagvatten samt markens geotekniska forutsattningar, da vissa delar av
marken ar sattningsbenagen och kraver uppfylinad/belastning av massor for att betraktas
som byggbar.

Stallningstaganden i 6versiktsplanen for Ekdngen-Roxtorp och Distorp-Garstad (2012) ar
aktuella for detaljplaneomradet. Detaljplanen stammer val med 6versiktsplanens intentioner.

Kommunen gér den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen inte beddéms
ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra en utbyggnad av Ekdngen som kompletterar
dagens Ekangen med en stbrre variation i boenden och med utdkad service och handel. En
utbyggnad som vidareutvecklar platsens unika kvaliteter och narhet till friluftsliv, gronska och
vatten.

Detaljplanen mdjliggor for nya bostader, centrumverksamheter, en ny skola och en ny
forskola saval som nya allmanna motesplatser, idrottsplats, gator, torg, parker,
naturomraden och dagvattenstrak. Detaljplanen syftar till att méjliggéra cirka 700 nya
bostader i form av olika bostadstyper och med olika upplatelseformer.

Bebyggelsen regleras i hojd och utbredning for att forhalla sig till platsens forutsattningar,
den omgivande bebyggelsen och landskapet. Omradets karaktar ar tankt att vara
tradgardsstad. Bebyggelsens utformning regleras med bestammelser om hustyper,
utnyttjandegrad, volymbegransningar och placeringsbestammelser.

Detaljplanen syftar aven till att skydda befintlig bebyggelse som bedémts ha ett
kulturhistoriskt varde och de skyddas med skydds- och varsamhetsbestammelser.
Omraden/objekt som beddémts ha hdga naturvarden bevaras ocksa och ges skydd i
detaljplanen.

Planomrade

Planomradet ligger i Ekangen cirka 6 kilometer fran Linkopings centrum och ar cirka 34
hektar stort. Omradet utgoérs idag framst av akermark. | vastra delen av planomradet finns
nagra aldre gardsmiljéer bevarade samt en relativt ny fotbollsplan och byggnad for
omkladning. | planomradets narhet finns smaskalig bostadsbebyggelse (villor/radhus), skola
och kyrka.
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Bild 2. Bilden visar planomradet avgrédnsat med réd linje.
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Planforslag

Stadsbyggnadsidé

Tradgardsstaden som stadsbyggnadsidé

| den férdjupade éversiktsplanen fér Ekangen-Roxtorp och Distorp-Garstad (2012) anges en
redovisning av tradgardsstaden som stadsbyggnadsidé samt inriktningar for kommande
bostadsomraden och centrum, vilka nedan redovisas kortfattat.

En stadsmassig bebyggelse med en- och tvabostadshus och smaskaliga
flerbostadshus i 2-5 vaningar.

| huvudsak bostader men inslag av verksamheter kan forekomma.

Blandade upplatelseformer.

Bebyggelsen placeras nara gatan och orienteras langs med gatulinjen.

Entréer orienteras mot gatan.

Tatare bebyggelse narmast huvudgatan. Hégre bebyggelse vid centrum.

Handel och service ska lokaliseras centralt och byggas i anslutning till ett torg.
Centrumomradet ska ha hdg tillganglighet for fotgangare, cyklister och kollektivtrafik.
Tradgarden ar ett viktigt inslag och ska vara en forlangning av bostaden.

Gator utformas pa ett for staden karaktaristiskt och identitetsskapande satt, storre
gator med tradplanteringar och mindre gator gérs sa smala som mgjligt. Gaturummet
avgransas av byggnadernas fasader men aven av trad, hackar, plank och staket.
Torg, lekmiljéer och stadsdelspark ska finnas och utformningen ges stor omsorg.
Vanligt férekommande material och kuldrer ar puts och trapanel i fasader och
takmaterial av roda takpannor eller bandfalsad plat.

Ytterligare inriktningar framtagna fér planomradet

Utbver de stadsbyggnadsidéer och inriktningar som angetts i den férdjupade dversiktsplanen
har féljande inriktningar tillampats:

Befintliga gardsmiljéer (bebyggelse och vegetation) i det vastra omradet bevaras och
ett "kulturstrak” skapas dar ny bebyggelse anpassar sig efter den aldre bebyggelsen.
Naturmiljon i omradets vastra delar ar ett viktigt inslag dar befintlig naturmiljé och
langa siktlinjer varnas.

Dagvattenstraken och parkerna tillfér varden, maojlighet till rorelse och rekreation till
omradet.
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Ny bebyggelse

Bild 3. Bilden visar kvartersnummer och uppdelning av delomraden pa féreslagen
bebyggelse éver hela planomradet.
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Bild 4. lllustrationsplan éver hela planomradet.
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Detaljplanen mdjliggor en utbyggnad av Ekangen, med cirka 700 bostader, varav cirka 200
smahus, ett centrum, skola, forskola, idrottsplats, torg, busshallplats, stadsdelspark,
dagvattenstrak, kulturstrak, en ny huvudgata och nya gang- och cykelvagar. 2022 togs en
strukturplan fram for dstra Ekangen. Strukturplanen anger dvergripande struktur och
principer for den fortsatta utvecklingen av Ekangen, som sammanlagt kan komma att rymma
cirka 2000 bostader. | samband med strukturplanens framtagande togs flera gemensamma
utredningar fram som omfattar hela strukturplaneomradet.

Foreslagen markanvandning inom kvartersmark ar i huvudsak bostader, B. | centrumet och
intill huvudgatan mdjliggdrs aven fér centrum och parkering samt en kombination av
anvandningarna bostader, centrum och parkering, BCP. Inom planomradet planlaggs aven
for markanvandningarna skola och bestksanlaggningar.

Bostadsbebyggelsen utgoérs av flerbostadshus i 2-5 vaningar samt smahusbebyggelse i
form av rad-, par-, kedjehus och friliggande enbostadshus i tva vaningar. | anslutning till
bostadshusen skapas bostadsgardar och privata tomter.

| nord-sydlig riktning stracker sig en huvudgata som kantas av flerbostadshus. | mitten av
omradet ligger ett centrum som ansluter till ett langstrackt torg omgardat av bebyggelse med
lokaler i bottenvaningarna. Pa andra sidan om huvudgatan ansluter torget till en mindre
platsbildning med busshallplats. Inne i omradet finns framst smahusbebyggelse. | anslutning
till torget ligger en stadsdelspark som ansluter till ett park- och dagvattenstrak som gar
genom omradet.

Inom planomradet mojliggors for nya transformatorstationer samt en stérre
fordelningsstation for att forse omradet med el. Detaljplanen méjliggér aven fér en ny
pumpstation som anvands for att flytta avloppsvatten langre strackor eller i hojdled.

Omradet ar uppdelat i 8 delomraden med totalt 23 kvarter. Delomradena och kvarteren
beskrivs mer detaljerat nedan.

Delomrade A (Kvarter 8—10)

Inom delomrade A, se bild 3, mdjliggérs markanvandningen bostader, B. Bostaderna utgors i
huvudsak av smahusbebyggelse i tva vaningar. | mitten av omradet tillats radhus. Séder och
norr om radhusen majliggérs for bade rad-, par- och kedjehus samt friliggande villor. | 6ster
intill dagvattenstraket mojliggors flerbostadshus, i form av sa kallade stadsvillor, i tre
vaningar med majlighet till inredning av vind eller ett indraget vaningsplan.

Rad-, par-, kedjehus samt friliggande villor, kvarter 8

Norr och séder om radhusen majliggors for bade rad-, par- och kedjehus samt friliggande
villor for att skapa en framtida flexibilitet. Varje fastighet tillats ha en byggnadsarea som
motsvarar 45 procent av fastighetens storlek vid rad- par- och kedjehus samt 35 procent av
fastighetens storlek vid friliggande villor. Detta innebar att byggratten varierar beroende pa
vilken storlek som fastigheten slutligen far. Detaljplanen tillater en hégsta nockhojd pa 9,5
meter vilket motsvarar en byggnad i tva och en halv vaning.
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Parkering och atervinning ar tankt att ordnas inom respektive fastighet.

Radhusen, kvarter 9

For radhusen styrs stdrsta exploateringsgrad med stdrsta byggnadsarea, BYA. Byggratten
baseras pa antalet bostader som férvantas inom respektive radhuslanga med méjlighet till
komplementbyggnader och méjlighet att bygga carport. Detaljplanen tillater en hégsta
nockhdjd pa 9,5 meter vilket motsvarar en byggnad i tva och en halv vaning.

Parkeringar och atervinningsstationer ordnas samordnat pa gemensamma parkeringsytor
langs ett strak genom omradet, dar sopbilen kan aka. Det ordnas aven nagra mindre
parkeringar utspritt i omradet for att tillgodose tillgangliga parkeringar for personer med
rorelsehinder. Cykelparkeringar ordnas pa respektive radhustomt.

Stadsvillor, kvarter 10

Storsta exploateringsgrad for stadsvillorna styrs med stérsta bruttoarea och stérsta
byggnadsarea for att begransa bostadsbebyggelsens omfattning samt ge méjlighet att ordna
komplementbyggnader for till exempel cykelférrad, carports och miljdhus utan att styra exakt
placering av bebyggelsen. Bebyggelsens hdjd regleras med bestdmmelser om hdgsta
nockhojd och hdgsta takfotshdjd. Detta mojliggér bebyggelse i tre vaningar med mdjlighet till
inredning av vind eller ett indraget vaningsplan.

Bilparkering ordnas pa samlade parkeringsytor mellan husen och cykelparkering ordnas intill
parkeringsytorna samt i komplementbyggnader pa garden.

Delomrade B (centrum, kvarter 12—14)

Inom delomrade B, se bild 3, mdjliggérs markanvandningen bostader, B,
centrumverksamhet, C, samt inom kvarter 13 och 14 aven parkering, P. Bostaderna utgors i
huvudsak av flerbostadshus i 3—5 vaningar dar bebyggelsen intill torget i centrum ar nagot
tatare och hogre. Intill torget méjliggdrs en byggratt for en stérre centrumverksamhet i en
vaning. For att skapa levande bottenvaningar mojliggors aven centrumverksamhet i
bostadernas bottenvaningar.

Parkering ordnas samlat for de tre kvarteren, dels som markparkering pa kvarter 14 och dels
i parkeringshus pa kvarter 13. Markparkeringen pa kvarter 14 kan i framtiden omvandlas till
ett parkeringshus da delar av markparkeringen kan bebyggas med lokaler for
centrumandamal. Pa kvarter 13:s vastra sida finns dven nagra markparkeringar for boende,
besdkare till lokalerna samt parkeringsplatser for att hamta och lamna elever till skolan. Pa
gardarna finns aven angoring och parkering for personer med rérelsehinder. Gemensam
plats for avfallshantering planeras pa gardarna for kvarter 12 och 14 och i invandiga
avfallsrum pa kvarter 13.
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Kvarter 13, bostad, handel & p-hus

Bild 5. Bilden visar en 6éver hur kvarter 13 kan bebyggas med bostéder i véster, en lokal i en
vaning och parkeringshus i 6ster (Cream arkitekter, 2024).

—_—

Bild 6 och 7. Bilderna visar en volymstudie 6ver ett exempel pa hur torgytan med bostader
och centrum kan utformas (Cream arkitekter, 2024).

Kvarter 12

Detaljplanen tillater endast bostader i form av flerbostadshus inom kvarter 12. Stoérsta tillatna
bruttoarea ar 7600 kvadratmeter. P& garden majliggors for 150 kvadratmeter for
13
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komplementbyggnader. Bebyggelsens hojd regleras med bestdmmelser om hogsta
nockhojd och hogsta takfotshdjd. Detta mojliggor bebyggelse i fyra vaningar med mojlighet
till inredning av vind eller ett indraget vaningsplan.

Kvarter 13

Stérsta sammanlagda bruttoarea ar 11 300 kvadratmeter inom kvarteret varav storsta
bruttoarea for bostader ar 5000 kvadratmeter. Syftet ar att maojliggéra en flexibilitet for
placering av bostader och garage. Ovanpa centrumverksamheten i en vaning majliggors en
bostadsgard. Pa bostadsgarden mojliggors det for komplementbyggnader. Bebyggelsens
hojd regleras med bestammelser om hogsta nockhojd. For bostadsgarden regleras hogsta
nockhdjd pa gardsbjalklagets ovansida och darutéver far marktackningsmaterial, vaxter,
tekniska installationer m.m. finnas samt férrad med en hoégsta nockhojd pa 4,5

meter. Pa del av bostadsgarden regleras att gardsbjalklaget ska dimensioneras sa att det
kan bara vikten av minst 0,5 meter jorddjup med tillhérande vegetation, for att méjliggéra
plantering pa garden.

Kvarter 14

For 6stra byggnaden ar storsta tillatna bruttoarea 7500 kvadratmeter och for sydvastra
byggnaden mot parken ar storsta tillatna bruttoarea 2000 kvadratmeter. | norra delen av
kvarteret planeras det for en markparkering och i mitten av kvarteret en bostadsgard med
komplementbyggnader.

Hojden pa byggnaden mot parken regleras med bestammelser om hégsta nockhojd, vilket
mojliggor bebyggelse i fyra vaningar. Ostra byggnadens héjd regleras med bestammelser
om hoégsta nockhojd och hdgsta takfotshojd. Detta mojliggér bebyggelse i tre till fyra
vaningar med mdjlighet till inredning av vind eller ett indraget vaningsplan.

Pa sikt kan del av markparkeringen samt bostadsgarden bebyggas med en lokal i en vaning.
Parkering ordnas da genom att ett parkeringshus byggs och bostadsgard ordnas pa taket pa
lokalen. Syftet ar att maojliggéra en flexibel anvandning av marken och méjliggéra en framtida
utdkning av centrumverksamheter nar Ekangen vaxer. Storsta tillatna bruttoarea ar 5900
kvadratmeter. HOjden regleras med hogsta nockhdjd och maojliggor ett parkeringshus i tva
vaningar och en lokal i en vaning.

Delomrade C (Kvarter 6-7)

Inom delomrade C, se bild 3, mojliggoérs markanvandningen bostader, B. Bostaderna utgors i
huvudsak av smahusbebyggelse i tva vaningar. Inom omradet féreslas fyra befintliga
ekonomibyggnader pa garden Lilla Gronhdg rivas for att ge plats at ny bostadsbebyggelse.
De nya bostaderna har placerats for att relatera till bebyggelsen pa platsen, bade de som
bevaras och de som rivs, for att bevara viktiga siktlinjer och for att skapa en rygg mot
gronskan i vaster.
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Bild 8. Bilden visar exempel pa hur omradet kan bebyggas (KOD arkitekter, 2024).

Kvarter 6

Pa norddstra sidan av vagen majliggor detaljplanen for kedjehus och friliggande
enbostadshus. Varje fastighet tillats ha en byggnadsarea som motsvarar 50 procent av
fastighetens storlek inom egenskapsomradet, vilket innebar att byggratten varierar beroende
pa vilken storlek som fastigheten slutligen far.

Pa syddstra sidan av vagen majliggor detaljplanen for radhus. Storsta exploateringsgrad
styrs med storsta byggnadsarea pa 1500 kvadratmeter. Byggratten baseras pa antalet
bostader som férvantas inom respektive radhuslanga, totalt cirka 20 stycken, samt byggratt
for komplementbyggnader.

Detaljplanen tillater en hogsta nockhdjd pa 9,5 meter vilket motsvarar en byggnad i tva och
en halv vaning. Fér radhusen ordnas parkeringar och atervinningsstationer samordnat pa
gemensamma parkeringsytor samt att en komplementbyggnad tillats pa garden mellan
radhusen. Det ordnas aven nagra mindre parkeringar utspritt i omradet for att tillgodose
tillgangliga parkeringar for personer med rérelsehinder. Cykelparkeringar ordnas pa
respektive radhustomt. Fér omradet i norr ordnas parkering pa respektive fastighet.

Kvarter 7

Pa vastra sidan om gatan mgjliggérs bade foér radhus och flerbostadshus.
Exploateringsgraden styrs med storsta byggnadsarea pa 1350 kvadratmeter. Byggratten
baseras pa antalet bostader som férvantas inom respektive omrade, totalt cirka 20—26
stycken samt byggratt for komplementbyggnader for cykelférrad och atervinningsstation.
Detaljplanen tillater en hogsta nockhojd pa 10,0 meter vilket motsvarar en byggnad i tva och
en halv vaning med en brantare taklutning.

| sydvastra delen maojliggors for bade rad-, par- och kedjehus samt friliggande villor for att
skapa en framtida flexibilitet. Varje fastighet tillats ha en byggnadsarea som motsvarar 50
procent av fastighetens storlek inom egenskapsomradet. Detta innebar att byggratten
varierar beroende pa vilken storlek som fastigheten slutligen far. Detaljplanen tillater en
hogsta nockhojd pa 9,5 meter vilket motsvarar en byggnad i tva och en halv vaningar.

Parkeringar ordnas samordnat pa gemensamma parkeringsytor. Detaljplanen majliggor aven
att ordna komplementbyggnader for cykelférrad och atervinningsstation pa parkeringsytorna.
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Det ordnas aven nagra mindre parkeringar utspritt i omradet for att tillgodose tillgangliga
parkeringar for personer med rorelsehinder.

Delomrade D (kvarter 15-16)

Inom delomrade D, se bild 3, méjliggérs markanvandningen bostader, B, och for att skapa
mojlighet till lokal och levande bottenvaningar tillats markanvandningen centrumverksamhet,
C, i bottenvaningen pa kvarter 16 narmast torget. Bostaderna utgoérs av flerbostadshus i 3—4
vaningar.

Parkering ordnas antingen i parkeringshus i tva vaningar eller i underjordiska
parkeringsgarage. Tillgangliga parkeringar for personer med rérelsehinder ordnas som
markparkering pa gardarna i dvrigt tillats ingen parkering pa gardarna. Cykelparkering
ordnas inomhus, i komplementbyggnad pa garden eller utomhus. Avfallshantering ordnas pa
garden.

Kvarter 15

Detaljplanen tilldter endast bostader i form av flerbostadshus inom kvarter 15. Stérsta tillatna
BTA ar 6500 kvadratmeter samt att pa garden mojliggors for 60 kvadratmeter for
komplementbyggnader. Byggnadens hojd regleras med bestammelser om hogsta nockhojd
och hogsta takfotshojd. Detta mojliggor bebyggelse i tre vaningar med majlighet till inredning
av vind eller ett indraget vaningsplan.

Kvarter 16

Detaljplanen tillater endast bostader i form av flerbostadshus inom kvarter 16. Storsta tillatna
BTA ar 9200 kvadratmeter samt att pa garden méjliggoérs for 90 kvadratmeter for
komplementbyggnader. Byggnadens hojd regleras med bestammelser om hogsta nockhojd
och hogsta takfotshojd. Detta mojliggor bebyggelse i tre till fyra vaningar med maéjlighet till
inredning av vind eller ett indraget vaningsplan.

Delomrade E (Kvarter 11 och 17)

Inom delomrade E, se bild 3, mdjliggérs markanvandningen bostader, B och parkering, P.
Bostaderna utgors av flerbostadshus i 3—4 vaningar.

Parkering for flerbostadshusen ordnas i parkeringshus och som markparkering som aven
kan samutnyttjas mellan kvarteren. Tillgangliga parkeringar fér personer med rérelsehinder
ordnas som markparkering pa gardarna. Cykelparkering ordnas inomhus i
komplementbyggnad och ute pa garden. Avfallshantering ordnas pa garden. For radhusen
ordnas parkeringar samordnat pa gemensamma parkeringsytor och for villor, kedjehus samt
parhus pa respektive tomt.
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Kvarter 11

| vastra delen av kvarteret planeras for ett parkeringshus med en storsta exploateringsgrad
pa 1850 kvadratmeter BTA. Detaljplanen tilldter en hdgsta nockhdjd pa +46,5 meter vilket
motsvarar ett parkeringshus i tva vaningar. P& dstra sidan intill huvudgatan tillats endast
flerbostadshus med tillhérande bostadsgard. Storsta tillatna BTA ar 4150 kvadratmeter samt
att pa garden majliggors for 100 kvadratmeter for komplementbyggnader. Bebyggelsens
hojd regleras med bestdmmelser om hdgsta nockhdjd och hdgsta takfotshdjd. Detta
mojliggor bebyggelse i tre vaningar med majlighet till inredning av vind eller ytterligare ett
indraget vaningsplan.

Kvarter 17

Pa ostra sidan intill huvudgatan tillats tva byggratter for flerbostadshus med tillhérande
bostadsgard och mellan dem en byggratt for parkeringshus. Storsta tillatna BTA ar 3600
respektive 3450 kvadratmeter for bostaderna. Pa garden mojliggors for 80 kvadratmeter for
komplementbyggnader i norr respektive séder. Bebyggelsens hdjd regleras med
bestammelser om hégsta nockhdjd och hogsta takfotshéjd. Detta méjliggér bebyggelse i tre
vaningar med majlighet till inredning av vind eller ytterligare ett indraget vaningsplan.

Pa vastra sidan intill dagvattenstraket mojliggér detaljplanen fér bade rad-, par-, kedjehus
samt friliggande villor for att skapa en framtida flexibilitet. Varje fastighet tillats ha en
byggnadsarea som motsvarar 45 procent av fastighetens storlek vid rad- par- och kedjehus
samt 30 procent fastighetens storlek vid friliggande villor. Detta innebar att byggratten
varierar beroende pa vilken storlek som fastigheten slutligen far. Detaljplanen tillater en
hogsta nockhojd pa 9,5 meter vilket motsvarar en byggnad i tva och en halv vaning.

Delomrade F (Kvarter 4-5 och 18—-19)

Inom delomrade F, se bild 3, mgjliggérs markanvandningen bostader, B. Bostaderna utgoérs
av smahusbebyggelse i tva vaningar. Inom kvarter 5 féreslas tva befintliga
ekonomibyggnader pa garden Smedhemmet rivas for att ge plats at ny bostadsbebyggelse.

Inom stdrsta delen tilldts endast friliggande villor. Minsta fastighetsstorlek regleras till 725—
900 kvadratmeter och detaljplanen kan férvantas innebéra cirka 11 villor. Byggratten styrs
for att mojliggora antingen ett bostadshus i en vaning med ett storre fotavtryck eller ett
bostadshus i tva vaningar med ett mindre fotavtryck. Stérsta byggnadsarea per
huvudbyggnad ar 200 kvadratmeter och stdrsta bruttoarea per huvudbyggnad ar 250
kvadratmeter. Inom varje fastighet tillats aven komplementbyggnader med en storsta
byggnadsarea pa 55 kvadratmeter per fastighet. Detaljplanen tillater en hégsta nockhojd pa
9,0 respektive 9,5 meter vilket motsvarar en byggnad i tva till tva och en halv vaning.

For en del inom kvarter 18 mojliggor detaljplanen for bade rad-, par- och kedjehus samt
friliggande villor for att skapa en framtida flexibilitet. Varje fastighet tillats ha en
byggnadsarea som motsvarar 50 procent av fastighetens storlek vid rad- par- och kedjehus
samt 30 procent av fastighetens storlek vid friliggande villor. Detta innebar att byggratten
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varierar beroende pa vilken storlek som fastigheten slutligen far. Detaljplanen tillater en
hogsta nockhojd pa 9,5 meter vilket motsvarar en byggnad i tva och en halv vaning.

Parkering och atervinning ar tankt att ordnas inom respektive fastighet for friliggande villor
och samordnat pa gemensam parkeringsyta for radhusen. Cykelparkering ordnas pa
respektive tomt.

Delomrade G (Kvarter 20-21)

Inom delomrade G, se bild 3, mgjliggors markanvandningen bostader, B. Bostaderna utgors
av smahusbebyggelse i tva vaningar. Fér radhusen ordnas parkeringar samordnat pa
gemensamma parkeringsytor och for villor, kedjehus samt parhus pa respektive tomt. Det
ordnas aven nagra mindre parkeringar utspritt i omradet for att tillgodose tillgangliga
parkeringar for personer med rorelsehinder. Avfallshantering ar tankt att ordnas samordnat
for radhus och pa respektive fastighet for villor, kedjehus samt parhus.

Bild 9. Bilderna visar exempel pa hur omradet kan bebyggas med radhus (Obos, 2024).

| norra och vastra delen mdjliggérs for bade rad-, par- och kedjehus samt friliggande villor for
att skapa en framtida flexibilitet. Varje fastighet tillats ha en byggnadsarea som motsvarar 45
procent av fastighetens storlek vid rad- par- och kedjehus samt 35 procent av fastighetens
storlek vid friliggande villor. Detta innebar att byggratten varierar beroende pa vilken storlek
som fastigheten slutligen far. Detaljplanen tillater en hogsta nockhojd pa 9,5 meter vilket
motsvarar en byggnad i tva och en halv vaning.

| 6stra och s6dra delen mojliggors for radhus. Varje fastighet tillats ha en byggnadsarea som
motsvarar 45 procent av fastighetens storlek, vilket innebar att byggratten varierar beroende
pa vilken storlek som fastigheten slutligen far. Detaljplanen tillater en hégsta nockhdjd pa 9,5
meter vilket motsvarar en byggnad i tva och en halv vaning.

Delomrade | (Férskola, skola och idrottsplats)

Utover bostader och centrum méjliggors inom planomradet, inom delomrade |, se bild 3,
aven en ny skola och férskola. Detaljplanen anger markanvandningen skola, S, for att
mojliggdra for en flexibilitet i anvandningen. Det mojliggdrs aven for en idrottsplats med
tillhdrande idrottshall och bibliotek med markanvandningen besodksanlaggning, R.
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Bild 10. Bilden visar ett exempel pa hur skol- och férskoleomradet samt idrottsplatsen kan
utformas.

Skola

| omradets centrala delar planeras for en skola med tillhérande skolgard. Skolan planeras for
maximalt 420 elever i férskoleklass till arskurs 6 (F-6). Inom byggratten for skola finns
mojlighet att inrymma mindre idrottshall, men intentionen ar att idrottshall fér skolelever och
féreningslivet ska samnyttjas vid idrottsplatsen.

Skolbyggnaden ska placeras i den Ostra delen av skolfastigheten mot huvudgatan, medan
de vastra delarna kan anvandas for skolgard. Stérsta sammanlagda bruttoarea ar 5100
kvadratmeter. Utover detta finns majlighet att bygga komplementbyggnader pa skolgarden
for skolans behov. Detaljplanen tilldter en hégsta nockhdjd pa 20,0 meter vilket motsvarar en
byggnad i tva till tre vaningar med ett brantare tak for att mojliggora for solceller.

Byggnaden placeras pa 6stra sidan av fastigheten mot uppsamlingsgatan for att skapa en
skyddad skolgard. Entréer till skolbyggnaden foreslas placeras bade mot skolgarden och
mot torget och uppsamlingsgatan for att bidra till att befolka torget och méjliggéra fér moten
och stadsliv.

Parkering for skolans anstéllda sker gemensamt/samordnat med parkeringen till idrottshallen
i planomradets nordvastra del. Parkering for att hamta och lamna elever samt parkering for
besokare for bil sker utanfor skolfastigheten pa norra sidan av torget. Cykelparkering kan
ordnas pa flera platser inom skolfastigheten. Cykelparkering ska ordnas sa att det inte tar
utrymme fran den lekbara friytan.

Angoring for leveranser till skolan sker fran norr (mellan kvarter 12 och 13) éver torget dar
det finns en vandplats. P4 samma satt kommer fardtjanst att angéra skolan. | anslutning till
vandplanen ordnas aven parkering for personer med rorelsehinder.
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Friytan utgar fran kommunens riktlinjer for friytor, 2022. Riktlinjerna anger en friyta pa 30
kvadratmeter per barn for F-6 skolor. Friytebehovet bedéms déarmed vara 12 600
kvadratmeter, vilket kan uppnas inom fastigheten.

Forskola

| nordvastra delen av planomradet planeras foér en férskola med tillhérande férskolegard.
Forskolan planeras for 120 barn. Stérsta sammanlagda byggnadsarea ar 900 kvadratmeter.
Detaljplanen tillater en hogsta nockhdjd pa 13,5 meter vilket motsvarar en byggnad i tva
vaningar med ett brantare tak for att méjliggora for solceller. Byggnaden placeras i vastra
delen av fastigheten narmast pumpstationen for att skapa ett sa langt avstand som mdgjligt
mellan pumpstationen och barnens friyta.

Parkering for forskolans personal och besdkare kan ordnas pa forskolans fastighet
alternativt samnyttjas med idrottsplatsens parkering. Leveranser till forskolan kommer fran
vaster via Hasthagsvagen och angor forskolan inom fastigheten.

Friytan utgar fran kommunens riktlinjer for friytor, 2022. Riktlinjerna anger en friyta pa 40
kvadratmeter per barn for forskolor. Friytebehovet beddéms darmed vara 4800 kvadratmeter,
vilket kan uppnas inom fastigheten.

Idrottsplats

| nordvastra delen av planomradet ligger idrottsplatsen Ekangsvallen som kan bli en viktig
malpunkt i Ekangen. Idrottsplatsen blir tillganglig fér gdende och cyklande via omradets nya
gang- och cykelvagar. Idrottsplatsen kopplas sdderut till kulturstraket och vastra
dagvattenstraket. Osterut férbinds den med stadsdelsparken, torget och skolan.

Idag finns dar en befintlig fotbollsplan som kan kompletteras med ytterligare en fotbollsplan. |
norra delen mojliggérs aven for en fullstor idrottshall samt méjlighet for ett bibliotek med
café. Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 2320 kvadratmeter. Detaljplanen tillater en
hégsta nockhojd pa 14,5 meter.

Intill idrottshallen ordnas en gemensam/samordnad parkering for besdkare och skolans
anstallda.

For att skydda nya bostaderna vaster om idrottsplatsen fran idrottsbuller ska ett bullerplank
och/eller bullervall till en lagsta héjd om 3 meter ordnas mot fotbollsplanernas vastra sida.

Delomrade 9 (befintlig bebyggelse)

Inom planomradet finns tre befintliga gardar som bevaras och som kan kompletteras med ny
bebyggelse. Flera av byggnaderna ar kulturhistoriskt vardefulla och skyddas med skydd- och
varsamhetsbestammelser.

Stora Gronhog (kvarter 23) och Lilla Gronhdg (kvarter 6)

20
Detaljplan i Ekangen for Stensatter 1:107 m.fl.



Detaljplanen mojliggor att befintligt bostadshus kan kompletteras mot dster, till en stérsta
sammanlagda BYA pa 150 kvadratmeter. Detaljplanen tillater en hégsta nockhojd pa 9,0
meter vilket motsvarar en byggnad i tva vaningar. Det mojliggors aven for en storsta
sammanlagda BYA pa 90 kvadratmeter for komplementbyggnader, for att till exempel
mojliggora ett nytt garage till bostadshuset. For stora Gronhog kan alternativt de befintliga
komplementbyggnader i norr bevaras.

Lottabo (kvarter 22)

Detaljplanen mojliggor for ett nytt bostadshus och garage kan uppféras pa fastigheten till en
storsta BYA pa 200 kvadratmeter. Detaljplanen tillater en hégsta nockhojd pa 6,0 meter
vilket motsvarar en byggnad i en vaning. Detaljplanen mgjliggors aven att befintliga
komplementbyggnader och befintligt bostadshus i en vaning kan vara kvar.

Gestaltning

Karaktaren i omradet ar tankt att folja tradgardsstadens ideal. Ekangens tradgardsstad ar en
kombination av den traditionella tradgardsstadens hoga kvalitet i gréna, slingrande gaturum,
socialt aktiva gator och mer privata innergardar med en tatare smastadskansla kring de
centrala straken.

| de nordvastra delarna intill kulturstraket, samt for nya byggnader inom befintliga
gardsmiljéer, regleras byggnadernas gestaltning genom att takutformningen ska vara
sadeltak och fasader ska vara réda trafasader. Minsta och stdrsta taklutning regleras aven.
Syftet med bestammelserna ar att byggnaderna ska fa en mer lantlig karaktar som passar in
i omgivningen med befintlig bebyggelse och kulturhistoriskt vardefulla gardsmiljéer. For rad-,
par- och kedjehusen regleras att om huvudbyggnaderna byggs hégre an 8,5 meter ska
minsta takvinkel vara 20,0 grader. Syftet ar att tillata olika takutformningar, men undvika att
bostaderna byggs i tre hela vaningar.

For dvriga delar halls gestaltningen fri fran regleringar. Avsikten ar att framja en variation och
mangfald av estetiska uttryck. Forslag pa hur bebyggelsen kan gestaltas ar att fasader kan
delas upp efter trapphus for att fa en egen gestaltning i form av variation i till exempel
fonstersattning, material eller kuldr, for att skapa en vertikal indelning i fasaden samt att
sockelvaningar markeras mot torg och gator. Detta skapar en variation i kvarterens fasader.
Fargsattningen foreslas variera och vara i klassiska kulorer. Entréer placeras med fordel mot
torget for att bidra till att skapa liv och rérelse och trevliga miljéer och mot uppsamlingsgatan
markeras entréer i fasaden.

For majoriteten av flerbostadshusen kan taken utformas som ett brantare sadeltak med
mojlighet for inredd vind eller med ytterligare ett indraget vaningsplan och flackare tak. For
att sakerstalla den hojd, utformning och de vaningsantal som efterstravas regleras
bebyggelsens hdjd med bestammelser om hoégsta nockhéjd och hogsta takfotshojd.
Takfotshojden ar skarningslinjen mellan fasaden och takplanet. Om takkupor, hisschakt och
frontespiser totalt tacker mer an 1/3 av fasadens bredd (avser langsidan) ska istallet
takfotshojden vara den hdgsta punkten pa dessa. For att reglera utbredningen av ett
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indraget vaningsplan anges aven bestammelsen att ovan ett takplan pa 45 grader med
utgangspunkt i den hogsta tillatna takfotshojden far enbart takkupor, frontespiser, racken,
hisstoppar och tekniska installationer finnas.

Bild 11. Bilden visar exempel pa utformning av alternativen med indraget vaningsplan (blatt)
eller inredd vind med takkupa (gront) (Cream arkitektur, 2024).

For flerbostadshusen med mdgjlighet till centrumverksamhet styrs att bottenvaningen ska ha
en minsta rumshoéjd mellan barande bjalklag pa 3,5 meter for att mojliggéra en omvandling
till lokaler vid ett senare tillfalle.

Hojden pa komplementbyggnader och tekniska anlaggningar regleras med en generell
bestammelse att hdgsta nockhojd fér komplementbyggnader och tekniska anlaggningar ar
5,0 meter.

Bebyggelsen placeras mellan 2 till 6 meter fran gata for att moéjliggora férgardsmark med
plats for till exempel grénska, uteplats och cykelparkering. Férgardsmarken majliggor en
6kad social interaktion mellan de boende och trottoarens férbipasserande. Langs
huvudgatan placeras bostaderna med ett bredare avstand mot huvudgatan for att uppna
goda ljudnivaer fran trafikbuller. Vid torget placeras bebyggelse intill torget for att bidra till liv
och rorelse samtidigt som det maojliggor for privata bostadsgardar pa insidan av
bebyggelsen.

Byggratten for forskola, skolan och idrottsplats omges av prick- och korsmark samt
placeringsbestammelse i syfte att styra placeringen av byggnaderna pa fastigheterna.

Gator och trafik

Biltrafik

Genom planomradet i nord-sydlig riktning kommer det att ga en uppsamlingsgata for hela
strukturplaneomradet, som kommer ansluta till den nya vagen som kommer fran Nasby i
soder med en cirkulationsplats. Gatan ar dimensionerad for att klara den trafik som beraknas
tillkomma nar alla delar av strukturplaneomradet ar utbyggt samt aven omradena norr ut i
enlighet med den fordjupade dversiktsplanen for Ekadngen-Roxtuna och Distorp-Garstad
(2012). Gatan ar ocksa anpassad for kollektivtrafik. Gatan har svangfalt och korsningar
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regleras med signaler. En gang- och cykeltunnel kommer att ga under vagen for sakra
passager.

HUVUDGATA TYP 1
SHDER OM EKANGSPLAN

Bild 12. Féreslagen vdgsektion éver huvudgatan séder om centrum (Systra, 2024).

Inom omradet kommer biltrafiken forflytta sig pa lokalgator med olika dignitet. Gatornas
bredd och utformning har anpassats till berdknad mangd trafik och omradets karaktar som
tradgardsstad. De bredare lokalgatorna inom planomradet utformas med gangvag pa den
ena sidan och med gang- och cykelvag pa den andra sidan. De smalaste gatorna dar
trafikmangden ar lag utformas endast med vagbana och en sa kallad vinge (0,5 meter pa
vardera sida). Pa dessa gator gaende, cyklister och bilister pa vagbanan.

Gatunatet for strukturplaneomradet i sin helhet ar utformat sa att det ska var Iatt att forflytta
sig inom omradet. Det finns gott om alternativa vagar att ta for att na samma mal. Da det inte
ar tankt nagon infart eller genomfart till det nya omradet fran Hasthagsvagen kommer det
nya centrumet darfor att nas med bil fran séder och den nya huvudgatan.

Gang- och cykeltrafik

| och med detaljplanens genomférande kommer det att anlaggas ett val utvecklat nat av
gang- och cykelvagar. Gang- och cykelvagarna kommer att ha olika dignitet beroende pa hur
man ska forflytta sig. Utmed huvudgatan ar cykelvagen bred och dar har man méjlighet att
forflytta sig fort fran en punkt till en annan. Utmed de lite bredare lokalgatorna inom omradet
finns separata cykelvagar och gangvagar pa vardera sida. Pa de smalare gatorna delar man
som cyklist och gaende vagbanan med bilarna. Sedan finns gang- och cykelvagar utmed
dagvattenstraket och kulturstraket som har en mer rekreativ karaktar med vaxtlighet och
sittplatser pa utvalda platser. En viktig funktion for gang- och cykelvagarna inom omradet
och langs gronstraken ar aven att de ansluter till skolan, och darmed kommer utgéra en
saker skolvag.

Det finns ocksa gangvagar med stenmjol i den vastra delen av omradet vid kulturstraket och
hagmarken, dar utformningen av gangvagarna har anpassats till omradets natur- och
kulturvarden samt karaktaren i ndromradet.

Offentliga rum och grénomraden

Planférslaget innebar att nya allméanna platser med torg och parker skapas. | 6stvastlig
riktning fran huvudgatan i 6st stracker sig ett langsmalt torg. Torget avgransas av byggnader
langs dess langsidor bade i norr och sdder, innehallande bostader, service och handel. De
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funktioner och serviceutbud som ansluter till torget kan tydliggoras pa torget genom till
exempel uteserveringar och torget dppnar upp for rorelse till verksamheterna och
bostaderna. Langs torget gar ett genomgaende cykelstrak. Norr om cykelstraket finns
torgyta med mer 6ppen karaktar. | mitten av torget hamnar det sociala samspelet och méten
mellan manniskor i fokus, innehallande plats for aktivitet, lek och umgange. | den dstra delen
av torget méjliggors plats for till exempel torghandel. Oster om huvudgatan i anslutning till
torget bildas dven en mindre platsbildning.

Bild 13. Bilden visar ett férslag hur torget kan utformas (Systra, 2024).

En stadsdelspark ska anlaggas inom planomradet, och har ett upptagningsomrade som
tacker bade befintliga Ekangen, samt aktuellt planomrade och kommande utbyggnad.
Parken ansluter till torgets vastra del samt kopplas ihop med dagvattenstraket och
kulturstrakets norra del. Inom stadsdelsparken ska det inrymmas rekreativa ytor;
promenadstigar, 6ppna grasytor och vegetation av olika karaktar. Parken ska innehalla
platser for olika aldrar och intressen. Inom parken kommer det aven initialt anlaggas en
narlekplats som riktar sig till framst smabarn och barn upp till 11 ar. Lekplatsen kan pa sikt
byggas ut och kompletteras i etapper utifran hur Ekangen byggs ut.

Inom planomradet planeras aven for en spontanidrottsyta intill fotbollsplanerna med fokus pa
aktivitet, sport, rérelse och lek.

Kulturstrak

Inom omradet utdkas och tydliggors ett kulturstrak, som stracker sig langs med
planomradets vastra del, och bevarar bade kultur- och naturvarden. Kulturstraket innefattar
befintliga strukturer med kultur- och naturvarden, som bland annat résen,
fornlamningsomrade, betesmarker, biotoper och vardefull kulturhistorisk bebyggelse som
delvis bevaras. Inom omradet bevaras och férlangs aven befintliga stigar, samt att fler
tillkommer.
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Bild 14. Bilden visar kulturstrakets placering och planerat omrade for betesmark. | bilden
visas dven en viktig siktlinje i gult, genom kulturstraket, som inte far brytas av lekplatsen.

Dagvattenstrak

Genom hela planomradet: fran idrottsanlaggningen i norr till planomradets sydvastra horn,
och sedan vidare mot recipienten Roxen gar ett 6ppet dagvattenstrak. Utformningen av
dagvattenstraken ska ge mgjlighet till rekreation och narhet till gronblaa varden.

Besokare ska kunna réra och uppehalla sig langs dagvattenstraket pa de gang- och
cykelvagar och mindre platsbildningar som anlaggs langs med strakets 6stra sida. Broar
mojliggor ocksa for rorelse dver dagvattenstraket pa gang- och cykelvagar och stigar som
leder vidare inom planomradet och dess omgivning. Inom dagvattenstraket kommer det
aven anlaggas en damm vid stadsdelsparken, en oversvamningsyta, samt en damm langst i
soder.
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Bild 15. Féreslagen principsektion 6ver hur dagvattenstréaket kan utformas (Systra, 2024).
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Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomfdrandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande av
detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Linképings kommun ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omraden.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Under planprocessen har en avvagning gjorts mellan allméanna och enskilda intressen i
enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel. Enligt 2 kap. PBL ska mark- och
vattenomraden anvandas till det andamal som de ar mest [ampade for.

Detaljplanen majliggor for bostader, centrumverksamhet i en till fem vaningar samt skola,
férskola och idrottsplats. Detta ar i linje med 6versiktsplanen. Detaljplanens genomfdrande
innebar att omradets karaktar kommer att andras och bebyggas och bli en del av Ekangen.
Det nya omradet kommer att skilja sig fran det befintliga Ekangen pa sa satt att bebyggelsen
kommer att vara hogre an dagens en till tva vaningar och att ett centrum, parkomraden och
torg kommer att tillkomma som inte finns i Ekangen idag.

Bostadernas hojd, skala och placering har anpassats for att ta till vara pa natur- och
kulturvarden inom planomradet, anpassning till landskapet och med hansyn till omgivande
bebyggelse, samtidigt som nya bostader och centrumfunktioner som idag saknas majliggérs.
For boende i befintliga bostader narmast planomradet kommer en paverkan ske framst
gallande forandrad utsikt och landskapsbild. Flera natur- och kulturvarden skyddas med
skyddsbestammelser, men detaljplanen innebar en viss negativ paverkan da nagra
biotopskyddsobjekt tas bort samt att nagra byggnader som bedémts

kulturhistoriskt vardefulla kan rivas. Som helhet bedéms dock det allmanna intresset av
bostadsbebyggelse vaga tyngre.

Den totala arealen jordbruksmark minskar vilket innebar en negativ konsekvens, men da
féreslagen utveckling har stdd i 6versiktsplanen som anger att Ekangen utgér en ort som
sarskilt satsats pa bedéms det samhalleliga intresset av bostader vaga tyngre an att bevara
jordbruksmarken.

Kommunen gor genom detaljplanen och dess tillhdrande utredningar en avvagning mellan
det allmanna intresset bostadsbyggnation och konsekvenserna det medfér for allméanna och
enskilda intressen. Konsekvenserna som bedéoms kunna uppsta kan till stor del minskas
eller undvikas genom medveten utformning eller atgarder. Féreslagen ny markanvandning
enligt detaljplanen beddms sammantaget darfér vara en lamplig markanvandning och ett
resurseffektivt utnyttjande av marken.
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Provning enligt annan lagstiftning

Strandskydd

Soder om planomradet gar Nasbydiket som omfattas av strandskydd. | samband med att en
ny detaljplan tas fram behdver strandskyddet prévas pa nytt, i enlighet med 7 kap
Miljdbalken. Strandskyddet upphavs fér del av den planerade bebyggelsen inom Stensatter
1:157, 1:156 och 1:107. Strandskyddet beror till en del omraden som planeras for ny
bebyggelse, park, vagar och teknisk férsorjning.

Genom planomradets centrala delar avses ett dagvattenstrak och dammar anlaggas vilket
medfdr att strandskydd kommer att tréda i kraft inom 100 meter fran strandlinjen efter
anlaggande. Berdrda delar inom planomradet som omfattas av strandskyddet fran
dagvattenstraket och dammarna avses ocksa att upphavas.

For dessa omraden aberopas 7 kap 18 ¢ § punkt 5 i miljdbalken, att omradet behéver tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. FOr omradet aberopas aven 7 kap 18 ¢ § punkt 2 i miljdbalken, att omradet genom
en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet
narmast strandlinjen.

Marken bedéms behdva tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet. Kommunen har ett behov av tatortsutveckling och att
tillskapa bostader, vilket ocksa bekraftas i dversiktsplanen. Omradet ar idag aven redan
avskilt av en befintlig vag.

| och med genomférandet av detaljplanen for Nasby 1:55 pagar arbetet med att
iordningsstalla Nasbydiket. Att planldgga norr om diket innebar att en idag obebyggd mark
med trad/sly ianspraktas narmast diket. Dock kommer det att finnas naturmark kvar bade
vaster, norr och 6ster om det omrade som bebyggs. De mindre grusvagar som omgardar
omradet kommer att finnas kvar och naturmark kommer att sparas utmed dessa vagar, vilket
gor att man kommer att kunna réra sig till naturomradet norr om bostaderna. Mojlighet att
rora sig utmed Nasbydiket kommer att finnas bade norr och sdéder om diket. Fri passage for
allmanheten sakerstalls pa sa satt inom planomradet. Fri passage kommer aven att i
framtiden finnas langs det nya dagvattenstraket i from av gang- och cykelvagar.

Nagon vasentlig férsamring av livsvillkoren for djur- och vaxtarter bedéms inte uppsta av att
strandskyddet upphavs. Efter avvagande mellan befintliga naturvarden och konsekvenserna
som uppstar till foljd av planférslagets genomférande samt med utgangspunkt i ovan
namnda motiv avser kommunen upphava strandskyddet i enlighet med 5 kapitlet 7a§ PBL
med beddmningen att intresset av att bebygga omradet med bostader vager tyngre an
strandskyddsintresset.

Biotopskydd

For detaljplanens genomférande behdvs dispens fran det generella biotopskyddet da ett
flertal objekt som omfattas av det generella biotopskyddet i enlighet med 7 kap 11 §
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Miljobalken kommer att paverkas av planens genomférande. Det ror tre akerholmar som
kommer att paverkas helt eller delvis och tre odlingsrésen. Férandringar av akerholmarna
och résena innebar att dispens fran biotopskyddet kravs. For dessa objekt aberopas
lydelsen i 7 kap 11 § Miljobalken att om det finns sarskilda skal, far dispens fran férbudet
ges i det enskilda fallet. En ansékan om dispens kommer darmed att skickas till
Lansstyrelsen infor granskning. Det kommer bedémas i senare skede i samband med
ansOkan om dispens fran biotopskyddet vilka kompensationsatgarder som ar aktuella for att
uppratthalla eller ersatta objektens naturvarden.

Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestdmmelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Gata (GATA)

Syftar till att mojliggéra angoring till bostadderna samt mojliggora for trafiksakra gang- och
cykelvagar. Gatan i norddstra delen syftar till att kunna angéra férdelningsstationen samt
ansluta till kommande exploatering i Ekangen norrut. Gatorna har olika dignitet och gatornas
bredd och utformning har anpassats till berdknad mangd trafik och omradets karaktar.

Gang- och cykelvag (GCVAG)

Syftar till att mojliggora trafiksdkra gang- och cykelvagar genom planomradet.

Torg (TORG)

Mellan centrumkvarteren och skolan samt 6ster om huvudgatan planlaggs tva torg i syfte att
tillskapa tva motesplatser for omradet. Anvandningen maojliggor bade fordonstrafik och gang-
och cykeltrafik. Ekangen saknar idag naturliga métesplatser. Torget ar darmed viktigt for
Ekangen som helhet, dar en ny métesplats tillskapas som framjar méten och samspel.

Natur (NATUR)

For planomradets vastra del ar syftet att sakerstalla befintligt naturomrade med dess
vardefulla natur- och kulturvarden som t.ex. fornlamningar, trad och biotoper bevaras och
kan utvecklas. Syftet ar aven att agera som skydds- / respektavstand till befintlig bebyggelse
i vast samt mellan ny och befintlig bebyggelse och hagmark med djurhalining. Inom
naturmarken kan gang- och cykelvagar byggas.

Park (PARK)
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Syftet med park ar att mojliggora for ett sammanhangande parkstrak genom planomradet
med ett 6ppet dagvattenstrak, stadsdelspark, lekplats, gang- och cykelvagar samt
spontantidrott, gronska och rekreation.

Egenskapsbestammelser

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom allmanplats med anvandningen GATA och PARK.
Bestammelsen syftar till att inom ett omrade av 100 meter fran befintligt dike upphava

strandskyddet for att moéjliggora atgarder inom omradet i samband med utbyggnaden av
omradet.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Syftar till att mojliggéra bostader inom planomradet. Anvandningen har anvants da det ar i
linje med planens syfte, att mgjliggéra nya bostéader och komplettera dagens Ekangen med
en storre variation i boende.

Centrum (C)

Syftar till att méjliggéra centrumverksamheter inom planomradets centrala delar dar det
beddms lampligt. Anvandningen har anvants da det ar i linje med planens syfte, att utveckla
Ekangen med ett utokad utbud av service och handel.

Skola (S)

Syftar till att moéjliggéra en skola for cirka 420 barn samt en férskola for cirka 120 barn, en
god utemilj6é fér barnen samt de parkerings- och angdringsytor som behdvs for skolorna.

Tekniska anlaggningar (E)

Syftar till att mojliggoéra en férdelningsstation for att forsoérja omradet med el. Omradet
inrymmer plats for en byggnad och en uppstallningsplats for servicefordon. Inom ytan kan
aven en tillfallig transformatorstation uppforas till dess att nasta etapp i omradet byggs ut.

Transformatorstation (E1)

Syftar till att sakerstalla ytor for transformatorstationer. Tomterna inrymmer plats fér en
byggnad och en uppstallningsplats fér servicefordon.
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Pumpstation (Ez2)

Syftar till att sakerstalla ytor for pumpstationer for att kunna flytta avloppsvatten langre
strackor eller i hojdled. Den norra stationen ar befintlig medan en ny station méjliggors i
planomradets centrala delar.

Besoksanlaggning (R)

Syftar till att méjliggéra omrade for idrottsplats med tva fotbollsplaner, fullstor idrottshall med
tillhérande komplementbyggnader som omkladningsrum och férrad samt de parkerings- och
angoringsytor som behdvs for idrottsplatsen och skolans personal. Intill idrottshallen kan
aven lokal for t.ex. bibliotek och café ordnas.

Parkering (P)

Syftet med anvandningen ar att maojliggbra parkeringshus samt parkeringsanlaggningar i de
kvarteren dar det finns en flexibilitet for att de ska kunna delas mellan bostader och
centrumverksamhet. Darmed bidrar bestammelsen till att mdjliggéra en valfungerande
centrummiljé. Syftet ar aven att méjliggéra parkeringshus samt parkeringsanlaggningar som
kan delas mellan olika fastigheter.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande
Prickmark - Marken far inte férses med byggnad

Syftet ar att reglera ytor dar bebyggelse inte far placeras for att skapa utrymme for
bostadsgardar och parkeringsytor. Langs huvudgatan ar syftet aven att skapa ett utrymme
mot gatan for att klara en god ljudniva fér bostaderna.

Korsmark - Marken far endast férses med komplementbyggnad och andra anlaggningar an
byggnader.

Syftet med korsmarken ar att bade majliggora yta for gemensamma parkeringslésningar,
gardar samt utrymme fér komplementbyggnad som exempelvis férrad, avfallshantering och
cykelférrad. Langs huvudgatan ar syftet dven att skapa ett utrymme mot gatan for att klara
en god ljudniva for bostaderna.

01 — Marken far endast férses med loftgang och andra anlaggningar an byggnader.

Syftet ar att sékerstéalla utrymme fér gemensam loftgang for byggnaden samtidigt som
byggnaden far en enhetlig placering langs gatan.

02 — Marken far endast férses med komplementbyggnad och andra anlaggningar an
byggnader. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Syftet med bestammelsen ar att bade mojliggora yta fér gemensamma parkeringsldsningar
med majlighet till carport samt utrymme fér komplementbyggnad som exempelvis forrad,
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avfallshantering och cykelforrad. Syftet ar aven att sakerstalla ett skyddsavstand for
bebyggelsen fran pumpstationen.

Utnyttjandegrad
et 0,0 - Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per huvudbyggnad.

Bestammelsen galler tillsammans med bestammelsen e, 0,0. Bestdmmelserna syftar till att
huvudbyggnaden ska anpassas till omgivningen och majliggéra for antingen ett
envaningshus med ett stérre fotavtryck eller ett tvavaningshus med ett mindre fotavtryck.

e2 0,0 - Stdrsta bruttoarea ar angivet varde i m? per huvudbyggnad.

Bestammelsen galler tilsammans med bestammelsen e1 0,0. Bestammelserna syftar till att
huvudbyggnaden ska anpassas till omgivningen och méjliggéra fér antingen ett
envaningshus med ett storre fotavtryck eller ett tvavaningshus med ett mindre fotavtryck.

es - Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 55 m? per fastighet.

Syftet med bestammelsen ar att komplementbyggnader ska kunna byggas utifran behov av
t.ex. forrad och garage.

es 0,0 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Syftet med bestammelsen ar att begransa byggratten beroende pa storlek pa fastighet for att
mojliggora en flexibilitet i bostadstyp.

es 0,0 - Stérsta bruttoarea ar angivet varde i m?.
Syftet ar att begransa byggratten till vad som ar lampligt pa platsen.
es 0,0 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2.

Syftet med bestammelsen ar att begransa byggratten till vad som ar lampligt pa platsen
samt mdjliggora for komplementbyggnader utifran behov av t.ex. cykelférrad.

er 0,0 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2. Avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Syftet ar att begransa byggratten for att passa in i befintlig miljé och inte paverka kulturmiljon
negativt, men samtidigt mdéjliggdra fér en utbyggnad av befintligt bostadshus.

es - Storsta bruttoarea for bostader ar 5000 m=2.
Syftet ar att begransa omfattningen av bostader for att skapa en blandning i centrum.
ey - Stérsta sammanlagda bruttoarea ar 11 300 m2.

Syftet ar att begransa byggratten men samtidigt méjliggora fér bade centrumverksamhet,
bostader och parkering utan att begransa exakt omfattning av varje anvandning.

e1o - Storsta byggnadsarea ar 45% av fastighetsarean inom egenskapsomradet for rad-, par-
och kedjehus.
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Syftet ar att begransa byggratten beroende pa storlek pa fastighet och vilken typ av
bebyggelse som byggs for att méjliggdra en flexibilitet avseende bostadstyp.

e11 - Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom egenskapsomradet foér rad-, par-
och kedjehus.

Syftet ar att begransa byggratten beroende pa storlek pa fastighet och vilken typ av
bebyggelse som byggs for att mdjliggdra en flexibilitet avseende bostadstyp.

e12 - Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean inom egenskapsomradet for
friliggande enbostadshus.

Syftet ar att begransa byggratten beroende pa storlek pa fastighet och vilken typ av
bebyggelse som byggs for att maojliggora en flexibilitet avseende bostadstyp.

e13 - Storsta byggnadsarea ar 35% av fastighetsarean inom egenskapsomradet for
friliggande enbostadshus.

Syftet ar att begransa byggratten beroende pa storlek pa fastighet och vilken typ av
bebyggelse som byggs for att mdjliggdra en flexibilitet avseende bostadstyp.

e 0,0 - Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.
Syftet ar att begransa byggratten till vad som ar lampligt pa platsen.

e1s 0,0 — Storsta byggnadsarea for huvudbyggnader &ar 1750 m2.

Syftet med bestammelsen ar att begransa byggratten till vad som ar lampligt pa platsen.
e1s 0,0 — Storsta byggnadsarea for huvudbyggnader ar 1000 m?.

Syftet med bestammelsen ar att begransa byggratten till vad som ar lampligt pa platsen.
e17 0,0 — Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 400 m2.

Syftet med bestammelsen ar att komplementbyggnader ska kunna byggas utifran behov av
t.ex. forrad och miljdhus samt maojlighet att bygga carports/garage.

e1s 0,0 — Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 750 m2.

Syftet med bestammelsen ar att komplementbyggnader ska kunna byggas utifran behov av
t.ex. forrad och miljohus samt maojlighet att bygga carports/garage.

e19 0,0 — Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 650 m?.

Syftet med bestammelsen ar att komplementbyggnader ska kunna byggas utifran behov av
t.ex. forrad och miljohus samt majlighet att bygga carports/garage.

Ho6jd pa byggnadsverk
hs 0,0 - Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

Bestammelsen syftar till att méjliggdra en byggnad med anpassad hojd sett till sin
omgivning.

h, +0,0 - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.
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Bestammelsen syftar till att méjliggdra en byggnad med anpassad hojd sett till sin
omgivning.

hs +0,0 - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan. Avgransas av
sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen syftar till att mojliggéra en byggnad med anpassad hdjd sett till sin
omgivning.

hs +0,0 - Hogsta nockhojd pa gardsbjalklagets ovansida ar angivet varde i meter éver
angivet nollplan. Darutéver far marktackningsmaterial, vaxter, tekniska installationer m.m.
finnas samt férrad med en hogsta nockhdjd pa 4,5 meter. Avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Syftet ar att sékerstalla att forutsattningarna finns for att kunna tillskapa en bostadsgard pa
taket av en byggnad.

hs - Hogsta takfotshojd ar +51,0 meter 6ver angivet nollplan fér byggnadens langsidor.
Takfotshojden ar skarningslinjen mellan fasaden och takplanet. Om takkupor, hisschakt och
frontespiser totalt tacker mer an 1/3 av fasadens bredd ska istallet takfotshdjden vara den
hégsta punkten pa dessa.

Bestammelsen syftar till att méjliggdra en byggnad med en héjd som ar anpassad sett till sin
omgivning samt sakerstaller det vaningstal som efterfragas Det ar viktigt att takvaningen inte
uppfattas som ett helt vaningsplan till och darfér far inte bredden av de sammanlagda
takkuporna, hisschakt och frontespiserna omfatta mer an 1/3 av fasadens bredd (avser
husets langsidor). Pa husens kortsidor tillats gavelspetsar.

hs - Hogsta takfotshojd ar +51,5 meter éver angivet nollplan fér byggnadens langsidor.
Takfotshdjden ar skarningslinjen mellan fasaden och takplanet. Om takkupor, hisschakt och
frontespiser totalt tdcker mer @n 1/3 av fasadens bredd ska istallet takfotshdjden vara den
hogsta punkten pa dessa.

Bestammelsen syftar till att méjliggdra en byggnad med en héjd som ar anpassad sett till sin
omgivning samt sakerstaller det vaningstal som efterfragas. Det ar viktigt att takvaningen
inte uppfattas som ett helt vaningsplan till och darfér far inte bredden av de sammanlagda
takkuporna, hisschakt och frontespiserna omfatta mer an 1/3 av fasadens bredd (avser
husets langsidor). Pa husens kortsidor tillats gavelspetsar.

hz - Hogsta takfotshojd ar +52,0 meter 6ver angivet nollplan fér byggnadens langsidor.
Takfotshdjden ar skarningslinjen mellan fasaden och takplanet. Om takkupor, hisschakt och
frontespiser totalt tacker mer an 1/3 av fasadens bredd ska istallet takfotshdjden vara den
hdgsta punkten pa dessa.

Bestammelsen syftar till att mojliggéra en byggnad med en hdjd som ar anpassad sett till sin
omgivning samt sakerstaller det vaningstal som efterfragas. Det ar viktigt att takvaningen
inte uppfattas som ett helt vaningsplan till och darfér far inte bredden av de sammanlagda
takkuporna, hisschakt och frontespiserna omfatta mer an 1/3 av fasadens bredd (avser
husets langsidor). Pa husens kortsidor tillats gavelspetsar.
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hs - Hogsta takfotshojd ar +52,5 meter éver angivet nollplan fér byggnadens langsidor.
Takfotshojden ar skarningslinjen mellan fasaden och takplanet. Om takkupor, hisschakt och
frontespiser totalt tadcker mer @n 1/3 av fasadens bredd ska istallet takfotshdjden vara den
hdgsta punkten pa dessa.

Bestammelsen syftar till att mojliggéra en byggnad med en hdjd som ar anpassad sett till sin
omgivning samt sakerstaller det vaningstal som efterfragas Det ar viktigt att takvaningen inte
uppfattas som ett helt vaningsplan till och darfér far inte bredden av de sammanlagda
takkuporna, hisschakt och frontespiserna omfatta mer an 1/3 av fasadens bredd (avser
husets langsidor). Pa husens kortsidor tillats gavelspetsar.

he - Hogsta takfotshojd ar +55,0 meter 6ver angivet nollplan fér byggnadens langsidor.
Takfotshdjden ar skarningslinjen mellan fasaden och takplanet. Om takkupor, hisschakt och
frontespiser totalt tacker mer an 1/3 av fasadens bredd ska istallet takfotshdjden vara den
hogsta punkten pa dessa.

Bestammelsen syftar till att méjliggdra en byggnad med en héjd som ar anpassad sett till sin
omgivning samt sakerstaller det vaningstal som efterfragas Det ar viktigt att takvaningen inte
uppfattas som ett helt vaningsplan till och darfér far inte bredden av de sammanlagda
takkuporna, hisschakt och frontespiserna omfatta mer an 1/3 av fasadens bredd (avser
husets langsidor). Pa husens kortsidor tillats gavelspetsar.

h1o - HOgsta takfotshojd ar +55,5 meter 6ver angivet nollplan for byggnadens langsidor.
Takfotshojden ar skarningslinjen mellan fasaden och takplanet. Om takkupor, hisschakt och
frontespiser totalt tdcker mer @n 1/3 av fasadens bredd ska istallet takfotshdjden vara den
hdgsta punkten pa dessa.

Bestammelsen syftar till att mojliggéra en byggnad med en hdjd som ar anpassad sett till sin
omgivning samt sakerstaller det vaningstal som efterfragas Det ar viktigt att takvaningen inte
uppfattas som ett helt vaningsplan till och darfér far inte bredden av de sammanlagda
takkuporna, hisschakt och frontespiserna omfatta mer an 1/3 av fasadens bredd (avser
husets langsidor). Pa husens kortsidor tillats gavelspetsar.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader ar 5,0 meter

Detta ar en generell bestammelse som galler 6ver hela planomradet. Syftet ar att
komplementbyggnader ska vara anpassade efter sitt &ndamal och begransa héjden till ett
vaningsplan.

Takvinkel

01 0,0 - Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar angivet varde i grader.

Syftet ar att anpassa ny bebyggelse till befintlig karaktar i omradet och méjliggéra sadeltak.
02 0,0 - Stdrsta takvinkel fér huvudbyggnad ar angivet varde i grader.

Syftet ar att anpassa ny bebyggelse till befintlig karaktar i omradet och méjliggéra sadeltak.

03 0,0 — Minsta takvinkel fér en huvudbyggnad med en nockhéjd dver 8,5 meter ar angivet
varde i grader.
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Syftet med bestdmmelsen ar att reglera att byggnader med en nockhdjd éver 8,5 meter inte
far byggas med platt tak medan lagre byggnader kan géra det.

Markens anordnande och vegetation
n1 - Marken far inte anvandas for parkering.
Syftet ar att hindra att marken anvands for parkering.

nz - Trad far endast fallas av naturvards- eller sékerhetsskal. Atgérder som kan skada trad
inklusive krona och rotsystem far inte vidtas. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Syftet med planbestammelsen ar att skydda vardefulla trad med naturvarden inom
kvartersmark.

ns - Parkering ska anordnas gemensamt fér radhus, med undantag for parkering for
rorelsehindrade.

Syftet ar att skapa gemensamma parkeringsplatser for radhus fér samutnyttjande och
minska antalet utfarter mot gatan.

ns - Marken far inte anvandas for parkering med undantag for parkering for rérelsehindrade.

Syftet ar att skapa bilfria bostadsgardar, skolgardar samt idrottsplats men samtidigt
mojliggodra for tillganglig parkering for rérelsehindrade.

Placering
p1- Huvudbyggnad ska placeras mellan 2 och 6 meter fran fastighetsgrans mot GATA.

Syftet ar att reglera sa att huvudbyggnader far en enhetlig placering mot gatan och skapa
plats for férgardsmark framfér byggnaden.

p2 - Huvudbyggnad ska placeras i egenskapsgrans mot 6.

Syftet ar att reglera sa att huvudbyggnader far en enhetlig placering mot gatan och planerad
loftgang.

ps - Huvudbyggnad ska placeras mellan 2 och 4 meter fran fastighetsgrans mot GATA.

Syftet ar att reglera sa att huvudbyggnader far en enhetlig placering mot gatan och skapa
plats for férgardsmark framfoér byggnaden.

ps - Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans mot GATA.

Syftet ar att reglera sa att huvudbyggnader inte placeras i fastighetsgrans mot gatan.

Rivningsforbud
ri - Byggnad far inte rivas.

Syftet ar att skydda sarskilt vardefulla byggnaders stomme fran rivning.

Skydd av kulturvarden
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g1 - Byggnadens exteriér vad galler volym, vardebarande karaktarsdrag, fargsattning och
material ska bevaras.

Syftet ar att tillvarata byggnadernas aterstaende autenticitet, integritet och arkitektoniska stil.
Foreskriver att utpekade delar, egenskaper eller material hos en byggnad inte far férandras,
tas bort eller att de ska underhallas pa visst satt.

Varsamhet

k1 - Byggnadens exterior vad galler volym, fargsattning, takutformning och material ska
bibehallas.

Syftet ar att varna och bibehalla byggnadernas karaktar. Bestammelsen framjar varsam
andring och underhall och beskriver vilka egenskaper/utformning en byggnad ska ha men
kan inte foreskriva att originalmaterialet ska behallas.

k2 - Byggnadens exterior vad galler volym, fargsattning och material ska bibehallas.

Syftet ar att varna och bibehalla byggnadernas karaktar. Bestammelsen framjar varsam
andring och underhall och beskriver vilka egenskaper/utformning en byggnad ska ha men
kan inte foreskriva att originalmaterialet ska behallas.

ks - Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning.

Syftet ar att varna och bibehalla fonstrens karaktar. Bestammelsen framjar varsam andring
och underhall men kan inte féreskriva att originalmaterialet ska behallas.

Utformning
f1 - Endast friliggande enbostadshus

Syftet ar att sékerstélla enbostadshus och skapa en blandning av bostadstyper inom
omradet.

f, - Endast radhus
Syftet ar att sékerstalla radhus och skapa en blandning av bostadstyper inom omradet.
f3 - Endast flerbostadshus

Syftet ar att sakerstélla flerbostadshus och skapa en blandning av bostadstyper inom
omradet samt en hogre bebyggelse i centrum och vid uppsamlingsgatan.

f4 - Tak ska vara sadeltak

Syftet ar att ny bebyggelse ska passa in i befintlig bebyggelsekaraktar med befintliga
gardsmiljéer som har sadeltak.

fs - Byggnader ska utformas med roda trafasader

Syftet ar att ny bebyggelse ska passa in i befintlig bebyggelsekaraktar med befintliga
gardsmiljéer som har roda trafasader.

fs - Endast rad-, par-, kedjehus eller friliggande enbostadshus.
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Syftet ar att sékerstalla smahus men majliggdra for en flexibilitet av bostadstyper och skapa
en blandning inom omradet.

fz - Endast kedjehus eller friliggande enbostadshus.

Syftet ar att sékerstalla smahus men majliggdra for en flexibilitet av bostadstyper och skapa
en blandning inom omradet.

fs - Ovan ett takplan pa 45 grader med utgangspunkt i den hogsta tillatna takfotshéjden far
enbart takkupor, frontespiser, racken, hisstoppar och tekniska installationer finnas.

Syftet ar att sakerstélla att det 6versta vaningsplanet utformas som indragen vaning eller
inredd vind under ett sadeltak samtidigt som det tillats vissa utstickande delar.

fg - Endast flerbostadshus eller radhus.

Syftet ar att sakerstalla radhus eller flerbostadshus men aven mojliggéra for en flexibilitet av
bostadstyper for att skapa en blandning inom omradet.

Skydd mot storningar

m+ - Bullervall och/eller bullerplank ska finnas till en minsta héjd om 3 meter langs
anvandningsgrans mot B, bostader.

Syftar till att skarma av buller fran fotbollsplanerna och sakerstélla en bra ljudniva vid
bostaderna.

Stangsel, utfart och annan utgang
Utfartsférbud

Syftar till att skapa en trafiksaker miljo.

Fastighetsstorlek
ds - Minsta fastighetsstorlek ar 0,0

Syftet ar att kunna erbjuda stérre smahustomter och skapa en variation i omradet. For
garden Lottabo som &r kulturhistoriskt vardefull ar syftet aven att hindra att fastigheten kan
styckas.

Utforande

b1 - Bottenvaning ska ha en minsta rumshdéjd mellan barande bjalklag pa 3,5 meter.
Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Syftet ar att sékerstalla att bottenvaningen byggs med en rumshoéjd som sakerstaller att
utrymmet kan omvandlas till centrumverksamhet om behovet uppstar i framtiden.

b, - Bottenvaning ska ha en minsta rumshdéjd mellan barande bjalklag pa 3,5 meter.

Syftet ar att sékerstalla att bottenvaningen byggs med en rumshoéjd som sakerstaller att
utrymmet kan omvandlas till centrumverksamhet om behovet uppstar i framtiden.
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bs - Gardsbjalklag ska dimensioneras sa att det kan bara vikten av minst 0,5 meter jorddjup
med tillhérande vegetation. Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Syftet ar att sékerstalla att forutsattningarna finns for att kunna tillskapa en bostadsgard pa
taket av en byggnad dar vegetation kan finnas.

bs - Gardsbjalklag ska dimensioneras sa att det kan bara vikten av minst 0,5 meter jorddjup
med tillhérande vegetation.

Syftet ar att sakerstélla att forutsattningarna finns for att kunna tillskapa en bostadsgard pa
taket av en byggnad dar vegetation kan finnas.

Byggnaders anvandning
s1 - Centrum endast i bottenvaning.

Syftet ar att styra s& att centrumverksamheter kan finnas i bottenvaning men inte i évriga
vaningar. Bestammelsen ar i enlighet med detaljplanens syfte att mojliggéra for
verksamheter och handel i Ekangen.

s2 - Centrum endast i delar under +48,5 meter 6ver angivet nollplan.

Syftet ar att styra sa att centrumverksamheter kan finnas i byggnadens nedersta
vaningsplan men inte i évriga vaningar. Bestammelsen ar i enlighet med detaljplanens syfte
att maojliggoéra for verksamheter och handel i Ekangen.

Andrad lovplikt

a1 - Marklov kravs aven for tradfallning for trad som omfattas av egenskapsbestammelsen
No.

Bestammelsen syftar till att skydda de naturvarden som ar knutna till de trad inom
planomradet som regleras med bestammelsen n.i plankartan. Det kravs darfor starka skal
for att fa marklov med syfte att falla trad som omfattas av den utdkade lovplikten.

Villkor for startbesked

a, — Startbesked far inte ges for byggnad forran bullervall och/eller plank har uppforts.
Avgransas av sekundar egenskapsgrans.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom all kvartersmark.
Bestammelsen syftar till att inom ett omrade av 100 meter fran befintligt dike upphava

strandskyddet for att moéjliggora byggnation av bostader och atgarder inom omradet i
samband med utbyggnaden av omradet.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgéarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrédgorna har ingen sjélvsténdig réttsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 3 2024
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 4 2025
Laga kraft, tidigast Kvartal 4 2025

Tidplan for genomforandet

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft kommer allman platsmark att projekteras och den
infrastruktur som kravs for byggnation av kvartersmarken, sdsom gator och ledningar att
byggas ut. Byggnation inom kvartersmark kan darefter paborjas.

Som forsta atgard kommer ett nytt dagvattenstrak att anlaggas i nord-sydlig riktning genom
planomradet. Straket kommer att leda dagvatten fran planomradet samt redan bebyggda
delar inom Barstadskogen till den dagvattenkanal som anlagts i séder inom detaljplan fér
Nasby 5:55 m.fl. (DP 1602). Kanalen leder vattnet till Roxen. Nar straket ar fardigt att ta
emot dagvatten tas befintligt dike ur drift genom att vatten fran befintliga omraden leds till
straket strax sdder om Hasthagsvagen. Parallellt med arbetet med dagvattenstraket
pabdrjas arbetet med att sdderifran forlanga den matargata som tidigare anlagts fran
Ekangsvagen fram till Nasbyomradet.

Matargatan som kommer att stracka sig utmed planomradets 6stra grans har funktionen att
leda trafik till och fran anslutande lokalgator men aven i framtiden trafikférsérja den norra
utbyggnadsetapp upp till Roxtuna som redovisas i den fordjupade dversiktsplanen.

Nar anlaggandet av matargata inklusive ledningar efter hand nar fram till anslutande
lokalgator kan arbetet med att anlagga dessa pabdrjas. Arbetsordningen medfor att
uppférandet av bostader forst kommer att kunna pabdrjas inom planomradets sédra
respektive vastra delar.
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Kommunen delar ofta upp utbyggnad av allman plats i tva etapper for att undvika att utférda
anlaggningar skadas i samband med bostadsproduktionen. Vad som gors inom respektive
skede ser lite olika ut beroende av vad det ar som ska anlaggas av exempelvis gata, park,
torg. Om det handlar om en lokalgata med trad sa far den ofta sin slutliga belaggning inkl.
trad forst i etapp tva.

Da planomradet rymmer manga bostader och utbyggnadstakten ar beroende av efterfragan
pa bostader ar det svart att forutse nar samtliga bostader kommer att vara uppférda.

Preliminar tidplan for genomférande av detaljplanen

Projektering allman plats Kvartal 4 2025-kvartal 3 2026
Utbyggnad allman plats Kvartal 4 2026-kvartal 3 2028
Utbyggnad kvartersmark Kvartal 2 2027- 2035
Fardigstallande allman plats Kring 2035

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Linkdpings kommun &r huvudman fér allménna platser (GATA, TORG, GANG & CYKEL,
PARK, NATUR,) inom planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad av
allman plats enligt detaljplanen samt ansvarar for drift och underhall av dessa omraden.

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for Bostader, Centrum, Tekniska anlaggningar,
Transformatorstation, Pumpstation, Parkering, Skola, Foérskola och Besotksanlaggningar.

Varje fastighetsagare/ exploatér ansvarar for kvartersmarkens utbyggnad i enlighet med
detaljplan och bygglov.

Fastighetsagaren/exploatéren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter férbindelsepunkt.

Fastighetsagaren/exploatéren ska anmala till respektive huvudman om anslutning av vatten
och avlopp, el, tele etc. nar anslutning ar aktuell.

Det kommunala fastighetsbolaget Lejonfastigheter ansvarar pa uppdrag av kultur-och
fritidsnamnden fér uppférande av byggnader inom kvartersmark for idrott. Lejonfastigheter
ansvara for uppdrag av barn-och ungdomsnamnden for uppférande av byggnader och
iordningstallande av mark inom kvartersmark for férskola och skola.

Fastighetsagaren/exploatéren ska inom kvartersmark iordningstalla plats for utldmning av
post enligt post och telestyrelsens riktlinjer.
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Utrymmen foér hantering av restavfall och férpackningar ska félja Tekniska Verkens
anvisningar for utrymmen for bostadsnara avfallshantering.

Ansvar teknisk forsérjning

Tekniska verken ar huvudman for allmanna VA-ledningar. Tekniska verken Nat AB ar
huvudman for allmanna elledningar. Bredband kommer att byggas ut av Utsikt Bredband AB
férutsatt att intresset ar tillrackligt stort.

Respektive ledningsagare for de allmanna ledningarna ansvarar fér dess utbyggnad, drift
och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

Tekniska verken ansvarar aven for insamling av avfall. Fran och med 1 januari 2027 ska
hushallsnara insamling av avfall samt olika fraktioner vara infort.

Avtal

Ramavtal

Infor start av detaljplanearbetet har ett ramavtal tecknats mellan Linképings kommun och
markagarna Stensatter Mark AB, OBOS Mark AB, Bo Klok Mark och exploatering,
Tomtbolaget Ekangen Centrum AB. Ramavtalets syfte ar att Iagga fast férutsattningar foér
planlaggning och exploatering samt att reglera parternas atagande och ansvar i
detaljplaneprocessen.

Exploateringsavtal

Infér granskning av detaljplanen upprattas exploateringsavtal mellan Link&pings kommun
och respektive exploator. Exploateringsavtalen ska vara undertecknade av respektive
exploatdr senast fem dagar innan planen tas upp for antagande. | exploateringsavtalen
regleras utéver markoverlatelse aven villkor och ansvar for detaljplanens genomférande
samt parternas ekonomiska ataganden, exempelvis kostnader for planprévning, kostnad for
iordningstallande av allman plats, exploateringsbidrag m.m.

Utover kostnaden for att iordningstalla allman plats inom detaljplanens omrade belastas
exploatdérerna aven med del av kostnaderna for att anlagga dels den matargata som anlagts
fran Ekangsvagen utmed omrade for detaljplan Nasby 5:55 fram till aktuellt planomrade dels
den dagvattenkanal som anlagts inom detaljplan Nasby 5:55. Anlaggningarnas utbyggnad
utgor forutsattningar for att det omrade som omfattas av aktuell detaljplan ska kunna
exploateras.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Genomférande av detaljplanen kommer att krava att ett antal lantmateriférrattningar dels for
att dverféra mark dels for upphavande respektive andring av befintliga servitut och
ledningsratter dels for andring av befintliga respektive bildande av nya
gemensamhetsanlaggningar. Malsattningen ar att forrattningar soks forst sedan frivilliga
overenskommelser traffats vilka forrattningen kan baseras pa.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Inom planomradet aterfinns foljande fastigheter och fastighetsagare:

Inom planomradet aterfinns foljande fastigheter och fastighetsagare varav de som markerats
med * ar att hanfora till gruppen exploatdrer av mark inom planomradet

Fastighet Fastighetsagare

Stensatter 1:107 Stensatter Mark AB*

Stensatter 1:372 Stensatter 372 AB*

Stensatter 1:157 OBOS Mark AB*

Stensatter 1:312 Bo Klok Mark och exploatering AB*
Stensatter 1:371 Tomtbolaget Ekangen Centrum AB*
Stensatter 1:9 Link&pings kommun

Stensatter 1:21 LinkOpings kommun

Tagneby 4:14 Magnus Metander och Madeleine Johansson
Rystads-tuna 1:2 Linképings kommun

Stensatter 1:156 Derome Hus AB (allman plats i syd)
Stensatter 1:169 Ulla Karlsson och Elin Claesson (torpet Lottabo)

Fastighetsrattsliga konsekvenser och ovriga férandringar

Fastigheten Stensatter 1:107

Den del av fastigheten som planlaggs som kvartersmark foreslas enligt detaljplanen att fa
bebyggas med smahus samt flerbostadshus.

Markomraden som planldggs som allman plats ska genom fastighetsreglering éverforas till
kommunens gatu- och parkmarksfastighet Stensatter 1:21.

Inom det kvarter som ligger i séder utmed matargatans vastra sida (delomrade 5) kommer
exploatdren att behdva anlagga en kvartersgata mellan den del som ska bebyggas med
flerbostadshus och den del som ska bebyggas med smahus. Kvartersgatan samt ytor fér
samlad parkering kommer formodligen att utgéra gemensamhetsanlaggningar. Hur manga
fastigheter som ska avstyckas och inga som delagare i gemensamhetsanlaggningarna ar
beroende om exploatdren valjer att upplata bostaderna med aganderatt eller bostadsratt.

Markomraden som planldggs som kvartersmark och som ska exploateras kommer att
avstyckas fran stamfastigheten for att bilda nya fastigheter.

Fastighetsagaren anstker om lantmateriférrattning dels for avstyckning av kvartersmarken i
lampligt antal fastigheter dels fér bildande av de gemensamhetsanlaggningar som erfordras
inom respektive kvarter.

Utover ovanstaende fastighetsbildning behdver fastighetsreglering ske mellan dels

Stensatter 1:107 och Stensatter 1:371 inom det sddra kvarteret da fastighetsgransen skar

genom kvarteret. Planens genomfdrande underlattas om marken inom kvarteret hamnar i en
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agares hand. Parterna behéver innan planens antagande underteckna dverenskommelse
om fastighetsreglering.

Fastigheten Stensatter 1:372

Den del av fastigheten som planlaggs som kvartersmark foreslas enligt planen att uppdelas i
3 fastigheter for smahus.

Markomraden som planldggs som allman plats (lokalgata samt naturomrade i norr) ska
genom fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastighet Stensatter 1:21.

Inom fastighetens soddra spets behdver befintlig fastighetsgrans till Stensatter 1:312 regleras
for att gransen ska dverensstdmma med planens kvartersindelning. Parterna behdver innan
planens antagande underteckna éverenskommelse om fastighetsreglering och anséka om
lantmateriférrattning.

Fastigheten Stensatter 1:157

Den del av fastigheten som planlaggs som kvartersmark foreslas enligt planen fa bebyggas
med smahus.

Markomraden som planldggs som allméan plats (lokalgata samt naturmark i nord, 6st och
vast) ska genom fastighetsreglering dverféras till kommunens fastighet Stensatter 1:21.

Inom omradets mitt kommer exploatdren att lata anlagga en kvartersgata i 6st-vastlig
riktning, samt samlad parkering mellan planerade radhuslangor. Kvartersgatan samt ytor for
samlad parkering kommer vid upplatelse med aganderatt férmodligen utgéra
gemensamhetsanlaggningar. Vid upplatelse med bostadsratt kommer formodligen
kvartersgata och parkeringsanlaggning utgéra en del av Brf-fastigheten Hur manga
fastigheter som ska avstyckas och inga som delagare i gemensamhetsanlaggningarna ar
beroende om exploatdren valjer att upplata bostaderna med aganderatt eller bostadsratt.

Exploatéren ansoker om lantmateriférrattning dels for uppdelning (avstyckning) av
kvartersmarken i lampligt antal fastigheter dels for bildande av de
gemensamhetsanlaggningar som erfordras inom respektive kvarter.

Inom omradet redovisar planen aven en tomt for teknisk anlaggning (E-tomt). | detta fall tomt
for transformator. Omradet ska genom fastighetsreglering éverforas till kommunens fastighet
Stensatter 1:21 som sedan upplater omradet till Tekniska verken Nat AB.

Den del av fastighetens vastra del som planlaggs som allman plats belastas av ett
vagservitut (05-RYS-612.3) till férman for Stensatter 1:3. Den detaljplan som ar under
framtagande for Stensatter 1:3 visar att fastigheten kommer att angéras fran norr varfor
befintligt servitut kan upphavas. Kommunen avser att férsdka traffa éverenskommelse med
fastighetsagaren till Stensatter 1:3 om servitutets upphdrande till grund for
lantmateriforrattning.

Fastigheten belastas aven av servitut (05-RYS-612.2) avseende vattentakt till forman for
Stensatter 1:3, 1:161, 1:162. Da servitutet spelat ut sin roll avser kommunen forsoka traffa
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overenskommelse med fastighetsdgarna om servitutets upphdrande till grund for
lantmateriforrattning.

Exploatéren bekostar erforderliga lantmateriférrattningar.

Fastigheten Stensatter 1:312

Den del av fastigheten som planlaggs som kvartersmark féreslas enligt planen fa bebyggas
med smahus (kedjehus och radhus) samt flerbostadshus. Inom fastigheten ligger aven de
befintliga bostadshusen lilla Grénhdg (brukningscentrum) och stora Gronhég som ska
bevaras. Byggnaderna har pa grund av sitt kulturhistoriska varde genom plankartan paférts
skyddsbestammelser i form av varsamhetsbestammelser samt rivningsférbud. Det galler
aven det uthus som hor till lilla Gronhog. Bjorkallén runt lilla Gronhdg omfattas av generellt
biotopskydd for allé. For att utfora atgarder pa traden kravs lansstyrelsens tillstand.
Inférande av skyddsbestammelser och rivningsférbud kan i vissa fall medféra att
fastighetsagaren har ratt till ersattning. Ersattningsfragan kommer att regleras i
exploateringsavtal mellan fastighetsagaren och kommunen.

Markomraden som planldggs som allman plats ska genom fastighetsreglering éverforas till
kommunens fastighet Stensatter 1:21.

For kvarteret vaster om fotbollsplanen kommer exploatéren att behdva anlagga en
kvartersgata for angéring av planerade radhus samt en samlad parkering mot fotbollsplanen.
Kvartersgatan samt ytor fér samlad parkering kommer férmodligen att utgéra
gemensamhetsanlaggningar.

Inom omradet redovisar planen aven en tomt for teknisk anlaggning (E-tomt) | detta fall tomt
for transformator. Omradet ska genom fastighetsreglering éverforas till kommunens fastighet
Stensatter 1:21 som sedan upplater omradet till Tekniska Verken Nat AB.

Exploatéren ansdker om lantmateriférrattning dels for uppdelning (avstyckning) av
kvartersmarken i lampligt antal fastigheter dels for bildande av de
gemensamhetsanlaggningar som erfordras inom respektive kvarter.

For att tilkommande bostader inte ska exponeras for buller dverstigande gallande riktlinjer
kommer exploatdren genom exploateringsavtal forbindas att uppféra bullerplank utmed
fotbollsplanens langsida. Plankartan reglerar att planket ska vara uppfort innan bygglov kan
beviljas. Exploatéren eller blivande gemensamhetsanlaggning ansvarar foér bullerplankets
skotsel. Da bullerplanket star inom kommunens mark upplater kommunen servitut som ger
exploatoren ratt att uppféra och bibehalla planket.

Exploatéren bekostar erforderliga lantméateriférrattningar.

Fastigheten belastas av ledningsratt 0580K-115/02.1 till forman for Telia (optokabel) samt
ledningsratt 0580K-47/96.1 till férman for Tekniska Verken(starkstrom). Rattigheterna
beddms inte paverkas av genomférandet.

Fastigheten Stensatter 1:371 har genom officialservitut 0580K-17/08.1 givits ratt att nyttja
inom fastigheten i ost-vastlig riktning belagen grusvag fér vaganslutning av akermarken till
Stensattersvagen. Da det enligt detaljplanen inte ska vara majligt att fardas med bil mellan
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Stensattter 1:371 och Stensattersvagen behéver exploatdren traffa éverenskommelse med
agaren av Stensatter 1:371 om att servitutet ska upphdra samt ansdka om erforderlig
lantmateriférrattning.

Ovanstaende belastningar kan utlasas av karta nedan.

Fastigheten Stensatter 1:371

Storre delen av fastigheten ingar i aktuell detaljplan. Fastighetens norra och fastighetens
nordostra del ingar inte i detaljplanen utan kommer att planlaggas i ett senare skede. Skalet
till att omradena inte tas med i aktuell detaljplan ar framst att dagvatten fran omradena ska
ledas at oster, till ledningar som anlaggs forst i samband med genomférande av en
detaljplan som tas fram i ett senare skede.

Den del av fastigheten som planlaggs som kvartersmark foreslas enligt planen fa bebyggas
med smahus (friliggande villor, gruppbyggda smahus, radhus), flerbostadshus, lokaler for
centrumverksamhet inkl. livsmedelsbutik skola, férskola parkering, tekniska anlaggningar.

For den del av fastigheten som planlaggs for skola ar inriktningen att omradet genom
fastighetsreglering ska foras dver till kommunens fastighet Stensatter 1:21. Villkoren for
fastighetsregleringen hanteras i exploateringsavtal mellan parterna. Overenskommelse om
fastighetsreglering tecknas innan detaljplanen antas. Nar barn-och ungdomsnamnden
senare, meddelar tidpunkt for nar skola ska 6ppnas, avstyckas en fastighet som kommunen
upplater med tomtratt till Lejonfastigheter. Efter att Lejonfastigheter erhallit namndens
bestallning pa skola blir det Lejonfastigheters ansvar att vidta de atgarder som erfordras for
att skolbyggnad, skolgard m.m. ska vara klara att tas i bruk vid den tidpunkt som ndmnden
beslutat.

For den del av fastigheten som ingar i forskoletomt inom den norra delen av planomradet ar
inriktningen att omradet genom fastighetsreglering dverlats till kommunens fastighet
Stensatter 1:9. Villkoren for fastighetsregleringen hanteras i exploateringsavtal mellan
parterna. Overenskommelse om fastighetsreglering tecknas innan detaljplanen antas. Nar
barn-och ungdomsnamnden senare, meddelar tidpunkt fér nar férskola ska dppnas,
hanteras genomférandet pa samma satt som ovan anges for skola.

Markomraden som planlaggs som allman plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till
kommunens gatu- och parkmarksfastighet Stensatter 1:21.

For att tillkommande smahus inom planomradets nordvastra del (tre friliggande villor) inte
ska exponeras for buller dverstigande gallande riktlinjer kommer exploatéren genom
exploateringsavtal forbindas att uppféra bullervall / plank utmed befintlig fotbollsplans vastra
kortsida (konstgrasplanen). Plankartan reglerar att bullervallen/planket ska vara uppfort
innan startbesked kan ges. Bullervallen/planket foreslas utgora en
gemensamhetsanlaggning i vilken de tre smahusfastigheterna kommer att inga.

Inom kvarteret i vaster som planeras att bebyggas med radhus kommer exploatoren att lata

anlagga kvartersgator for att angéra radhusen till lokalgatan samt samlad parkering mellan

planerade radhuslangor. Kvartersgator samt ytor for samlad parkering kommer férmodligen

att utgéra gemensamhetsanlaggningar. Hur manga fastigheter som ska avstyckas och inga
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som deladgare i gemensamhetsanlaggningarna ar beroende om exploatdren valjer att upplata
bostdderna med aganderatt eller bostadsratt.

Inom fastigheten redovisar planen féljande fyra tomter for tekniska anlaggningar (E-tomter). |
kanten av stadsdelsparken en tomt for transformator och tomt fér pumpstation. Vid skolan en
tomt for transformator och i kvarteret utmed matargatan séder om gc-tunneln en tomt for
transformator. Omradena ska genom fastighetsreglering 6verféras till kommunens fastighet
Stensatter 1:21 som sedan upplater respektive omrade till Tekniska Verken Nat AB. Till
grund for regleringen traffar kommunen och exploatdren, innan planens antagande,
overenskommelse om fastighetsreglering.

For att fastighetsgranserna ska 6verensstdmma med planens kvartersindelning och
mojliggora ett rationellt byggande och férvaltning behdver nedanstaende parter innan
planens antagande underteckna féljande dverenskommelser om fastighetsreglering.

e Mellan exploatéren och kommunen som &gare av Stensatter 1:9 traffas
Overenskommelse om fastighetsreglering for att foéra del av Stensatter 1:371 Hill
Stensatter 1:9 inom det omrade som planlaggs for férskola i norr.

e Mellan exploatéren och kommunen som &gare av Stensatter 1:9 traffas
Overenskommelse om fastighetsreglering for att reglera gransen mellan de tre planerade
smahusen i vaster och den bullervall som ska ligga inom kommunens mark.

e Mellan exploatéren och agaren av Stensatter 1:107 traffas dverenskommelse om
fastighetsreglering for att justeras dels befintlig fastighetsgransgrans som skar igenom
de tva bostadskvarteren langst i sdder dels fastighetsgransen som skar genom
centrumkvarteret. (se aven text under Stensatter 1:107 ovan)

Exploatéren anséker om lantmateriforrattningar for uppdelning (avstyckning) av
kvartersmarken i lampligt antal fastigheter, genomférande av erforderliga
fastighetsregleringar samt fér bildande av de gemensamhetsanlaggningar som erfordras
inom respektive kvarter.

Den del av Stensatter 1:371 som omfattas av detaljplanen belastas av foljande
ledningsratter och servitut:

Ledningsratt 0580K-115/02.1 till forman for Telia (optokabel). Efter kontakt med Telia har det
framkommit att ledningen ar avgérande fér Ekangens internetférsorjning och att den inte kan
avvecklas. Arbete har pabdrjats med att utreda hur ledningen kan ges en ny strackning i den
allmanna plats (gata, park, natur) som ska byggas ut. Genom att ledningen ar upplaten med

ledningsratt far fastighetsagaren betala Telias kostnader for projektering och omlaggning av

ledningen samt erforderlig lantmateriforrattning.

Officialservitut (0580—14/24.1) till forman fér gemensamhetsanlaggningen Barstadskogen
ga:6. Anlaggningen bestar av en dagvattenkulvert som leder dagvatten fran Barstadskogens
omrade Bjorksattersvagen till det dike som stracker sig 6ver Stensatter 1:371 i sydlig riktning
fran Hasthagsvagen. Ledningen kan inte tas bort forran det finns forutsattningar att avvattna
Barstadskogen at syd-0st genom en ny dagvattenkulvert som ska anlaggas forst i samband
med genomférande av en senare planetapp. Det befintliga diket som ledningen mynnar i
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kommer i samband med planens genomférande att ersattas av ett nytt dagvattenstrak vaster
om befintligt dike. For att tills vidare 16sa Barstadskogens avvattning behdver ledningen da
befintligt dike tas ur bruk vara forlangd fram till det nya dagvattenstraket. For att mojliggéra
férandringen behdver fastighetsagaren traffa éverenskommelse om férandrad dragning med
den samfallighetsforening som forvaltar gemensamhetsanlaggningen samt ansdka om
lantmateriférrattning. Kostnaden for den temporara férlangningen av ledningen samt
forrattningskostnaden betalas av fastighetsagaren.

Officialservitut (0580K-90/06.1) till féoman for av gemensamhetsanlaggningen Stensatter
Ga:15. Berord del av gemensamhetsanlaggningen (sektion 3) utgérs av en dagvattenkulvert
som forbinder befintligt dagvattendike i nord-sydlig riktning éver Stenséatter 1:371 med
dagvattenkulvert i Gronhagsvagen. Ledningen for dagvatten fran befintliga omraden i norr
som ar anslutna till kommunalt spill och renvatten men inte till kommunalt dagvatten.

For att detaljplanen ska kunna genomféras behover rattigheten hanteras. Befintlig ledning
behdver anslutas till det nya dagvattenstraket och strackan mellan det nya dagvattenstraket
och befintligt dagvattendike tas bort. Befintlig strackning mellan Gronhagsvagen och laget
for nytt dagvattendike kommer i konflikt med nagra smahus som enligt plankartan planeras
inom fastighetsagarens mark. Ska byggratterna inte paverkas behdver ledningen delvis dras
om.

Vilket alternativ som ska genomféras ar under utredning.

For att mojliggora forandring behdver fastighetsagaren traffa verenskommelse om
férandrad dragning med Paradishagens samfallighetsférening som forvaltar Stensatter ga:15
samt ansdka om lantmateriférrattning. Kostnaden for erforderlig fysisk férandring av
ledningen samt forrattningskostnad betalas av fastighetsagaren.

Alternativt tas dagvattenledningen (sektion 3) i Stensatter ga:15 bort och vattnet leds vidare
genom den nya dagvattenstraket via ny dagvattenkanal genom dp Nasby:5:55 till Roxen.

Fastigheten Stensatter 1:9

Storre delen av fastigheten planlaggs som kvartersmark for idrott och omfattar tva
fotbollsplaner varav den ena i konstgras och den andra i naturgras,
omkladningsrum/klubbhus samt méjlighet att i framtid uppféra en idrottshall. Kultur- och
fritidsnamnden ansvarar for verksamheten medan byggnaderna ags av Lejonfastigheter.
Inom fastighetens norra del redovisar planen kvartersmark for férskola. Marken for forskola
utgdrs dels av Stensatter 1:9 dels av Stensatter 1:371. Mellan kommunen som agare av
Stensatter 1:9 och agaren av Stensatter 1:371 traffas dverenskommelse om
fastighetsreglering for att fora del av Stensatter 1:371 till Stensatter 1:9. Kommunen ansoker
sedan om avstyckning av det omrade som ska utgéra mark for forskola.

Markomraden som planlaggs som allman plats ska genom fastighetsreglering éverforas till
kommunens gatufastighet Stensatter 1:21(lokalgata samt naturmark i nord och 6st).

Inom omradet redovisar planen aven en tomt for teknisk anlaggning (E1) | detta fall tomt for
transformator. Kommunen ansdker om fastighetsreglering for att féra omradet till Stensatter
1:21 varefter det upplats till Tekniska Verken.
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Den del av fastigheten som ar avsatt for pumpstation - E2 kommer genom
fastighetsreglering att foras till Stensatter 1:21 varefter omradet upplats till Tekniska verken.

Fastigheten Stensatter 1:21
Den del av fastigheten Stensatter 1:21 som ingar i detaljplanen planlaggs som allman plats.

Intentionen ar ocksa att fastigheten ska tillféras den mark fran dvriga fastigheter inom
planomradet som planlaggs som allman plats. Intentionen ar ocksa att fastigheten ska
tilliféras den mark fran ovriga fastigheter inom planomradet som planlaggs som kvartersmark
for tekniska anldggningar — E1, E2, E3. Intentionen &r vidare att fastigheten ska tillféras den
mark inom fastigheten Stensatter 1:371 planlaggs for Skola. Markomradet for Skola kommer
sedan att styckas av till en egen fastighet.

Inom planomradets vastra del utmed befintliga villor utmed Grénhdégsvagen omfattas del av
fastigheten Stensatter 1:21 av detaljplan DP 1324. som anger allman plats, naturmark med
enskilt huvudmannaskap. Naturmarken ar genom servitut upplatet till
gemensamhetsanlaggningen Stensatter ga:21. Del av omradet ingar i aktuell detaljplan med
anvandningen allman plats, natur, med kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen avser traffa verenskommelse med den samfallighetsférening som férvaltar
gemensamhetsanlaggningen om att aktuellt omrade inte ska inga i
gemensamhetsanlaggningen utan utgdra allmén plats, natur med kommunalt
huvudmannaskap. Genom andringen évergar ansvaret for omradets skotsel till kommunen.

Kommunen ansoker om erforderlig lantmateriférrattning for att andra
gemensamhetsanlaggningens innehall. Enligt planbeskrivningen har kommunen for avsikt
att rusta upp den befintliga gangvagen som stracker sig utmed omradet i nord-sydlig riktning.
Efter upprustningen kommer gangvagen att besta av en 2 meter bred gangstig i stenmjol
utan belysning.

Fastigheten Rystads-Tuna 1:2

Den vandplan som utgér matargatans slut i norr ligger inom fastigheten Rystads-Tuna 1:2
och utgér enligt planen allman plats.

Inom fastigheten redovisar planen aven en tomt foér teknisk anlaggning (E-tomt),
mottagningsstation fér el. Kommunen upplater mark fér mottagningsstation till Tekniska
Verken.

Markomraden som planlaggs som allméan plats ska genom fastighetsreglering 6verféras till
kommunens fastighet Stensatter 1:21.

Fastigheten Stensatter 1:156

Den reningsdamm med omgivande parkmark som avslutar dagvattenstraket i séder ligger
inom fastigheten Stensatter 1:156 och utgér enligt planen allman plats. Kommunen avser att
férsdka traffa Gverenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsagaren om éverféring
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av den mark som utgér allman plats till kommunens fastighet Stensatter 1:21. Kommunen
ansoker om och bekostar erforderlig lantmateriforrattning.

Fastigheten Stensatter 1:169 Lottabo (Lilla Sofielund)

Detaljplanen foreslar inga andringar av fastighetens granser. Detaljplanen visar att
fastigheten ska angoras fran ny lokalgata i 6ster. Gatan utgér allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Fastigheten har tidigare angjorts fran vaster via en enkel grusvag som
ingar i gemensamhetsanlaggningen Stensatter ga:11.Vagen har anslutit fastigheten till
Sandangsvagen. Genom andringen slipper fastighetsagaren ansvar fér vag och dess
skotsel.

Den mark som genom servitut ar upplaten till Stensatter ga:11 for att anvandas foér vag ligger
inom fastigheten Stensatter 1:21 vilken ags av kommunen. Enligt detaljplanen ska upplaten
mark anvandas for allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Nar fastigheten erhallit
ny angoring fran Oster finns det inte langre behov av Stensatter ga:11.

Kommunen avser att férsoka traffa 6verenskommelse med deldgarna i Stensatter ga:11 om
avveckling av gemensamhetsanlaggningen. Kommunen ansdker om erforderlig
lantmateriférrattning.

Nagra av byggnaderna inom fastigheten har vid genomférd kulturmiljéutredning bedémts
utgdra en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo. Byggnaderna har pa grund av sitt
kulturhistoriska varde genom plankartan paforts skyddsbestammelser i form av skydd- och
varsamhetsbestammelser samt rivningsférbud.

| vissa fall kan inférande av rivningsférbud medféra att fastighetségaren har ratt till ersattning
for fastighetens vardeminskning fran kommunen. Se nedan under avsnitt ekonomiska fragor.

For att kompensera fastighetsagaren for den vardeminskning som inférande av
rivningsforbud antas medféra, i detta fall radande majligheten att riva aktuell byggnad och
uppféra en ny (baserat pa ratt att ateruppféra) anger planen majlighet till en ny byggratt for
smahus inom fastigheten. Enligt planen far fastigheten inte delas. Inférande av ny byggratt
beddms enligt kommunen medféra att ersattningsgill skada inte uppstar.

Kommun kommer i samband med granskning av detaljplanen att utfarda ett férelaggande
om att fastighetsdgaren ska inkomma med eventuella ersattningsansprak, i enlighet med 5
kap. 26 § PBL.

Inférande av en ny byggréatt inom fastigheten kan komma att medféra att fastighetsagaren
maste erlagga anlaggningsavgift till Tekniska verken nar forbindelsepunkt for kommunalt
vatten- och avlopp (VA) ar upprattad i blivande lokalgata. Om fastighetségaren inte har for
avsikt att ansluta fastigheten till kommunalt VA ar det viktigt att Tekniska Verken far besked
om detta, vilket leder till att férbindelsepunkt inte upprattas.

Inférande av ny byggratt torde medfdra att fastigheten erhaller ett hojt taxeringsvarde till
grund fér berakning av fastighetsskatt.

Kommunen avser att forsdka traffa dverenskommelse med fastighetsdgaren om vilka
planbestdmmelser som ska galla for fastigheten.
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Den del av Stensatter 1:371 som omfattas av detaljplanen belastas av féljande
ledningsratter och servitut:

Fastigheten Stensatter 1:107 har genom officialservitut 0580K-89/11-1 givits ratt att nyttja
del av fastighetens norra del for jordbrukstransporter. Da andamalet vid planens
genomférande inte langre ar aktuellt avser kommunen hjalpa till och uppratta
overenskommelse med fastighetsagaren till Stensatter 1:107 om att servitutet ska upphora
samt anstka om erforderlig lantméateriférrattning.
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Bild 16. Ovanstaende karta &r hdmtad ur en forréttningsakt fran 2017. Kartan har medtagits
for att den pa ett tydligt sétt redovisar de belastningar i form av ledningsrétt, servitut,
gemensamhetsanldggningar som berér planomradet.

Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om lantmateriférrattningar for dverféring av de markomraden som
planlaggs som allman plats till kommunens fastighet Stensatter 1:21.
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Forrattningskostnaderna erlaggs av kommunen men tas ut av markagarna i form av
exploateringsbidrag.

Fastighetsagare / exploatorer ansdker om erforderliga fastighetsbildningsatgarder for att
bilda fastigheter inom kvartersmark i enlighet med detaljplanen samt fér bildande av
nodvandiga gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark. Fastighetsagare /exploatorer
ansoker aven om fastighetsreglering for att upphava/ andra servitut, ledningsratter som
belastar deras mark. Fastighetsagare/exploatérer traffar till grund for lantmateriforrattning
erforderliga 6verenskommelser om fastighetsreglering med andra fastighetsagare for att
fastigheter ska éverensstdmma med detaljplanens kvartersindelning och illustrationer.
Fastighetsagare / exploatérer traffar till grund for lantmateriforrattning erforderliga
overenskommelser med de gemensamhetsanldggning som behdver andras pa grund av
detaljplanens genomférande. Forrattningskostnaderna bekostas av fastighetsagare /
exploator.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

Gemensamhetsanlaggningar for att tilgodose gemensamma nyttor som gemensamma
gardsmiljéer, parkering, omradesgemensamma mobilitetshubbar, dagvattenhantering pa
kvartersmark med mera kan komma att inrattas pa ytor som regleras med bestdmmelsen g
(markreservat for gemensamhetsanlaggning). Gemensamhetsanlaggningarna kommer att
férvaltas av samfallighetsféreningar.

Servitut

Flera befintliga servitut kan behéva upphavas eller andras i samband med att detaljplanen
genomfors. Till grund fér lantmateriférrattning behdver agaren till den fastighet som belastas
av servitutet traffa dverenskommelse om upphavande med agaren till den fastighet som har
forman av servitutet. Agare av belastande fastighet anséker om och bekostar erforderlig
lantmateriférrattning. Ovanstaende beskrivning av hur respektive fastighet paverkas av
detaljplanen anger aven vilka servitut som finns och hur de bor hanteras.

Ledningsratter

Fastigheten Stensatter 1:371 genomkorsas av ledningsratten 0580K-115/02.1 till férman for
Telias optokabel och behdver flyttas i samband med planens genomférande. Se vidare
ovanstaende beskrivning av hur Stensatter 1:371 paverkas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen och atgarder inom allman plats regleras i avtal
mellan kommunen och exploatdren. Exploatéren belastas med andel av kostnaden for
uppsamlingsgatan och kostnad fér att ge dagvattenkanal och dagvattendike hégre kapacitet

51
Detaljplan i Ekangen for Stensatter 1:107 m.fl.



an vad VA-huvudmannen ansvarar for. Uppsamlingsgata och uppdimensionerad kanal/dike
utgdr aven férutsattningar for fortsatt exploatering enligt dversiktsplanen. Genom
detaljplanen erhaller exploatéren byggratter pa sin mark vilket hojer vardet pa marken och
gor planlaggningen Iénsam.

Ersattning pa grund av rivningsférbud och skyddsbestammelse

Bestammelser med syfte att sakerstélla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda till att
fastighetsagaren blir berattigad till ersattning. Enligt plan- och bygglagens 14 kap 10§ har
fastighetsagare ratt till ersattning av kommunen fér den skada som rivningsférbudet medfor.
Ratten till ersattning galler dock endast om den skada som rivningsférbudet medfér ar
betydande i férhallande till vardet av den berdrda delen av fastigheten. Betydande torde
avse en skada i storleksordningen 10-20 procent (kvalifikationsgrans), Ersattning utgar
endast fér den del av skadan som dverstiger kvalifikationsgransen.

Enligt plan-och bygglagens 14 kap 7§ har fastighetsagare ratt till ersattning av kommunen
fér den skada som inférande av skyddsbestammelser medfor. Ratten till ersattning galler
dock endast om bestammelsen innebar att pagaende markanvandning avsevart forsvaras
inom berord del av fastigheten. Med "avsevart férsvaras” menas att marknadsvardet skall
paverkas med minst 5-10 procent, vilket da utgoér kvalifikationsgransen for att ersattning
dverhuvudtaget ska utga. | fall skadan uppgar till denna niva utgar dock ersattning for hela
beloppet utan avdrag.

Plankontoret bedémer att skadorna for infort rivningsférbud och skyddsbestammelse inte
uppgar till kvalifikationsgransen for lilla och stora Gronhég men fér Lottabo om mdjlighet till
ny byggratt inte infors. Avseende skyddsbestammelse ska fastighetens varde fore inférandet
jamforas med fastighetens varde efter inférande.

Linkdpings kommun kommer i samband med granskning av detaljplanen att utfarda ett
forelaggande om att fastighetsagaren ska inkomma med eventuella ersattningsansprak, i
enlighet med plan- och bygglagens 5 kap. 268§.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunen respektive Tekniska verken later genom olika entreprenader utféra alla
erforderliga anladggningar pa allman plats inom planomradet. Exploatérerna bekostar
kommunens anlaggnings- och administrationskostnader fér detta genom
exploateringsbidrag. Tekniska verken tar ut kostnader genom anldggnings- och
anslutningsavgifter for VA, el och fjarvarme.

Fastighetsbildning med mera.

Kommunen bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgarder for att 6verfora den mark som
enligt detaljplanen ska utgéra allman plats till IAmplig kommunal gatufastighet. Kostnaden
tas genom exploateringsbidrag ut av omradets exploatorer.
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Respektive fastighetsdgare/exploator bekostar de fastighetsbildningsatgarder som erfordras
fér att genomféra detaljplanen inkl. erforderlig andring eller upphavande av servitut,
ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar.

Ledningsatgarder

Inom fastigheten Stensatter 1:371 har det upplatits utrymme for privata dagvattenledningar
till forman for Barstadskogen ga:6 respektive Stensatter ga:15 samt utrymme for Telias
optoledning. De atgarder som behdver vidtagas pa befintliga ledningar for att detaljplanen
ska kunna genomféras bekostas av fastighetsagaren till Stensatter 1:371. Se vidare
ovanstaende beskrivning under Stensatter 1:371.

Anslutningsavgifter

Tekniska verken kommer att ta ut anslutningsavgifter for el respektive anlaggningsavagift for
VA enligt gallande taxa/prislista. Utdver den anlaggningsavgift for VA som exploatdren
erlagger till Tekniska verken, som VA-huvudman, vid upprattande av férbindelsepunkt for
VA, ska exploatéren aven erldgga ersattning till kommunen for att tdcka andel av
kommunens kostnad fér att dagvattenkanal och diken dimensionerats fér stérre regn an 10-
arsregn, vilket ar Tekniska verkens ansvar. Ersattningens storlek och tidpunkt fér erlaggande
kommer att regleras i exploateringsavtal.

Bygglov och anmalan

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt géllande taxa. Planavgift tas ut for
Stensatter 1:169 (Lottabo). For dvriga delar tas ingen planavgift ut da plankostnaden
regleras via avtal. Agaren till Lottabo kommer att behéva erldgga planavgift om &garen
ansoker om bygglov fér den nya byggratt fér smahus som planen medger.

Tekniska/anlaggningsfragor

Parkering

Inom omradet kommer exploatérerna att anlagga mindre gemensamma markparkeringar for
boende i radhus i antal baserat pa den parkeringsriktlinjer for Linkdpings kommun, zon 4.
For boende i flerbostadshus kommer parkeringsbehovet att tackas i parkeringshus,
markparkering alternativt i underjordiska garage. Antalet platser baseras pa den
parkeringsnorm som galler. Innan alla bostader uppférts kan provisoriska lI6sningar pa grund
av troskeleffekter behdva anvandas. Exempelvis att parkeringsbehov som ska tackas i
parkeringshus inledningsvis sker som markparkering eller att ett parkeringshus av
byggnadstekniska och ekonomiska skal byggs fardigt trots att samtliga bostader inte
uppforts vilket leder till att utbudet av parkeringsplatser tillfalligt kan komma att éverstiga det
maxantal som normen anger.
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Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Planomradet ingar idag inte i verksamhetsomrade for vatten och aviopp (VA). En utvidgning
av VA-verksamhetsomradet kommer att ske infor en utbyggnad nar planen har vunnit laga
kraft. Tekniska verken blir dd huvudman for det allmanna vatten- och avloppsnatet inom
planomradet. Tekniska verken svarar darmed foér utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad forbindelsepunkt.

Dagvatten

Planomradet kommer att inga i verksamhetsomrade for dagvatten. Tekniska verken, som
VA-huvudman, ansvarar darmed for utbyggnad, drift och underhall av erforderliga
dagvattenanlaggningar mellan anvisad férbindelsepunkt och Roxen som ar recipient for
dagvatten fran omradet. Tekniska verken ansvarar aven for bortledning av dagvatten fran
allman plats.

Fran forbindelsepunkt leds dagvattnet genom ett nytt dagvattenstrak via reningsdammar till
dagvattenkanal inom planomrade Nasby 5:55 for vidare transport till Roxen. Tekniska verken
kommer att ansvara for drift och skotsel av den tekniska delen (den vata delen som kravs for
att avleda ett 10-arsregn) medan kommunen ansvarar for skotsel av dvriga ytor.

Fordréjning och rening av dagvatten nara kallan ar effektivt for att minska féroreningar och
bromsa fléden vid kraftiga regn. Kommunen och va-huvudmannen har malsattningen att
exploatorerna frivilligt ska ata sig att inratta och underhalla dagvattenanlaggningar innan
forbindelsepunkten. Som en malsattning bor de forsta 10 mm (reducerad area) nederbérd
fordrojas innan forbindelsepunkt.

Fjarrvarmef/fjarrkyla

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvarmenatet och svarar for drift fram till
anvisad anslutningspunkt.

En ny huvudledning for fijarrvarme anlaggs utmed planomradets matargata. | vilkken man
bebyggelsen inom andra delar av omradet kommer att erbjudas fjarrvarme ar avhangigt av
om exploatdrer ar intresserade av att ansluta byggnader till fjarrvarme eller inte.

El

Tekniska verken Nat AB ar huvudman for allmanna elledningar. Sex transformatorstationer
planeras inom planomradet. Langst upp i norr utmed uppsamlingsgatan planeras det fér en
mottagningsstation. Tekniska verken Nat AB upprattar efter avrop anslutning till respektive
nybildad fastighet.

Tele och opto
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Utsikt Bredband AB lagger i samband med utbyggnad av gator ned tomroér for att de
nybildade fastigheterna ska kunna erbjudas fiberanslutning.

Avfall

Regeringen har beslutat att fastighetsnara insamling av restavfall, matavfall, och olika
forpackningar ska vara infort senast 1 januari 2027. Tekniska verken kommer att ansvara for
insamlingen av samtliga fraktioner. Bostaders och verksamheters avfallsutrymmen behdver
utformas sa att de fungerar fér bostadsnara insamling. Till stéd for utformning av miljérum
finns avfall Sveriges avfallshandbok. Kontakt kan &ven tas med Tekniska verken avdelning
avfall.

Utrymmen for hantering av restavfall och férpackningar ska folja Tekniska Verkens
anvisningar for utrymmen for bostadsnara avfallshantering.

Posthantering

Anordningar for posthantering ska utformas sa att de stdmmer med Post- och telestyrelsens
riktlinjer. Fér smahus galler att postlador ska samlas pa ett stalle inom kvartersmark dar
lAamning av post kan ske. Kravet pa yta for samlade postlador behdver beaktas vid
exploatdrernas markplanering.

Tekniska utredningar

Geoteknik

Exploatérerna har latit utféra 6versiktliga geotekniska markundersdkningar fér marken inom
planomradet. Markundersdkningen redovisar éversiktligt de geotekniska
férutsattningarna, vilket kortfattat redogérs fér under rubriken Mark och geoteknik.

Inom delar av planomradet kommer det att kravas storre uppfylinad av marken for att
komma upp i den héjd som kravs for att avledning av dagvatten ska fungera. Stora
uppfylinader pa sattningsbenagen mark kan leda till sattningar som skadar byggnader och
markanlaggningar. Inom omraden med behov av storre uppfylinader pa sattningsbenagen
mark kommer kommunen infér detaljplanens granskningsskede begara in detaljerade
grundundersodkningar samt utlatande fran geoteknisk expertis huruvida marken, med vald
grundlaggning, ar byggbar i direkt anslutning till att detaljplanen vinner laga kraft eller om det
da finns risk for sattningar. Enligt Plan- och bygglagen kap 2 §5 ska mark, i detta avseende,
vara byggbar i direkt anslutning till laga kraft for att marken ska bedémas lamplig att
planlagga. Kommunen avgdr om marken kan inga i aktuell detaljplan eller om planlaggning
av marken ska ansta till en senare tidpunkt da eventuella sattningar tagits ut.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomférande av detaljplanen kommer att krava ett flertal lantmateriférrattningar dar
prévning sker genom fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen
(gemensamhetsanlaggningar), ledningsrattslagen.
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Infér anlaggande av nya Va-anlaggningar i form av éppna och slutna Iésningar ska Tekniska
Verken anmala planerade atgarder till Miljdavdelningen fér bedémning enligt Miljdbalken.

Igenlaggning av befintligt dike i nord-sydlig riktning utgér vattenverksamhet som enligt
besked fran Lansstyrelsen kan hanteras genom anmalan till Lansstyrelsen.

Infér utférande av planerade atgarder inom omraden som betecknas som biotoper med
generellt eller specifikt biotopskydd ska kommunen anséka om dispens hos lansstyrelsen
som gor beddmning enligt Miljobalken.

For nyttiande av uppschaktade schaktmassor inom omradet eller inom angransade omraden
ska markagare /exploatorer innan atgard utférs anmala till Miljokontoret for bedémning enligt
Miljbalken.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Planomradet ar till storsta del obebyggd akermark idag. | den vastra delen av omradet finns
aldre befintlig bebyggelse i form av tre hela gardsmiljéer, Lilla Grénhdg, Stora Gronhdg och
Lottabo samt nagra uthus som tillhért ett boningshus norr om planomradet, Smedhemmet.
Denna bebyggelse utgér tillsammans en samlad jordbruksmiljé med ganska glest utspridda
byggnader, dels tre boningshus och dels ett antal ekonomibyggnader i olika storlekar.
Byggnaderna ar uppdelade i olika gardsmiljéer med tillhérande tradgardar/gardsmiljéer.
Narmast denna I6st sammanhalina jordbruksmilj6 finns i vaster, utanfér planomradet,
modern villabebyggelse och i 6ster angs- och jordbruksmark, inom planomradet.

Omgivningarna runt planomradet i sin helhet utgdrs i vaster och norr framst av
villabebyggelse och andra typer av smahus samt en skolbyggnad. | s6der haller ett nytt
bostadsomrade pa att byggas och i dster finns i dagslaget ingen bebyggelse.

Samtliga tre gardsmiljéer avses att bevaras. De har alla en smaskalig karaktar och anknyter
till den agrara miljon som tidigare var karaktaristiskt for omradet. Gardsmiljéerna ar
traditionella i sitt uttryck, typiska aldre boningshus med fasad av réd trépanel och sadeltak
med réda pannor. Bostadshusen &r inte alltid sa varsamt hanterade men det som ger
mycket av karaktaren ar de sammanhallna gardsmiljderna med bostadshus, uthus och
vaxtlighet i ett sammanhang. Det ar darfor viktigt att varna sjalva gardsmiljéerna, med bade
boningshus och tillhérande uthus, for att man ska forsta bebyggelsens i sitt sammanhang.
En del av uthusen/ekonomibyggnaderna kommer darfor att bevaras men vissa
ekonomibyggnader, till exempel storre hallar och lador, kommer inte att vara kvar utan ge
plats for ny bostadsbebyggelse. Se vidare under avsnitt Planeringsférutséttningar-
Kulturmiljé for beskrivning av befintliga byggnader inom planomradet och planférslagets
konsekvenser for dem.

Konsekvenser for omradets helhet vid genomférande ar att en 6ppen akermark kommer att
bli bebyggd med byggnader i 1-5 vaningar. Detta kommer att andra omradets karaktar och
gora det till en bebyggd del av Ekangen. Det nya omradet kommer att skilja sig fran det
befintliga Ekangen pa sa satt att bebyggelsen kommer att vara hogre an dagens en- till tva
vaningar och att ett centrum, parkomraden och torg kommer att tilkomma som inte finns i
Ekangen idag.

Solljus
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Cream arkitekter har tagit fram en solljusstudie (2024-09-03) for planomradet for att visa
solljusférhallandena for planférslaget under vardagjamning (20 mars) och sommarsolstand
(20 juni). Solljusstudien visar pa att solférhallandena varierar inom omradet och att vissa
bostadsgardar vid flerbostadshusen blir mer skuggade. Konsekvenser bedoms som
godtagbara inom omradet och ingen befintlig bebyggelse utanfér planomradet paverkas.
Bilderna nedan visar solljusférhallandena i mars och juni klockan 9, 12 och 15.

rind 120

Bild 17. Bilden visar solljusférhallandena i mars och juni klockan 9, 12 och 15.

Tillganglighet

Planomradet ar relativt flackt. Det beddms mojligt att omradet gors tillgangligt i alla delar i
enlighet med de lagkrav som finns. Allman platsmark, sa som gator, torg och platser, ska
vara tillgangliga liksom all tillkommande ny bebyggelse. Lagstiftning och byggregler ska
féljas.

Offentlig och kommersiell service

58
Detaljplan i Ekangen for Stensatter 1:107 m.fl.



| planomradets narhet finns idag grundskola och fritidshem, Ekangsskolan och
Barstadskolan (F - ak 6). | Ekangen finns det fem férskolor. | narheten av skolan finns en
kyrka och ett LSS-boende (boende med sarskild service). | sédra Ekangen finns det ocksa
en mindre obemannad matbutik.

Detaljplanen mojliggor for cirka 700 nya bostader, vilket bidrar till ett 0kat underlag for
kommersiell och offentlig service i Ekangen. Inom planomradet mojliggor detaljplanen fér ny
centrumverksamhet, en ny skola, en ny férskola och en ny idrottsplats. Planférslagets
konsekvenser for tillgangen till offentlig och kommersiell service bedéms darmed vara
positiv, da bade kundunderlaget 6kar och mdjlighet for nya verksamheter och métesplatser
finns.

Geoteknik

SGU:s jordartskarta (bild 18) visar att vastra delen av planomradet bestar av sandig siltig
moran (blatt) och att detaljplanen tangerar ett omrade med sandig moran i norddst (ljusblatt).
| omradets centrala och sydodstra delar bestar jorden av postglacial finlera (ljusgult) och i
Oster glacial lera (gult).
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Bild 18. Utklipp fran SGU:s jordartskarta med planomradesgrédnsen illustrerad med réd linje.

WSP utférde under mars 2017 en geoteknisk undersdkning for ett omrade som tacker in
storsta delen av planomradet. Undersodkningen visade att den ytan kan delas in tva olika
geotekniska omraden, se bild 19.
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Bild 19. Omradesindelning med avseende pa geoteknik, ddr omrade 1 &r skrafferat med
rutménster och omrade 2 med linjeménster. Planomradesgréns &r illustrerad med réd linje.

Omrade 1

Omradet ar indelat i tva delar, varav den ena tacker in vastra delen av planomradet, medan
den andra tangerar planomradet i norr. Utredningen visar att det geotekniska omradet bestar
i ytan av mulljord och/eller torrskorpelera. Mindre lermaktighet pa cirka 0,5 meter kan
férekomma under torrskorpeleran. Darefter foljer siltig sandmoran. Viktsonderingar far stopp
omkring 1-3 meter under markytan, medan slagsondering driver ner cirka 1-7 meter under
markytan.

Omrade 2

Omrade 2, i centrala och 6stra delen av planomradet, bestar i stort av torrskorpelera pa 16s
lera vilande pa moran. Torrskorpelerans maktighet ar cirka 1-1,5 meter. Darunder féljer en
I6s lera vars maktighet 6kar mot mitten av omradet. Leran 6kar dven mot sydost. Som mest
ar lerans maktighet omkring 3,5 meter. Viktsonderingar far stopp cirka 3—6 meter under
markytan, medan slagsondering driver ner cirka 3-8 meter under markytan.

Ytterligare ett PM fér geoteknik har tagits fram av WSP (2022) dar den I6sa lerans maktighet
inom geotekniskt omrade 2 redovisas, se bild 20.
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Bild 20. Omréden med I16s lera dér olika farger motsvarar olika méktigheter av lera enligt
tabell till héger i bild. Planomradesgréns ér illustrerad med réd linje.

Grundvatten/Hydrogeologi

Ett antal grundvattenror finns inom aktuellt undersékningsomrade. De lodade
grundvattennivaerna ligger cirka 1,5 - 3,0 meter under markytan (januari/februari 2017),
vilket motsvarar en grundvattenniva mellan cirka +35 och +38. Nivan ar lagre i sdder.
Matningar fran Tekniska Verken visar en grundvattenniva fran januari 2016 pa +37,7 - 38,7,
vilket motsvarar en grundvattenniva cirka 1 meter under markytan i grundvattenrérens lage.

Enligt den geotekniska undersékning som genomférdes av WSP (2017) fér omradet har
marken en begransad eller mycket begransad infiltrationskapacitet, samtidigt som en
grundvattensankning i samband med exploatering bor undvikas sa langt det gar da marken
ar sattningsbenagen. Darfor bor ytliga avledningsstrak och ytor for dagvattenhantering med
vaxtlighet anordnas for att dagvatten ska kunna infiltrera langsamt.

Hallfasthets- och deformationsegenskaper, sattningar och stabilitet

Leran inom geotekniskt omrade 2 ar sattningsbenagen, dar den potentiella sattningens
storlek 6kar ju maktigare lerlagret ar. Resultat fran sattningsberakningar visar att uppfylinad
pa 1 meter kan ge upphov till sattning i storleksordningen 10—20 cm pa 30 ar, beroende pa
lermaktighet. Vid 2 meters uppfylinad blir motsvarande sattning mellan 30-50 cm.

Omradet ar relativt plant och totalstabiliteten bedéms vara tillfredstallande. Fér djupare
schakter och hogre uppfyllnader bor stabiliteten kontrolleras.
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ZON A

ZON B

ZON C

ZON D

Bild 21. Omraden som behdver schaktas eller fyllas. Zon A: omraden som ska fyllas och dér
maéktigheten av 16s lera & max 2 meter. Zon B: omraden som ska fyllas och dar méaktigheten
av 16s lera ér stérre dn 3 meter, alternativt dér uppfyllnader stérre &n 1 meter planeras. Zon
C: Omraden som ska schaktas och dér jorden utgérs frdmst av morén. Zon D: omraden som
Sska schaktas och dér jorden utgérs framst av lerjordar. Planomradesgréns éar illustrerad med
réd linje.

Inom planomradet finns delar som behdver fyllas upp for att kunna bebyggas. Det ar framst i
delar som i bild 20 benamns som zon A, dar maktigheten av I6s lera ar max 2 meter. For de
omradena rekommenderas (WSP, 2022) férbelastning av ytor med fylinadsjord med langa

liggtider sa att sattningarna hinner utvecklas innan och under byggtiden. For zon A handlar
det om liggtider pa minst 1 ar.

Sedan den geotekniska undersdkningen gjordes har det skett forprojektering av ledningsnat
och gator. Av forprojekteringen kan ledningars och gators hojder avlasas och jamféras med
befintliga markhdjder for att sékrare uppgifter pa uppfylinadsbehov ska erhallas. Infér
granskning av detaljplanen kommer kommunen att stélla krav pa markagare med stora
uppfylinadsbehov att de genom detaljerad geoteknisk undersdkning visar hur planerad
bebyggelse ska grundlaggas och huruvida marken bedéms vara byggbar och lamplig fér
bebyggelse. Med byggbar menas i detta sammanhang att byggnader och ledningar kan
uppféras respektive anlaggas utan risk for sattningar.

62
Detaljplan i Ekangen for Stensatter 1:107 m.fl.



Omraden som behdver schaktas for att bebyggas finns i moranjordsomraden i vastra delen
av planomradet (zon C) dar radhus och lagre flerbostadshusomraden planeras och i
lerjordsomraden centralt i omradet (zon D) dar dagvattenstrak och dammar ska anlaggas.

Radon

Radonmatning har utforts i oktober 2017 (WSP) och visar pa normal till hég radonmark for
strukturplanens omrade. D& bada de geotekniska omradena innehaller hégradonmark boér
byggnader grundlaggas radonsakert.

Natur och parkmiljo

Planomradet bestar idag till storsta delen av akermark, i den vastra delen (kulturstraket)
finns en hagmark och en del uppvuxna trad. De flesta traden finns utmed den befintliga
gangstigen och vid bostadshusen. | naturvardesinventeringen som tagits fram i samband
med arbetet med strukturplanen, och som omfattar ett storre omrade an detaljplanen, anges
att omradet generellt har laga naturvarden men det finns enstaka rodlistade arter och det
forekommer nagra fridlysta arter. Det forekommer &ven vardeelement i form av gamla grova
och ihaliga trad. En tradinventering och vitalitetsbedéomning av traden i den vastra delen av
planomradet har gjorts i samband med planarbetet. Kommunen har ocksa tagit fram en plan
for hur ekologisk kompensation kan ske i omradet.

Enligt naturvardesinventeringen finns det naturvardesobjekt inom planomradet i form av
Oppna diken, (6, 7, 8, visst naturvarde), befintliga tradrader med aldre bjorkar (9, visst
naturvarde) och en aldre torptomt med aldre ihaliga I6nnar (10, patagligt naturvarde). Diket
(8), som korsar planomradet innehaller naturvardsarter, exempelvis savsparv och den
rodlistade fageln buskskvatta.

De befintliga tradraderna (9), som avgransar en tomt med befintlig bebyggelse, Lilla
Gronhog, i nordvastra delen av planomradet, bestar av gamla trad men aven med ett visst
inslag av yngre trad. De aldre traden, framst bjorkar, uppskattas till en alder av 100 ar. Att
traden star i rad och att de aldre har haligheter ligger till grund fér att tradraden bedéms ha
ett visst naturvarde. Traden utgér en god levnadsmiljo for flora och fauna, trots att det vid
inventering inte patraffades nagra naturvardsarter

| anslutning till planomradets vastra ytterkant finns ocksa en gardsmiljo, Stora Gronhdg, (10)
med aldre trad. Tack vare de gamla traden, av varierade art samt grévre stamdimensioner
och ihaliga stammar, har omradet ett patagligt naturvarde.
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Naturviirdesobjekt
Klass (1 - 4)
3 - patagligt naturvarde

4 - visst naturvarde

pepion, CHERENReS 08, USELY, e, o o8t

Karta 3: Naturvirdesobjekt.

Bild 22. Naturvardesobjekt (kélla NVI Ekéngen).

Inom planomradet finns aven ett flertal naturvardefulla foreteelser sasom vatmark, résen,
murar och akerholmar som omfattas av ett generellt biotopskydd. Dessa forekommer framst
i den vastra delen av planomradet, mellan befintlig akermark och langs den befintliga
bebyggelsen i Ekangens ytterkant (Se Skyddade omraden/Biotoper).

Det finns ocksa vardeelement i omradet i form av aldre tradd och héaltrad, diken och
staketstolpar, aven dessa i den vastra delen av planomradet, som har betydelse for vaxt och
djurlivet. Det finns ocksa rodlistade och fridlysta arter i omradet sa som staketflarnlav, som
vaxer pa de aldre staketstolparna som omgardar hagmarken samt hjartstilla och gullviva.
Aven faglar ar fridlysta. Kommunen har tagit fram en behovsbedémning fér ekologisk
kompensation som anger hur arterna kan hanteras.

Konsekvenser vid planens genomférande vad galler naturvardesobjekten ar att dikena
kommer att tas bort i sin nuvarande form men ersattas av 6ppna dagvattenstrak och
dammar som beddms kunna ha liknande eller battre funktion fér vaxt- och djurliv. Traden
runt torpmiljon i nordvast (9) féreslas bevaras i den utstrackning det &r majligt i och med den
nya exploateringen. Traden féreslas bevaras mot norr, 6st och séder, mot vaster kan nya
trad planteras runt den gardsmiljo som blir nagot mindre an dagens. Vissa trad med varden
ges ocksa skydd i planen. Traden runt torpmiljon i vastra kanten (10) ges samtliga skydd i
planen.

Hagmarken inom kulturstraket beddms kunna bevaras till stor del. Inom hagmarken inryms
plats for betesmark for att kunna behalla den betesmarkskaraktar som funnits tidigare och
omradet kan aven anvandas for betesdjur.
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Nar det galler de biotopskyddade omradena ligger ett flertal av dessa inom det sa kallade
kulturstraket, som avses bli ett omrade som inte kommer att bebyggas. Det gor att vardena
beddms kunna bevaras, saval kultur- som naturvarden, och darmed bidra till att starka
omradet.

Nar det galler vardeelementen ar det viktigt att vid nyplantering av trad plantera trad som i
framtiden kommer att bli stora och darmed kan f& samma funktion som dagens trad har. Nar
det galler de rodlistade och fridlysta arterna foreslas kompensationsatgarder sa som att flytta
staketstolpar for att bevara staketflarnlav och att grava upp bestand av vaxter
rodlistade/fridlysta arter och flytta dessa. Det ar viktigt att det finns en medvetenhet och
strategi kring hur det ska ske i samband med genomférandet av planen.

Rekreationsvarde

Akermarken beddms sakna rekreationsvarde idag men den gangvag som finns i den vastra
delen av planomradet och som gar fran sydvast till nordvast bedéms ha stora varden for
rekreation. Den gar utmed den befintliga bebyggelsen och med hagmark och akermarken pa
Ostra sidan och utgérs bitvis av en grusvag och bitvis av en smalare stig.

Vid planens genomfdérande ar bedémningen att konsekvensen blir att rekreationsvardet 6kar
markant. Ett omrade som idag varit otillgangligt (dkermark) kommer att tillgangliggéras och
ett flertal gang- och cykelstrak kommer att tillskapas. Utmed de nya dagvattenstraken
kommer det att finnas vaxtlighet av olika slag och maéjlighet att stanna till pa vissa platser.
Vattnet i straken/de nya dagvattendikena kommer att vara ett tillskott for saval manniskor
som djur. Dessutom tillkommer en stadsdelspark med mojlighet for rekreation. | den vastra
delen (kulturstraket) kommer hagmarken att bevaras och skdtas genom att bete mojliggors.
Den gangvag som finns fran sydvast till nordvast kommer att finns kvar och géras mer
etablerad for promenader i ett vackert bryn. Gangvagen har darfér anpassats efter platsens
forutsattningar och kommer att vara belagd med stenmjdl och utan belysning.

Kulturmiljé

En fordjupad kulturmiljdutredning (Reuter Metelius Kulturmiljéspecialister, 2023) har
genomférts med fokus pa det vastra omradet (kulturstraket) dar det idag finns aldre
bebyggelse i from av gardsmiljéer som binds samman av ett gang- och vagstrak.
Gardsmiljderna ligger i randzonen mellan den befintliga bebyggelsen och det som idag ar
akermark. Det strak som binder samman miljéerna har ocksa en lang historia och ar viktig
att bevara for kontinuitet och forstaelse for platsen dar siktlinjer och vyer ar viktiga att varna.

Straket har till stor del bedomts vara en mycket kanslig kulturmiljo. Vardet ligger i helheten
kring straket, till viss del i byggnaderna men ocksa i kommunikationslanken, vyerna,
grénytorna och tradridder som kopplar samman straket. Den ldga manskliga skalan och det
traditionella uttrycket bidrar till helheten (se bild nedan).
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Bild 23. Kénslighetskarta, dér lila kulbr redovisar omrédden som bedémts som "mycket
kénslig kulturmiljo”, ljusgrén kulbér som “kénslig kulturmilié” och gula linjer markerar siktlinjer
och vyer. Bild fran Kulturmiljéutredningen, 2023.

En genomgang och inventering gors i utredningen av de gardsmiljoer som ligger utmed
straket. Torpet Lottabo ar den bast bevarade miljon, bade vad galler bebyggelse och helhet.
Gardsmiljéerna Stora och Lilla Grénhdg har genomgatt fler férandringar och deras stora
varde ar framst gardsmiljéerna i sin helhet med boningshus och uthus/ekonomibyggnader i
ett sammanhang. | norr finns gardshus som tillhér Smedhemmet, dar de aldre uthusen ingar
i planomradet men inte boningshuset.
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Bild 24. Kartbild 6ver omradet som utretts i kulturmiljéutredningen och dér gardsmiljéerna &ar
markerade. 1. Smedhemmets ekonomibyggnader, 2. Lilla Grénhég, 3. Stora Grénhég och 4.
Lottabo (lilla Sofielund). Bild fran Kulturmiljdutredningen, 2023.

Samtliga gardsmiljéer bedéms vara sarskilt vardefulla bebyggelsemiljder. De enskilda
byggnaderna har ocksa varderats och bedomts utifran plan- och bygglagens vardering om
forvanskningsférbud, varsamhet vid andring och hansyn. Generellt &r det gardsmiljoerna i
sin helhet som ar viktiga att varna och dar spelar boningshus tillsammans med
uthusen/ekonomibyggnaderna en viktig roll for forstaelsen och upplevelsen av miljon. Nedan
beskrivs gardsmiljerna och byggnadernas vardebarande karaktarsdrag samt pa vilket satt
de avses bevaras, det vill sdga vilka planbestammelser byggnaderna har i planférslaget.

Gardsmiljoerna i vastra delen av planomradet

Lottabo

Detta ar en aldre torpmiljo, det ingar en stuga samt fyra uthus, varav ett ar aldre. Miljon halls
samman och avgransas av en tradgard med buskar, blomsterrabatter och uppvaxta trad.
Boningshuset ar troligen uppfért innan 1870. Boningshuset ar en mindre lag byggnad i
traditionellt utférande (ryggasstuga), en trabyggnad med sadeltak och taktackning av roda
takpannor. Boningshuset beddms vara sarskilt vardefullt och ett av uthusen ar aldre och
beddms ha ett kulturhistoriskt varde (vedbod med utedass), 6vriga uthus bedéms ha allmant
kulturhistoriskt varde.
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Bild 25. Bebyggelse inom gardsmiljén Lottabo, boningshus till vdnster och uthus till hbger
(Reuter Metelius Kulturmiljéspecialister, 2023).

For boningshuset foreslas bestammelsen r- byggnad far inte rivas samt g- byggnadens
exterior vad galler volym, vardebarande karaktarsdrag, fargsattning och material ska
bevaras.

Vardebarande karaktarsdrag - boningshus:

Byggnadsvolym och ursprunglig byggnadskonstruktion.
Lockfasader, avfargade med réd slamfarg, fénster och dérrar i tra.
Enkelbagar av tra med tvargaende profilerad sprojs.

Sadeltak avtackt med tvakupigt lertegel

For vedboden med utedass foreslas bestammelsen k-Byggnadens exterior vad galler
volym, fargsattning och material ska bibehallas samt ks-Fonster ska till form, material,
indelning och proportioner bibehallas till sin utformning.

Vardebarande karaktarsdrag — vedbod med utedass:

Volym och ursprunglig stomme.

Typisk enkel bod med pulpettak och kraftig bradpanel avfargad med rod slamfarg.
Tre enkla bradddrrar med grova snidade handtag, haspar och enkla smidda gangjarn.
Sma aldre fonster av tra med sprojs och gamla glas.

Konsekvensen av planforslaget ar att Lottabo gardsmiljé kommer att bevaras som det ar
men med mdjlighet att bygga ett nytt bostadshus i fastighetens norddstra del. Den omgivning
som torpet ar placerat i kommer aven att forandras, vilket kommer att paverka till viss del. |
dag ar det modern villabebyggelse pa torpets vastra sida, i och med planférslaget kommer
det ocksa att bebyggas pa den Ostra sidan om torpet.

Stora Grénhég

Stora Gronhog bestar av ett torp samt tre ekonomibyggnader. Boningshuset ar tillbyggt med
en vinkel. Fasadmaterialet ar trdpanel, taket ett sadeltak med réda takpannor. Uthusen
utgors av ett garage, en jordkallare och en bod. Samtliga hus, utom jordkallaren, &r malade
réda med vita knutar. Pa tva sidor om garden star flera uppvuxna trad pa rad. Den
ursprungliga delen av boningshuset beddéms ha sarskilt kulturhistoriskt varde och uthusen
beddms ha kulturhistoriskt varde.
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Bild 26. Boningshus inom gardsmiljén Stora Grénhdg (Reuter Metelius
Kulturmiljspecialister, 2023).

For boningshuset foreslas bestammelsen r- byggnad far inte rivas samt k¢- byggnadens
exterior vad galler volym, fargsattning, takutformning och material ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdrag - boningshus:

e Byggnadsvolym och ursprunglig stomme.
e Tegelbelagt sadeltak med murad skorsten.
e Fargsattning.

For uthusen (bod och garage) féreslas ki- byggnadens exteriér vad galler volym,
fargsattning, takutformning och material ska bibehallas samt ks- fonster ska till form,
material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning. Fér jordkallaren foreslas ko-
byggnadens exterior vad galler volym, fargsattning och material ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdrag — bod och garage:

Byggnadsvolym och ursprunglig stomme.
Sadeltak med korrugerad plat.
Aldre fénster med karm och bage av trd och svartmalade braddérrar samt vita
knutbrador.
e Fargsattning med réd slamfarg.

Vardebarande karaktarsdrag — jordkallare:

e Byggnadsvolym och ursprunglig stomme.
e Aldre panelkladd dorr.

Konsekvensen av planforslaget ar att gardsmiljo foreslas bevaras och traden ges skydd.
Byggratt ges for att kunna utdka el bygga nytt garage samt bygga till boningshuset for att pa
sa satt anpassa bostaden efter dagens behov pa ett bostadshus.

Lilla Grénhég
Lilla Groénhdg ar en gardsmiljo med boningshus och sju fristdende uthus varav tre ar relativt
stora ladugardslangor. Vid boningshuset, som ar tillbyggt, finns tre mindre uthus (garage,
brygghus och jordkallare). Det finns ocksa en aldre ladugard med stall. | denna gardsmiljé ar
det boningshuset och jordkallaren som bedémts som sarskilt vardefulla (8:17 PBL). Det tre
storre ekonomibyggnaderna ar grupperade kring ett mindre gardsrum (tidigare svinstall,
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maskinhall och hénshus/snickeri), dessa byggnader bedéms ha allman kulturhistoriskt
varde. Byggnaderna har en traditionell utformning, de flesta med trdpanel med réd slamfarg,
taken ar sadeltak med taktackning av plat eller pannor. Runt garden med boningshus finns
trad planterade, de flesta bjorkar. Traden avses bevaras i den utstrackning det ar mgjligt. Av
gardens byggnader foreslas boningshuset och de tre mindre uthusen i anslutning till
bostaden att bevaras.

Bild 27. Bebyggelse inom gardsmilién Lilla Grénh6g med boningshus till vdnster (Reuter
Metelius Kulturmiljéspecialister, 2023).

For boningshuset foreslas bestammelsen r- byggnad far inte rivas samt ki- byggnadens
exterior vad galler volym, fargsattning, takutformning och material ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdrag - boningshus:

e Byggnadsvolym och ursprunglig stomme,
e Tegelbelagt sadeltak med murad skorsten.
e Fargsattning.

For garaget foreslas bestammelsen r- byggnad far inte rivas, ki- byggnadens exterior vad
galler volym, fargsattning, takutformning och material ska bibehallas samt ks- fénster ska till
form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning. For jordkallaren
foreslas ko- byggnadens exterior vad géaller volym, fargsattning och material ska bibehéllas
och fér brygghuset foreslas ki- byggnadens exteridr vad galler volym, fargsattning,
takutformning och material ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdrag — garaget och brygghuset:

e Byggnadsvolym och ursprunglig stomme.
e Sadeltak, aldre fonster med karm och bage av tra samt svartmalade braddérrar.
e Fargsattning med réd och svart slamfarg samt vita knutbrador.

Vardebarande karaktarsdrag - jordkallaren:

e Byggnadsvolym och ursprunglig stomme.
e Aldre panelkladd dorr.

Konsekvensen av planférslaget ar att de stdrre ekonomibyggnaderna kommer att tas bort,
dock kommer den nya bebyggelsen av radhus att gruppera sig pa ett liknande satt som den
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befintliga bebyggelsen runt en mindre gard. | planforslaget har det ocksa beddmts viktigt att
boningshusets tradgard/gardsmiljé bibehalls om an med en mindre tradgard/gard.
Boningshuset och nagot uthus foreslas kunna anpassas till dagens behov av en
bostadsmiljé. Den obebyggda delen av garden foreslas bebyggas med kedjehus som i
material och kulér anknyter till den befintliga bebyggelsen. Garaget som ar placerat pa Ostra
sidan om vagen kommer att bevaras. Vagens strackning kommer att justeras i sdder och
utmed vagens vastra sida kommer flerbostadshus i tva vaningar att placeras. Placeringen av
dessa ska knyta an till den placering som de tva befintliga ekonomibyggnaderna som finns
idag och ligger vaster om vagen. Den nya bebyggelsen ska ansluta till befintlig genom val av
fasadmaterial i trd, rod kulor och sadeltak. Det kommer att bli en férandring av gardsmiljon
da den kommer att fa en ny funktion och fa en tatare bebyggelse, samtidigt kommer det att
finnas likheter och igenkanning vad galler hur de nya byggnaderna placeras och grupperar
sig kring ett nytt gardsrum och utmed vastra sidan av vagen.

Smedhemmet

Boningshuset ligger utanfér planomradet men inom planomradet finns idag fem uthus som
tillhort garden. Det ar en storre lada, ett fore detta honshus, ett vagnslider, ett brygghus och
en jordkallare. Det ar den stérre ladan, brygghuset och jordkallaren som beddmts ha sarskilt
kulturhistoriskt varde (8:13 PBL). Byggnaderna, férutom jordkallaren, ar utférda i tra, de ar
malade med slamfarg i rod kulér och har svarta dorrar. Takmaterialet pa uthusen ar idag i
plat eller taktegel.

Bild 28. Bebyggelse inom gardsmiljon Smedhemmet med ladugard till vanster och brygghus
till hdger (Reuter Metelius Kulturmiljéspecialister, 2023).

For brygghuset foreslas bestammelsen ki- byggnadens exterior vad galler volym,
fargsattning, takutformning och material ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdrag - brygghus:

Byggnadsvolym och ursprunglig stomme.

Sadeltak med tvakupigt lertegel.

Fasad med locklistpanel, aldre fénster med karm och béage i tra.
Panelkladda tradorrar.

Slamfargsavfargning.

Fargsattning.
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Inom fastighet Stensatter 1:157 intill gardsmiljon Lottabo finns en troligtvis ragangsten, som
ar en 0,5 meter hog, flat sten. Stenen ar ett vardefullt historiskt landskapselement att bevara
och klassad som 6vrig kulturhistorisk lamning. Stenen ligger inom omrade som kommer att

planlaggas som allman plats och bedéms darmed kunna bevaras.

Bild 29. Bilden visar ragangsstenen inom Stensétter 1:157 (Reuter Metelius
Kulturmiliéspecialister, 2023).

Konsekvenser av planforslaget ar att ett av uthusen, brygghuset, foreslas att bevaras. Det
kommer att sté i ett nytt sammanhang, troligen en villatomt. Ovriga byggnader féreslas rivas.
Gardsmiljon med sina uthus kommer darmed att férandras eftersom flera byggnader
forsvinner och brygghuset kommer i ett nytt sammanhang. A andra sidan har férbindelsen
med boningshuset redan i dag varit svag da en vag skiljer boningshuset fran uthusen.

Landskapsbild

Planomradet bestar idag till stérsta del av obebyggd akermark och utgor en vardefull
landskapsbild.

Konsekvenser for omradets helhet vid genomférande ar att en 6ppen akermark kommer att
bli bebyggd med byggnader i en till fem vaningar. Detta kommer att &ndra landskapsbilden
fran jordbrukslandskap till en bebyggd del av Ekangen.

Arkeologi

Det finns ett flertal fornlamningar inom/i anslutning till planomradet. De flesta i den vastra
delen av planomradet, men aven en i norr (se bild nedan). Det har tagits fram en arkeologisk
forstudie (rapport 2010:64) och en arkeologisk utredning etapp 1 och 2 (rapport 2020:1) av
Ostergétlands museum. Den arkeologiska utredningen etapp 1 och 2 omfattar
strukturplanens hela omrade, dar det aktuella planomradet utgér en mindre del av omradet.

Fornlamningar inom objekt VI (se bild nedan):

I nordvast finns (nr 1 bild nedan) en torplamning, vilken finns markerad pa karta fran 1771.
Inget &r synligt ovan mark. (RAA Rystad 339, L2008:2903). Bedémningen som gors i
utredningen (etapp 1) ar att ingen vidare arkeologisk atgard behdvs.
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Inom omrade 2 (bild nedan) ska ett torp ha legat (Finnstorpet) som ska ga tillbaka till
atminstone 1600-tal (L2019:2028). Bedémningen som gors i utredningen (etapp 1) ar att
ingen vidare arkeologisk atgard behovs.

Inom omradet 3 och 4 (bild nedan) ar en majlig placering for boplats da hardar patraffats,
viss del av omradet ar idag bebyggt med villabebyggelse (RAA Rystad 296:1, L2011:8675)
Beddmningen som gors i utredningen (etapp 1) ar att ingen vidare arkeologisk atgard
behdvs. | planarbetet har den hagmark dar fornlamningen ar placerad lamnats obebyggd
och kommer inte att exploateras.

Omrade 5 (bild nedan) utgors av ett boplatsomrade med en ungefarlig utbredning om 35x25
meter (L2019:4775). Beddmningen som gors i utredningen (etapp 2) ar att en arkeologisk
férundersdkning behdver tas fram innan ytan exploateras. | planarbetet har den hagmark dar
fornlamningen ar placerad lamnats obebyggd och kommer inte att exploateras.

Omrade 6 (bild nedan) ar en fossil aker (6vergiven aker som uppvisar alderdomliga former
av akerbruk) med réjningsrosen, i nordvastra delen finns en sentida (1940-tal) nagot upphdjd
brukningsvag (L2019:2104). Bedémningen som gors i utredningen (etapp 1) ar att ingen
vidare arkeologisk atgard behdvs. | planarbetet har den hagmark dar fornlamningen ar
placerad lamnats obebyggd, endast en mindre gangstig planeras genom omradet i ett lage
dar det idag redan gar en ledning i marken.

Fornlamningar inom objekt Il (se bild nedan):

I norr finns omrade 7 (bild nedan) som ar en torplamning som bestar av en husgrund (9x5
meter) (L2019:2012). | Objekt Il enligt karta fran den arkeologiska utredningen (etapp 2)
gors beddmningen att inga ytterligare arkeologiska atgarder ar nédvandiga i samband med
exploatering.
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Figur 21. Den digitala fastighetskartan (64F 84 SO) med utredningsobjekten, tidigare kinda (RAA-nr) ach nyre-
gistrerade forn- och kalturlamningar (L-nr) samt nypétriffade kulturlimningar markerade. Skala 1:15 000.

Bild 30. Kartbild som visar objekt Ill och VI, fran arkeologisk utredning etapp 1 och 2).
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Bild 31. Kartbild visar fornldmningar inom/i anslutning till planomradet.

De arkeologiska lamningarna i vastra delen sammanfaller i stort med kulturstrak och
bevarande av hagmarken som planeras och som ska ldmnas obebyggt. Det innebar att flera
av de arkeologiska lamningarna inte kommer att paverkas direkt, men atgarder kommer att
ske i dess narhet.

| kartan ovan ar bedomningen att fornlamning numrerad med 1 och 2 komma att bli direkt
berérda. Nummer 1 da en vall/plank kommer att behéva uppféras och nummer 2 av
exploatering. Det planeras tva stenmjélsgangar dver hagmarken, den sédra kommer att ga
genom den fossila akern (nummer 6) i ett lage dar det idag redan ligger en nedgravd
ledning, vilket gor att omradet redan ar paverkat. Sedan planeras en gang norr om den
andra som kan komma i narheten av fornlamningarna norr om den fossila akern. Behdvliga
tillstand ska inhamtas fran lansstyrelsen av markagare.

Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

Inom planomradet finns idag inga allmanna eller kommunala vagar for biltrafik. |
gardsmiljéerna i planomradets vastra del finns en befintlig privat vag, Stensattersvagen. |
ovrigt ligger planomradet i direkt anslutning till Hasthagsvagen i nordvast, vilket ar ett av de
huvudsakliga strdken for biltrafik genom befintliga Ekangen. | sydvast ligger planomradet i
anslutning till Sandangsvagen som leder ut mot Ekangsvagen, samt i séder mot en ny
huvudgata som gar genom det sedan tidigare planlagda omradet Nasby.

Paverkan pa det befintliga vagnatet i Ekdngen med anledning av planférslaget kommer att
bli begransad. Den del av Stensattersvagen som ligger inom planomradet planeras att

kopplas bort fran gatustrukturen i det befintliga Ekangen och fastigheterna kommer istallet
74

Detaljplan i Ekangen for Stensatter 1:107 m.fl.



att angoras fran det nya omradet i 6ster. Likasa kommer det enligt forslaget inte vara mojligt
att kora ut pa Sandangsvagen fran planomradet, utan trafiken till de bostader som ligger
narmast det sydvastra hornet kommer liksom évriga bostader angora fran den nya
gatustrukturen i detaljplanen.

Aven nar det géller anslutningen till Hasthagsvagen sa kommer det inte vara mojligt att kéra
bil mellan nya och gamla Ekéngen. Den enda trafiken till planomradet som mojliggors fran
Hasthagsvagen kommer att vara trafik till och fran fotbollsplanen samt den nya foérskolan och
idrottshallen inom planomradet. Dessa delar kommer aven ga att na fran planomradets
gatustruktur i 6ster. Resten av planomradet kommer bara vara mgjligt att na med bil fran den
nya vagen som ansluter fran Nasby i sdder.

Gang- och cykeltrafik

Ekangen nas idag med cykel soderifran i ett huvudcykelstrak som gar parallellt med
Ekangsvagen fran centrala Linkdping. | s6dra delen av tatorten Ekangen upphor
huvudcykelstraket och dvergar i ett natverk av mindre strak dar cykeltrafik i huvudsak sker i
blandtrafik. Inom planomradet idag finns inga utpekade cykelstrak. Dock férekommer gang-
och cykeltrafik till och fran Ekangsskolan langs med Stensattersvagen samt langs en mindre
grusvag som gar langs med planomradets vastra grans.

| och med detaljplanens genomférande kommer det att anlaggas ett val utvecklat nat av
gang- och cykelvagar. Gang- och cykelvagarna kommer att ha olika dignitet beroende pa hur
man ska forflytta sig.

Kollektivtrafik

Idag gar det kollektivtrafik fran Linkopings resecentrum till Ekdngen/Roxtuna (linje 10). Det
gar tva avgangar i timmen under vardagar och dagtid fran resecentrum till Ekdngen och det
tar cirka 20 minuter att na Roxtuna (andhallplats). Narmsta hallplatserna ligger utmed
Ekangsvagen, Stensattersvagen och Bryggvagen. Det ar mellan cirka 400 — 1000 meter att
ta sig fran planomradet (beroende pa var man befinner sig) och till narmsta hallplats.

| framtiden, nar befolkningsunderlaget vuxit, ar avsikten att kollektivtrafiken ska ga utmed
planomradets huvudgata/uppsamlingsgata och forbi centrumet norrut. Uppsamlingsgatan ar
planerad utifran kollektivtrafikens krav och énskemal. Tva hallplatser planeras pa
uppsamlingsgatan i h6jd med centrum och torgen.

Parkering och angoring

Inom omradet idag finns endast nagra enstaka parkeringsplatser intill befintlig
gardsbebyggelse samt nagra platser intill den befintliga fotbollsplanen.

For ny bebyggelse finns det goda forutsattningar att I6sa parkeringar och angéring.
Parkeringstalen utgar fran kommunens riktlinje "Riktlinjer for parkeringsplatser ” (2023).
Planomradet beraknas befinna sig i lage 4 enligt riktlinjen. Varje aktoér har gjort en berakning
av behovet av parkering for respektive omraden enligt principen nedan:
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Parkering for villor, kan ske vid respektive bostad, med hogst tva platser per bostad.
Parkering for parhus och kedjehus, kan ske vid respektive bostad eller i samlade
parkeringar. Om det sker vid respektive bostad ar det hogst tva platser per bostad och
om det sker samlat hégst 1,4 parkeringar per hushall.

e Bilparkering for radhus sker i samlade parkeringar i anslutning till bostaderna, med
hdgsta norm 1,4 parkering per hushall. Cykelparkering sker vid respektive bostad eller
samlat.

e Bilparkering for flerbostadshus sker framst i gemensamma parkeringshus som ar
placerade i narheten av bostaderna, med kan aven ske pa markparkering och i
underjordiska garage. Hogsta norm ar 10 platser per 1000 kvm BTA. For cykel galler 30
platser per 1000 kvm BTA.

For att paverka parkeringstalet till ett I1agre parkeringstal finns méjlighet att ordna
mobilitetstjanster som till exempel bil- eller ladcykelpool.

Skola

6 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA, varav cirka 60 procent for anstallda. For cykel galler
50 platser per 1000 kvm BTA, varav cirka 5 procent for anstallda.

Parkering for skolans anstéllda sker gemensamt/samordnat med parkeringen till idrottshallen
i planomradets nordvastra del. 16 bilplatser beréaknas behdvas for skolans anstéallda och 15
platser for bestkare. 227 cykelplatser beraknas behoévas.

Forskola

10,5 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA, varav cirka 25 procent for anstallda. For cykel
géaller 18 platser per 1000 kvm BTA, varav cirka 25 procent fér anstallda.

Parkering for forskolans personal och besdkare sker pa forskolans fastighet. 4 bilplatser
beraknas behdvas for skolans anstallda och 12 bilplatser fér besdkare. 28 cykelplatser
beraknas behdvas.

Idrottsplats

Parkering till idrottshallen och fotbollsplanen sker pa fastigheten. Parkeringen samnyttjas
med skolan och ar under dagtid mdjlig att nyttja for skolans anstéllda. 34 bilplatser beraknas
behdvas for skolans anstéllda och idrottsverksamheten. Antal cykelplatser som behdvs
kommer utredas vidare infér granskning.

Handel och centrum

Parkering fér handel och centrum sker dels pa gata norr om Langtorget, dar det ocksa
anordnas parkering for personer med rérelsehinder. Parkering till butik och centrum kommer
ocksa att finnas i parkeringshus pa kvarter 13 samt i kvarter 16 om lokal byggs dar.
Kantstensparkering i anslutning till centrumet kan ocksa komma att finnas men kommer att
avgoras i ett senare skede.
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Cirka 49 bilplatser och 37 cykelplatser beraknas behdvas for handel och
centrumverksamheten i ett forsta skede inom kvarter 13. Inom kvarter 16 beddms cirka 5
bilplatser och 5 cykelplatser behévas. Inom detaljplanen maojliggérs aven for
centrumverksamhet inom kvarter 14 pa langre sikt och som da bedéms behdéva cirka
ytterligare 32—52 bilplatser och 20-30 cykelplatser.

16 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA fér mindre bilorienterad handel, varav cirka 25
procent for anstallda. For cykel géller 15 platser per 1000 kvm BTA, varav cirka 30 procent
for anstallda.

26 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA for bilorienterad handel, varav cirka 25 procent for
anstallda. For cykel galler 10 platser per 1000 kvm BTA, varav cirka 30 procent for anstallda.

Konsekvenser

Konsekvenserna med planférslaget ar att parkeringshus kommer att anlaggas och fler
parkeringsplatser kommer att tillskapas.

Avfallshantering

Ingen sophantering sker for omradet idag. Genomférandet av detaljplanen innebar att nya
sop- och miljérum kravs. Kommunens riktlinjer for avfallshantering ska féljas.

| och med att olika typer av bostader kommer att tillkomma innebar det ocksa olika satt att
hantera avfallet. Generellt ordnas avfallshantering enligt principen att for flerbostadshus
ordnas gemensam plats for avfallshantering pa gardarna, parkeringsytor eller i
komplementbyggnader, for radhus ordnas ocksa atervinningsstationer samordnat pa
gemensamma parkeringsytor eller i komplementbyggnader. Fér par-, kedjehus och
friliggande enbostadshus ordnas istallet avfallshantering inom respektive fastighet. For
centrumverksamhet ordnas invandiga avfallsrum.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa foérutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behéver miljéer och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljéer som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.
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Delaktighet

Bild 32. Bilden visar de olika aspekterna av social héllbarhet. (Linképings kommun)

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Inom planomradet finns det platser dar alla ska kunna kanna sig inkluderade. Det finns ett
langt torg som ar uppdelat i tre olika zoner, dar det ges mdjlighet for bade aktiviteter och vila,
det finns vidare en stadsdelspark som kommer att vara tillganglig for alla. Straken, bade
dagvattenstrak, gang- och cykelvagar och kulturstraket medger forflyttelse men ocksa
mojlighet att stanna upp for méten och vila. Dessa platser ar till for alla och kommer inte att
utestanga nagon.

Barnperspektiv

| planarbetet har lagts stor vikt vid sakra forflyttningar fér barn- och unga genom separerade
cykelvagar som ar avskilda fran trafiken. Malpunkter for barn- och unga har studerats och
tagits hansyn till vid planering av gang- och cykelvagar, sa som skola, idrottsplats och
lekplats. Barn och unga ska kunna forflytta sig inom planomradet pa ett sakert satt. Ocksa
korsningar 6ver huvudgatan ska kunna ske sakert, dels genom att det kommer att finnas en
tunnel och dels signalreglerade korsningar. Gang- och cykelvagar kommer att vara belysta.
Gang- och cykelvagarna har olika dignitet och darmed kommer det ga att kunna valja att
forflytta sig pa en gang- och cykelvag som passar ens eget satt att rora sig. En lekplats
kommer att finnas liksom en staddelspark. Det kommer ocksa att planlaggas for tva
fotbollsplaner och en idrottshall som kan passa ungas aktiviteter.

Under planarbetet har barns asikter och perspektiv tagits in genom att planhandlaggare har
besokt en skola och berattat om planerna och efterfragat idéer fran eleverna. Det som
framkom var att eleverna garna sag att omradet fick méjlighet till lek och néjen men ocksa
fler butiker och matstallen efterfragades.

Detaljplanen beddms fa positiva konsekvenser for barn och unga i och med att nya platser
for utevistelse, rorelse och valmaende och sakra gang- och cykelvagar tillskapas.
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Jamstalldhet

| planlaggningen av omradet, fran strukturplanen till detaljplan, har saval kvinnor som man
deltagit som sakkunniga, planerare, markagare och konsulter, och fort in olika aspekter
utifran kon, alder och erfarenhet. Vid utformningen av detaljplanen har ambitionen varit att
skapa miljoer som tilltalar bade kvinnor och man, flickor och pojkar utifran deras olika livs-
och forflyttningsmonster.

Sammanhallen stad

Stor vikt har lagts vid planeringen av omradet for att fa fungerande kopplingar och
mojligheter att forflytta sig inom omradet och aven knyta an till den befintliga bebyggelsen.
Huvudgatan i den 6stra delen av planomradet kan komma att upplevas som en barriar nar
omradet ocksa byggs ut pa dstra sedan men for att undvika detta ar det viktigt med
dvergangarna, att de upplevs trygga och sakra. Det kommer darfor att finnas signalreglering
vid korsningarna och det kommer ocksa att finnas en underfart sa att man pa ett sékert satt
kommer att kunna forflytta sig mellan den vastra och den 6stra sidan om huvudgatan.

Moten och samspel

| en stad som framjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva métesplatser och
trivsamma miljéer som kan magjliggéra méten mellan manniskor fran olika sociala grupper.

| strukturen finns det gatt om majlighet att rora sig pa olika satt i omradet. Kopplingarna till
den befintliga bebyggelsen har ocksa varit viktigt att sakerstélla sa att det nya omradet blir
en val integrerad del i Ekdngen. Strak, gang- och cykelvagar, park- och torgmiljéer ar miljoer
som kommer att framja moéten och samspel mellan manniskor som bor och vistas i Ekangen.

Identitet

En platsidentitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska forandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfér viktigt.

| vastra delen av planomradet planeras for ett kulturstrak som kommer att bli en
identitetsbarare da aldre bebyggelse kommer att finns kvar liksom ett omrade med
naturmark. Det kommer att leda tankarna tillbaka till hur omradet en gang varit, det vill sdga
en agrar miljd. Aven de véxtmaterial och kulérer som valts i arbetet med den allménna
platsen, s& som torg och parker, har tagit utgangspunkt i Ekdngen och den omgivning som
funnits och finns i omradet.

Halsoframjande miljcer

En stad behover innehalla halsoframjande miljder, det vill sdga grona och blaa miljéer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska halsa.

| arbetet med detaljplanen har en barande idé varit att astadkomma miljéer som framjar
utevistelse, rorelser och valmaende. Utmed dagvattenstraken planeras gangstrak dar det
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ocksa kommer att finnas vaxtlighet, det kommer att finnas en staddelspark och en lekplats
inom planomradet. | vastra delen av planomradet planeras for ett kulturstrak som dels ger
mojlighet att réra sig i en vacker natur- och kulturmiljé dar aldre bebyggelse finns kvar och
paminner om den verksamhet som tidigare funnits pa platsen. Vidare kommer det att finnas
ett torg med service och mgjligheter for moéten.

Delaktighet

Delaktighet handlar om att 6ppna upp och bjuda in fler i samhallsplaneringsprocessen
genom att lata de som kanner platsen bast och sedan ska anvanda den vara delaktiga.

| arbetet med detaljplanen har dialog forts med elever pa Ekangsskolan. Under samradet
kommer méjlighet till dialog att ske genom till exempel samradsméte eller dppet hus dar
berdrda bjuds in att delta och framféra synpunkter. Materialet kommer ocksa att vara
tillgangligt pa kommunens websida.

Miljo- och riskfaktorer

Dagvatten

Som underlag fér dagvattenlésningen har en dagvattenutredning (VOS, 2022) tagits fram
som omfattar hela strukturplanens omrade (avser ett stérre omrade &n planomradet) for att
fa fram en god helhetsldsning for att kunna beddéma att omradet ar lampligt att bebygga med
foreslagen markanvandning.

Planomradet avvattnas idag av 6ppna och kulverterade diken som ligger i eller i anslutning
till akermarken som leder vattnet séderut till en stérre anlagd kanal/dike, Nasbydiket (norr
om Nasby 1:55), utanfor planomradet. Kanalen leder sedan vattnet vasterut till sjon Roxen.
Stdrsta delen av planomradet bestar av lerjordar och férutsattningarna for infiltration av
dagvatten ar begransade.

Konsekvenser av planens genomférande ar att de befintliga dikena kommer att tas bort och
ersattas av i huvudsak 6ppna dagvattenstrak och dammar som leder dagvattnet genom
planomradet och vidare via den befintliga kanalen/diket norr om Nasby till recipienten
(Roxen, SE648779-150974). Tillsammans med VA-huvudmannen Tekniska verken har
dagvattenhanteringen dimensionerats sa att ett 2-arsregn ska kunna hanteras utan att
vattennivan i diken Overstiger anslutande ledningars hjassa. Ett 10-arsregn ska aven kunna
hanteras utan att diken och ledningar braddas och ett 100-arsregn utan att hus eller andra
byggnationer riskerar att skadas. Alla floden har dimensionerats utifran nederbérd med en
klimatfaktor pa 1,25.

Inom planomradet samlas dagvattnet i huvudsak i ett 6ppet dagvattenstrak som gar genom
hela planomradet fran norr till séder. Stérre del av planomradets dagvatten ansluts till straket
langs med dess strackning med storst volym i séder och samlas upp i en fordrojningsdamm i
planomradets sydligaste del innan det slapps vidare ut i Nasbystraket pa vag mot Roxen.

80
Detaljplan i Ekangen for Stensatter 1:107 m.fl.



Dagvattenanlaggningar ar anmalningspliktiga och ska anmalan ska goras till
tillsynsmyndigheten innan arbetet paborjas.

Inom strukturplanens omrade har stor vikt lagts pa att anpassa dagvattenhanteringen efter
forhallandena och att ta fram en I6sning som innebar att dagvattnet férdréjs och renas innan
det nar recipienten. Strdk och dammar kommer ocksa att kombineras med lokala
dagvattenatgarder pa kvartersmark och allman platsmark for att bidra till att uppna ett trogt
system (férdrojning) och lokala reningseffekter.

=== dagvattenstrdk
=== mindre dike
~— svackdke vid gata

=== dagvattenledning

I dagvattendamm

9 grund zon damm

torrdamm

utjdmningsyta

[T befintligt vatmark

=== ytredningsomrdde

Bild 33. Karta som visar princip fér dagvattenhantering inom hela strukturplanen. R6d linje

markerar planomradets gréns. (Underlag: VOS, 2022)

De dagvattendammar som planeras kommer att vara langgrunda med en slantlutning pa 1:6.
De flacka lutningarna ar for att férebygga olyckor och aven for att kunna skéta vaxtligheten
pa slanterna pa ett bra satt. Inga staket ska behdvas runt dammarna da slanterna ar flacka.

Aven dagvattendikena har i de flesta fall flacka sluttningar ner mot sjélva diket, om 1:6, men
kommer ocksa att vara brantare, 1:3, pa kortare strackor.

Skyfall och dversvamning

| arbetet med strukturplanen (avser ett storre omrade an planomradet) har det ocksa gjorts
en skyfallsanalys. Utifran genomférd skyfallsanalys har inga storre dversvamningsproblem
patraffats och éversvamningssituationen bedéms generellt som hanterbar. Vid skyfall
kommer dagvatten att under korta tider ansamlas som ytvatten och avrinningen far da ske
via diken, gator och naturmark.

Den skyfallskontroll som tagits fram avser ett 100-ars regn och har tagits fram pa det férslag
till héjdsattning och ledningssystem som avser hela strukturplanens omrade. Syftet med

skyfallskontrollen ar att se att byggnader och kanslig infrastruktur klarar sig vid ett skyfall.
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Analysen visar att skyfallsavrinningen fungerar val aven om vissa mindre
Oversvamningsrisker konstaterats. Dessa risker har varit kdnda och beaktats i planarbetet
och forprojekteringen och atgarder har darfér gjorts i forprojekteringen av allman plats for att
minimera risk for att vatten ansamlas. En ny skyfallsmodellering kommer att tas fram infor
granskningen av detaljplanen.

N

A

D Utredningsomrade
Maxvattendjup (m)
0.1-02m
02-03m
03-04m

Bl 04-05m
Bl 05-1m
Bl >1m

| ot |
L _ . Planomradesgrans

0 75 150 300
— Melers

Figur 15. Berdaknade maximala vattendjup i samband med ett klimatanpassat 100-
arsregn for framtida situation, DHI 220602

Bild 34. Underlag fran skyfallskontrollen, kontrollen som avser hela strukturplanens omrade
enligt framtaget férslag pa struktur fér bebyggelse och dagvattenhantering (dagvattenstrak
och dammar). Planomradet markeras med svart streckad linje.

Fororenad mark

En miljéteknisk markundersokning har genomférts. Undersdkningen avser det omrade som
omfattas av strukturplanen (avser ett stérre omrade an planomradet). For nuvarande och
framtida markanvandning (bostader) anses riktvardet for kanslig markanvandning, KM, vara
gallande. Resultaten fran undersdkning pekar pa laga till inga halter féroreningar som ar
mojliga att upptacka inom omradet som undersokts.

Det konstateras i undersdkningen att halterna av bekdmpningsmedel 6verskrids endast i ett
grundvattenprov (avser hela strukturplanens omrade). Det aktuella dverskridandet sker inom
planomradet (Stensatter 1:312, omrade 20 enligt undersdkningen). | dvrigt har spar av
bekampningsmedel patraffats i jord dver stora delar av omradet, dock i laga halter. Aldre
bekampningsmedel kan innehalla en del tungmetaller, lindan och TBT. Analysresultaten
visar inte pa nagon férekomst av dessa vid tidigare odlingsverksamhet.

Den sammanfattande slutsatsen fran undersdkningen ar att de miljétekniska
markférhallandena ser ut att vara goda och lampliga fér den markanvandning som foreslas.
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Omgivningsbuller

Inget omgivningsbuller bedoms finnas inom planomradet idag. | den aktuella detaljplanen
foreslas vastra och norddstra sidan om uppsamlingsgatan bebyggas. En
trafikbullerutredning har genomférts (Akustikkonsulten i Sverige AB, 2024-06-04) for
planomradet. Inom detaljplanen finns goda férutsattningar att klara riktvarden pa
bostadsfasad enligt SFS 2015:216. Vid mest bullerexponerade bostader utmed huvudgatan
uppgar ekvivalent ljudniva vid fasad till 60 dBA. Planerade bostaders planlésningar behdver
darfor inte anpassas efter det yttre bullret fran trafik. For samtliga bostader kan aven uteplats
och balkong anordnas sa att egen och/eller gemensam uteplats klarar riktvardena 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

P4 skolgard till planerad skola klaras gallande riktvarden, 50 dBA ekvivalent ljudniva pa
minst 50 procent av skolgardens yta och 55 dBA ekvivalent ljudniva pa ovriga vistelseytor.
Skolbyggnaden klarar aven malet hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och hégst 70
dBA maximal ljudniva pa skolgard.
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Bild 36. Kartan visar maximal ljudniva ldngs uppsamlingsgatan (Akustikkonsulten, 2024).

Konsekvensen av planens genomférande nar planomradet blir bebyggt ar att trafikmangden
Okar och det finns risk for forsamrad ljudmiljé pa grund av trafikbuller, sarskilt i anslutning till
den planerade uppsamlingsgatan. For uppsamlingsgatan gatan beraknas en trafikmangd pa
cirka 10 000 fordon per dygn i framtiden nar strukturplanens hela omrade ar bebyggt och
aven omradet norr om strukturplanens omrade. Bebyggelsestrukturen och
uppsamlingsgatan har darfér anpassats utifran beraknad framtida trafikmangd och riktlinjer
for trafikbuller.

Nagot annat typ av omgivningsbuller bedéms inte uppsta av planens genomférande.

Luftfororeningar
Inga luftféroreningar bedéms finnas inom planomradet idag. | den aktuella detaljplanen
foreslas vastra och norddstra sidan om uppsamlingsgatan bebyggas.

Luftféroreningar pa grund av trafik

Konsekvensen av planens genomférande nar planomradet blir bebyggt blir att trafikmangden
Okar och det finns risk for férsamrad luftkvalitet, sarskilt i anslutning till den planerade
uppsamlingsgatan. For gatan beraknas en trafikmangd pa cirka 10 000 fordon per dygn i
framtiden nar strukturplanens hela omrade ar bebyggt och aven omradet norr om
strukturplanens omrade. Bebyggelsestrukturen och uppsamlingsgatan har darfér anpassats
efter berdknad framtida trafikmangd sa att en god luftkvalitetet ska bibehallas. Den
genomgaende uppsamlingsgatan, dar trafiken ar som stérst ar val tilltagen i bredd,
bebyggelsen har en begransad hojd och det kommer att finns 6ppningar at 6st och vast
utmed uppsamlingsgatan. Detta sammantaget gor att bedémningen ar att stillastdende luft
kan undvikas och att luftféroreningar darmed inte ansamlas utmed gatan.

Nagot annat typ av luftféroreningar bedéms inte uppsta av planens genomférande.

Pumpstationer

En annan konsekvens av planens genomférande ar att det inom aktuellt planomrade
kommer att finnas tva pumpstationer, varav en ar befintlig. Pumpstationer anvands for att
flytta avloppsvatten t ex langre strackor eller i hdjdled. Pumpen placeras i en mindre
byggnad (cirka 3x3 meter). Pumpstationer kan vid viss vaderlek och vindriktning innebara
lukt och ett skyddsavstand rekommenderas darfér av Tekniska verken, om cirka 50 meter.
Om avstandet ar kortare gar det att gora atgarder pa sjalva pumpstationen, sa som till
exempel reningsfilter som tar bort lukt och férstarkt ventilation.

Inom detaljplaneomradet kommer ett nytt pumphus att anlaggas i vastra delen av
stadsdelsparken. Bebyggelse (bostader) kommer att placeras pa narmare avstand an 50
meter. For att minimera lukt behdver atgarder vidtas vid pumpanlaggningen sa som till
exempel filter och ventilation.

Vid det redan befintliga pumphuset (vid Hasthagsvagen) planeras det fér en idrottshall och
en forskola. Idrottshallen med kringverksamhet beddms inte s& kanslig for lukt da man
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endast vistas dar tillfalligt. Vad galler férskolan har hansyn tagits till pumphuset vid val av
placering av byggnadens byggratt och parkering i planen. Aven i detta fall behéver atgarder
vidtas vid pumpanlaggningen sa som filter och ventilation.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Enligt PBL 2 kap. § 2 syftar lagen till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, Iage och behov
och att marken ges en sadan anvandning att det medfér god hushallning. Bestammelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 3 kap. 1-8 § Miljobalken ska
tillampas vid planlaggning.

| planarbetet har en bedémning gjorts om markens lamplighet fér andamalet med hansyn till
beskaffenhet och lage samt féreliggande behov i enlighet med lagstiftningens intention.
Beddmningen ar att detaljplanen beddms vara férenlig med 3 kap. Miljébalken, dock
foranleder det att en rad atgarder vidtas for att marken ska betraktas som lamplig, det rér
framst hantering av dagvatten, skyfall och geotekniska atgarder.

Jordbruksmark

Nuvarande markanvandning ar i huvudsak akermark och i mindre grad bostadsbebyggelse
da det endast finns nagra aldre bostader/gardar med agrar anknytning i omradets vastra del.

Konsekvensen av planens genomférande ar att jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse,
vilket innebar en férlust av odlingsbar mark. Oversiktsplanen fér Ekangen-Roxtuna och
Distrop-Garstad (2012) ger stod for utvecklingen av bostader i Ekangen.
Intresseavvagningen har darmed redan gjorts i Oversiktsplanen da bostadsbebyggelse har
beddmts som ett allmant intresse som vager tyngre an att bevara jordbruksmarken. Planens
genomférande innebar att Ekangen utvecklas till en stdrre bostadsort och jordbruksmarken
minskar.

Riksintresse for luftfarten

Linkdpings flygplats med kringanlaggningar ar av riksintresse for luftfart. Den sddra delen av
planomradet (Stensatter 1:157 m fl) ligger inom influensomrade for Link&pings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Den maximala hojden pa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar
lagre an den tillatna gransen for hindersfri hojd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +197,4
meter 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt omrade.

Att en viss del av planomradet ar inom riksintresset for luftfart innebar inga konsekvenser for
den planerade bebyggelsen da den planerade bebyggelsen ar betydligt lagre an angivna
hojden for hinderfrihet.
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Bild 37. Sédra delen av planomradet (markerat i kartan ovan) &ar inom riksintresse for luftfart,
hinderfrihet anges till +197,4 meter vilket innebér att det inte pdverkar planerad bebyggelse
som &r betydligt lagre.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret. Planomradet omfattas av Malmens
flottiljfflygplats och dess sakerhet att genomféra in- och utflygningar (MSA-omrade). For
planomradet far inte heller sa kallade héga objekt uppféras (stoppomrade for hdga objekt)

Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset da detaljplanen inte tillater byggnader éver
gransen for héga objekt.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

Den aktuella detaljplanen innebar planlaggning av en del av en férsta etapp av ett storre
omrade som planeras innefatta totalt tva etapper och fyra detaljplaner, totalt cirka 90 hektar.
En struktur for helheten har tagits fram (strukturplan). | det arbetet har ett flertal
Overgripande utredningar och bedémningar tagits fram avseende omradets helhet.
Beddmningen nedan utgar fran strukturplanens helhet och de underlag som tagits fram for
helheten men avser den nu aktuella detaljplanens eventuella paverkan.

Luft

Idag ar omradet obebyggt och nagon paverkan pa luftmiljon bedéms darmed inte finnas.
Detaljplanens genomférande beddms inte férsamra luftmiljon i naromradet pa ett sadant satt
att det skulle medféra att méjligheten att uppna miljékvalitetsnormen for luft paverkas.

Buller
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Idag ar omradet obebyggt och nagot omgivningsbuller bedoms darmed inte finnas.
Detaljplanens genomférande beddéms inte 6ka bullernivaerna i naromradet pa ett sddant satt
att det skulle medféra att mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for buller paverkas.

Vatten

Idag ar omradet till storsta del akermark och avvattnas via befintliga diken med sjon Roxen
som recipient (SE648779-150974). Belastning av dagvatten kommer ocksa fran omgivande
befintliga bebyggda omraden norr om planomradet.

| och med att omradet bebyggs bedéms nuvarande belastningen fran jordbruksmarken
minska, som framst ar kvave och fosfor. En férandrad markanvandning innebar istallet en
forandrad paverkan dar mangden metaller 6kar. Nar planerade dagvattenatgarder som
forutsatts vid plangenomférandet genomférs (nya dagvattenstrdk och dammar samt
fardigstallande av Nasbydiket) bedéoms paverkan begransas sa att Roxens
miljokvalitetsnormer inte forsamras. Bedomningen ar darmed att detaljplanens
genomférande inte riskerar att befintlig status MKN forsamras eller &ventyras, utan att en
battre status MKN kan uppnas i framtiden.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljébalken

Biotopskydd

Inom planomradet finns idag ett flertal objekt som bedéms omfattas av det generella
biotopskyddet. De utgdrs av akerholmar, en vatmark, diken, stenmurar och ett stérre antal
odlingsrésen. Det finns aven en gardsmiljé som omgardas av tradrader (framst aldre bjorkar)
och som genom sin placering, i ett i dvrigt dppet landskap, beddms omfattas av det
generella biotopskyddet for alléer.

Generellt biotopskydd

. vatmark
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Bild 38. Karta som visar planomradet med réd gréns och objekt som omfattas av det
generella biotopskyddet. Biotopskyddsobjekt som helt eller delvis paverkas av detaljplanens
genomférande &r inringade med vit streckad linje (Underlag Fennicus Natur AB, 2019).

Konsekvenserna av planens genomférande innebar att en del av de objekt som omfattas av
det generella biotopskyddet kommer att kunna vara kvar i sitt nuvarande skick och
ursprungliga lage och planlaggas for park eller natur. Dessa objekt ar placerade i
planomradets vastra utkant och utgdrs av vatmark, odlingsrésen, mindre diken och
stenmurar.

Ett flertal objekt som omfattas av det generella biotopskyddet kommer dock att paverkas av
planens genomforande. Det ror tre akerholmar som kommer att paverkas helt eller delvis
och tre odlingsrésen. Férandringar av akerholmarna och résena innebar att dispens fran
biotopskyddet kravs. Det kommer beddmas i senare skede i samband med ansékan om
dispens fran biotopskyddet vilka kompensationsatgarder som ar aktuella for att uppratthalla
eller ersatta objektens naturvarden.

De befintliga dikena i akermarken kommer att tas bort och ersattas med dagvattenstrak och
dammar. | och med att nya dagvattenstrak och vattenmiljéer anlaggs bedéms vardena som
dikena idag utgér som biotop finnas kvar i omradet. Fragan om dispens fran biotopskyddet
for flytt och ersattning av diken kommer att hanteras i samband med anmalan om
vattenverksamhet fér igenlaggning av de befintliga dikena.

Omradet med tradrader runt gardsmiljon i vaster planlaggs som kvartersmark for bostader
och fortatas. Planlaggningen har anpassats sa att traden ska kunna bevaras i sa stor grad
som mojligt. Konsekvensen kan dock bli att nagra trad behover tas ner, férandring av
tradraderna kan innebara att dispens fran biotopskyddet kravs. Forslagsvis bor trad i allé
som behdver tas ner ersattas med nya trad pa samma plats for att bibehalla karaktaren av
tradrader som omgardar gardsmiljon.

Strandskydd

Diken for jordbrukets &ndamal

Inom och i anslutning till planomradet finns idag diken som anvands for att avvattna
akermarken. Dikena beddms ha tillkommit for jordbrukets behov vid kontroll mot aldre
kartunderlag och bedéms darmed inte omfattas av strandskydd.
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Generellt biotopskydd

Bild 39. Karta som visar diken inom planomradet som anvénds fér att avvattna akermarken
(Underlag Fennicus Natur AB, 2019).

Konsekvensen av planens genomférande kommer att vara att det mindre diket i
planomradets vastra del forblir oférandrat, det centralt placerade diket ersatts med nya
Oppna dagvattenstrak och dammar (i stadsdelsparken och i sédra delen av planomradet).
Diket i den nordvastra delen av planomradet berérs inte vid genomférandet av denna
detaljplan, mer an att korsningen med den planerade gatan behdver férses med en trumma.

Nésbydiket

Soder om planomradet ligger Nasbydiket som beddms omfattas av strandskydd om 100
meter. Fastigheter som ar berérda och som ingar i planomradet ar delar av Stensatter 1:157,

1:156 och 1:107. Strandskyddet berdr till en del omraden som planeras for ny bebyggelse,
vagar, park och teknisk férsoérjning.
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Bild 40. Bilden visar omrade fér upphédvande av strandskydd med skrafferat omrade pa
plankartan.

Konsekvenser av planens genomforande ar att strandskyddet behdver upphavas for omrade
norr om Nasbydiket. Att planlagga norr om diket innebar att en idag obebyggd mark med
trad/sly ianspraktas narmast diket. Dock kommer det att finnas naturmark kvar bade vaster,
norr och 6ster om det omrade som bebyggs. De mindre grusvagar som omgardar omradet
kommer att finnas kvar och naturmark kommer att sparas utmed dessa vagar, viket gor att
man kommer att kunna rora sig till naturomradet norr om bostaderna. Mgjlighet att roéra sig
utmed Nasbydiket kommer att finnas bade norr och séder om diket. Fri passage for
allmanheten langs dagvattendiket/kanalen beddms inte forsamras av planomradets
exploatering utan snarare forbattras da en gang- och cykelvdg kommer att anldggas norr om
Nasbydiket och pa den sédra sidan om diket kommer det att finnas en gangstig. Det kommer
ocksa att ga att na naturomradet pa fastigheten 1:157 norr om den nya planerade
bostadsbebyggelsen via en vag vaster och en vag 6ster om omradet samt pa lokalgatan.

En naturvardesinventering har gjorts for strukturplanens omrade. | den del av planomradet
dar strandskyddet upphavs anges att det finns vaxtplatser/livsmiljéer for tva skyddade och
rodlistade arter, hjartstilla och gullviva. | 6vrigt pekar NVI:n inte ut nagra varden. | vastra
delen av omradet star ocksa tva aldre tallar pa kvartersmark som skyddas i detaljplanen.

Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéliningstaganden som &r aktuella fér
planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med bversiktsplanen.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Ekangen Roxtuna och Distorp Gérstad

| 6versiktsplanen for Ekangen Roxtuna och Distorp Garstad (2012) redovisas en utbyggnad
soder och 6ster om dagens befintliga bebyggelse i Ekangen. Det nu aktuella omradet ar i
Oversiktsplanen redovisat dels fér bostader och dels fér centrum med service, skola, kontor
och handel. Planen féreslar att bostaderna byggs ut med tradgardsstaden som férebild.
Ambitionen ar att skapa en variation av bostader samtidigt som ett 6kande antal boende ger
underlag for handel och service samt aven kollektivtrafik. En ny huvudgata ska ga igenom
de nya bostadsomradena, vilken ingar i den nu aktuella detaljplanen, och de nya
bostadsomradena kommer att nas soéder ifran. Utbyggnaden av bostader ska ske etappvis.

Oversiktsplanens staliningstaganden bedéms vara aktuella inom planomréadet och
detaljplanen férenlig med éversiktsplanen.

Gemensam oOversiktsplan for Linkdping och Norrkdping
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| den gemensamma dversiktsplanen for Linképing och Norrképing (2010) anges
Overgripande principer for framtida bebyggelseutveckling, transportsystem och
markanvandning i kommunerna. Genom att planera tillsammans narmar man sig visionen
om en gemensam storstadsregion med tva stadskarnor, vilken férutsatts ge en positiv
utveckling i hela regionen.

| dversiktsplanen namns, férutom satsningen pa staderna prioriteras sarskilt vissa orter som
beddms ha goda férutsattningar att utvecklas till smastader med god service, arbetstillfallen
och bra transportmajligheter for cykel och kollektivtrafik. Dessutom foreslas satsningar pa
orter i riktigt attraktiva lagen i stadernas narhet och da anges Ekangen Roxtuna som en
sadan ort.

Oversiktsplanens stéllningstaganden beddéms vara férenlig med detaljplanen.

Detaljplaner

Det aktuella planomradet ar idag i stort sett inte planlagt utan utgér obebyggd akermark.
Endast mindre delar i norr ar planlagd.

Bild 41. Kartan visar detaljplanernas avgrénsning.

Detaljplaner delvis inom planomradet
DP 1276, del av Stensatter 1:9 (Ekangens skola och Hasthagsvagen m.fl.)

DP 1324, Stensatter 107 m.fl. (Grénhdégsvagen m.fl.)
91

Detaljplan i Ekangen for Stensatter 1:107 m.fl.



DP 1478, Barstadskogen 1:5 m.fl. (Linsvagen m.fl.)

Detaljplaner i anslutning till planomradet

BPL 777, Stensatter 1:13, 1:73, 1:107 m.fl., 1: a planetappen (Morotsvagen m.fl.)
DP 1282, del av Stensatter 1:12 (i anslutning till Persiljevagen)

DP 1372, Stensatter 1:6 m.fl. (Bjorksattersvagen)

DP 1577, Stensatter 1:369 m.fl. (Rérvassvagen m.fl.)

DP 1602, Nasby 5:55 m.fl.

Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked 2022-06-22 och att darmed
tillata detaljplaneprévning for ett storre omrade i centrala Ekangen som omfattar totalt cirka 9
hektar mark. Atgarden dverensstdmmer med den férdjupade éversiktsplanen fér Ekangen-
Roxtuna och Distorp-Garstad. Omradet foreslas att delas upp och planlaggas i tva etapper
med tva detaljplaner i vardera etapp. Detta ar den forsta detaljplanen i etapp 1.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram, daterad 2024-09-04.
Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedoéms
ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i Miljiobedémningsférordningen SFS
2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till stallningstagandet grundas pa de
beskrivningar och bedémningar av planens inverkan pa miljéon som gjorts for féljande
aspekter: kulturmiljé och arkeologi, strandskydd, naturmiljo, buller, luftmiljo,
oversvamning/skyfall. Dessa aspekter har ocksa utretts i planarbetet, enskilda utredningar
har tagits fram som underlag, och férutsattningar samt konsekvenser beskrivs i denna
planbeskrivning. Planférslaget bedéms inte heller medféra att miljokvalitetsnormerna for
buller, Iuft eller vatten riskerar att Gverskridas eller innebara nagon risk for allvarliga olyckor
som kan paverka miljon negativt.

Ovriga kommunala beslut och stéliningstaganden

Strukturplan Ekangen

En strukturplan har tagits fram for 6stra Ekdngen som fardigstéalldes 2022. Arbetet har haft
sin utgangspunkt i den fordjupade 6versiktsplanen for Ekangen-Roxtuna och Distorp-
Garstad. Processen har omfattat ett stort antal méten och workshops med markagare och
Linkdpings kommun. Gemensamma utredningar har tagits fram som omfattar hela
strukturplaneomradet.
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Malet med strukturplanen har varit att faststalla struktur och principer for den fortsatta
utvecklingen av Ekangen, for att darefter kunna ga vidare med ett antal detaljplaner for
omradet. Utbyggnaden av strukturplaneomradet i 6stra Ekangen delas in i mindre etapper
vilket kommer att resultera i fyra detaljplaner. Aktuell detaljplan for Stensatter 1:107 m.fl. ar
den forsta detaljplanen att starta.

| strukturplanen redovisas en exploatering med cirka 2000 bostader av blandade
bostadstyper, skola, foérskolor, torg, park, idrottsplats, fullstor idrottshall och
centrumverksamhet. Omradet nas av en uppsamlingsgata soder ifran.

o s

Bild 42. Bilden visar strukturplan framtagen for den nya utvecklingen i 6stra Ekdngen
(Strategisk arkitektur, 2022).

Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkopings kommun

Handlingarna finns tillgangliga pa kommunens hemsida eller att bestalla.

Oversiktsplan fér Ekangen-Roxtuna och Distorp-Garstad, 2012, Linkdpings kommun.

Gemensam dversiktsplan for Link6ping och Norrképing, 2010, Linkdpings kommun och
Norrkoping kommun.
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Riktlinjer for parkering, 2023.

Barnkonsekvensdialog, 2023, Linkdpings kommun.

Handlingar framtagna av konsult

Handlingarna finns tillgangliga pa kommunens hemsida eller att bestalla.

Utredningar framtagna for detaljplanen:

Fordjupad kulturmiljoutredning infor detaljplan fér Stensatter 1:107 m.fl. i Ekangen,
Linkdpings kommun, 2023-11-10, framtagen av Reuter Metelius kulturmiljéspecialister.

Ljudnivaer fran fotbollsplan, Ekangen, Linkdping, 2024-06-26 framtagen av Soundcon.

PM Forprojektering, Detaljplan Stensatter 1:107 m.fl., Forprojektering avseende allman
platsmark, Linképings kommun, 2024-03-27, framtagen av Systra.

PM Geoteknik, Ekangen, Linképings kommun, 2024-03-27, framtagen av Systra.

Trafikbullerutredning Stensatter 1:107 m.fl. i Ekangen, Linkdping, 2024-06-04, framtagen
av Akustikkonsulten i Sverige AB.

Tradinventering och vitalitetsbedémning trad, 2023-06-16, framtagen av Vaxtteknik PS
Konsult AB.

Solljusstudie, 2024-09-03, framtagen av Cream arkitekter

Utredningar framtagna under arbetet med strukturplan med relevans for
detaljplanen:

Arkeologisk forstudie, Ekangen-Roxtuna-Distorp-Roxtuna, Rapport 2010:64, 2010-09-15,
framtagen av Ostergétlands museum.

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Ny strukturplan i Ekadngen, Rapport 2020:1,
Ostergétlands museum.

Dagvattenhantering Ekangen, underlag till strukturplan Ekangen, Stensatter 1:107 m fl,
Link6ping inklusive bilaga M190411-10,1-01, 2022-07-04, framtagen av VOS (vatten och
samhallsteknik AB).

Detaljhandel och service - Ekangen, rapport augusti 2018, framtagen av RSD.
Detaljhandel och service - Ekangen, PM uppdatering augusti 2023, framtagen av RSD.

Geoteknik PM, Geoteknisk undersokning, Detaljplan for Stensatter 1:312, Ekangen,
2017-01-21, framtagen av Tekniska Verken, Geoteknik, Dnr: 1563.

Kulturmiljoutredning infor strukturplan, Ekangen, Linkdping, 2019-10-31, framtagen av
Reuter Metelius kulturmiljéspecialister.
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Naturvardesinventering Ekangen, Linképing inkl Bilaga 1, biotopskyddade foreteelser,
Fennicus Natur AB, 2019

PM Geoteknik Atgéirdsférslag Ekangen, Linkdping, WSP, Rev A 2022-11-11.

PM Miljoteknisk markundersokning Stensatter 1:107 med flera, Linkdping, VOS (vatten
och samhallsteknik AB), 2023-11-08.

PM Trafikanalys, Ekéangen version 1.1, 2022-05-13 framtagen av M4Traffic.
Skyfallsanalys Ekangen, Etapp 1 PM, 2022-06-02, framtagen av DHI.

Oversiktlig geoteknisk undersékning Stensatter 1:107, Ekéngen, Markteknisk
undersokningsrapport (MUR), 2017-03-03 (rev 2017-10-17), framtagen av WSP Sverige AB.

Oversiktlig geoteknisk undersékning Stensatter 1:107, Ekangen, Tekniskt PM, geoteknik,
2017-03-03 (rev 2017-10-17), framtagen av WSP Sverige AB.

Oversiktlig markundersdkning Ekéngen, Linképing. Ewen Miljokonsult, 2021-04-29.
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