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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder
inom planomradet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

* Planbeskrivning (detta dokument som aven innehéaller
genomforandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedéms medfora
betydande miljépaverkan)

*  Grundkarta

* Fastighetsforteckning

Ovriga utredningar och underlag som hér till detaljplanen redovisas under rubriken
Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgangliga hos Kontakt Linkdping pa Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgangliga pa Linkdpings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2020-09-15). Detaljplanen
handlaggs med uttkat forfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen
ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang. Under samradet
respektive granskningen inhdmtas synpunkter fran berérda.

>

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande
apr 2017 sept 2020 okt 2023 varen 2024 hosten 2024

Laga kraft
vinter 2024

>
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Fragor och synpunkter
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkdping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till
postadressen Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkdping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diarieférs som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Detaljplanen mojliggér en ny byggnad for forskola pa del av fastighet Ramshall 1:1.
Forskolan foreslas kunna byggas ihop med befintlig lokal pa fastighet Lysmasken 2
som tidigare anvants for forskoledndamal. Ny bebyggelse ska ha hdg arkitektonisk
kvalitet och ska forhalla sig till omgivningen, saval befintlig bebyggelse som park-
och naturmiljé.

Planomradet utgor idag en del av ett gront strak langs med Tinnerbacken som
leder upp emot Berga hage. Da foreslagen férskola och forskolegard tar en stor del
av befintlig gronyta i ansprak ska kompensationsatgarder genomféras som starker
det ekologiska och rekreativa straket inom och i anslutning till planomradet.

Planforslaget bedéms vara forenligt med éversiktsplanen, samt kap 3, 4 och 5 MB.
Nagon betydande miljépaverkan bedéms inte uppsta som en féljd av planen.
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Inledning

| detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Barn- och ungdomsnamnden inkom med planansékan for en forskola i Berga
2017-06-12. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade att detaljplaneprévning tillats
2018-04-18. En 6kning av antal bostader och darmed invanare i Berga innebar att
nya forskoleplatser behdver tillskapas.

Utbildningsférvaltningen, i samrad med plankontoret (stadsplaneringsavdelningen)
landade i att lokaliseringen av ny forskola lampligast bor ske i omradet norr om
Soderleden, vaster om Vistvagen och séder om Ramstorpsgatan. For att tacka
behovet pa forskoleplatser bor forskolan ha en minimumkapacitet pa 120 platser.

Lokaliseringsutredningen landade i alternativ Ramstorpsgatan baserat pa ett antal
aspekter. En av aspekterna var trafik. Ramstorpsgatan avlastas pa ett bra satt av
Vistvagen, och det innebar att man snabbt kan ta sig in och ut pa den istallet for att
aka in i ett omrade. Angoring kan goras pa ett enkelt satt genom att man vander
inne pa forskoletomten och pa sa vis inte belastar trafiken inom Ramshall mer an
nédvandigt. Strandskydd var en annan aspekt, dar delar av férskolegarden
paverkas av strandskyddslinjen, jamfort med andra alternativ som paverkades mer.
Majlighet att utnyttja och bygga ihop férskolan med befintlig lokal inom Lysmasken
2, som tidigare varit en forskola var ytterligare en aspekt som lyfte alternativ
Ramstorpsgatan. Det innebér att ytan kan effektiviseras och ny férskolebyggnad
som ar tankt att byggas kan bli mindre samtidigt som forskolegarden kan bli storre.

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggéra uppférandet av en forskola inom del av Ramshall
1:1 med tillhérande angdring fran Ramstorpsgatan. Ny bebyggelse anpassas till
platsen och forhaller sig till omgivningen. Detaljplanen medger en forskola i tva
vaningar, varav i forekommande fall, en vaning i suterrang, samt tillhérande
utemiljé. Forskolan foreslas byggas ihop med befintligt hus dsterut pa fastighet
Lysmasken 2, dar lokalen i bottenvaning tidigare inrymt en forskola. Mojlighet for
fristdende forskolebyggnad medges ocksa.

Planomradet ligger intill ett viktigt gront strak i form av Tinnerbacksstraket. Den
sydostra delen av planomradet innehaller vardefull vegetation som detaljplanen
sakerstaller skydd for.
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Planens mal

Detaljplanen ska bidra till att tillgodose behovet av forskoleplatser i stadsdelarna
Berga och Ramshall. Vidare starks kopplingen mellan tva stérre gronomraden,
Tinnerbacksstraket och Berga hage.

Stadsbyggnadsidé

De stadsbyggnadsprinciper som efterstravats och som ska sammanvagas i detta
arbete ar i stort sett de principer som uttryckts i Arkitekturprogrammet fér
Linképings innerstad. Dessa ar:

e Varje projekt ska bidra till den omgivande staden
e Varje projekt ska visa hur det samspelar med sin omgivning
e Varje projekt ska ha en stadsbyggnadsidé/arkitektonisk idé

| detta projekt uttrycks det mera specifikt som att:

e Ramstorpsgatan och delar av parken far ytterligare en malpunkt som kan
berika gatans liv och puls samt omradets sociala struktur.

e Samspelet mellan park och gata bor fa sitt uttryck i gestaltningen av de
volymer och fasader som uppfors pa platsen. Materialverkan i de olika
fasaderna bidrar till att tydliggéra de olika karaktarerna.

e Omradet bjuder idag pa saval moderna kontraster saval som tidstypisk
funktionalistisk 50-talsarkitektur. Detta ar i sig en utmaning att ge platsen
en arkitektonisk idé som moter upp de olika aspekterna och karaktarerna.
Projektet ska darfor i mojligaste man tydliggéra och samspela med
omradets forutsattningar och karaktarer dar parkrummet, topografin och
den omgivande bebyggelsen satter sin pragel pa det som ska gestaltas.

Plandata

Planomradet ar belaget i Ramshall ca 1,8 km sdder om Linkdpings centrum.
Detaljplanen avgransas i norr av Ramstorpsgatan, i vast av fastigheten Laxen 1, i
syd av parkomrade och Tinnerbacken samt i 6st av fastigheten Lysmasken 2.
Omradet ar ca 0,82 ha stort. Omradet som planlaggs ags av Linkdpings kommun
(Ramshall 1:1) och AB Stangastaden (Lysmasken 2).
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Figur 1: Aktuellt omrade med direkt omgivning.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r relevanta for
detaljplanen direkt eller indirekt, sasom kommunala planer, program och beslut
mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)

Planomradet omfattas av Oversiktsplan fér staden Linképing 2010 och &r markerat
som ett omrade med "Bostdder med inslag av verksamheter dér fértéatning kan bli
aktuell”. | dversikisplanen ar de 6stra delarna av planomradet utpekat som
kulturhistoriskt vardefull miljo (Sédra Majelden). Omradet ar en god och valbevarad
representant for de hdgkvalitativa bostadsomraden som pa femtiotalet skapades i
Linkdping. Aven miljéerna kring Tinnerbacken beskrivs som en betydelsefull grén
korridor med hdga natur- och rekreationsvarden.

Linkdpings motesplatser — innerstadens torg och parker (antagen
2019)

| planen Link&pings moétesplatser anges bade strategier och inriktningar for
stadens offentliga moétesplatser — innerstadens parker och torg. Ett av planens
syfte ar att identifiera befintliga och foresla nya offentliga moétesplatser i arbetet
med att utveckla Linkdpings innerstad med fler och battre parker och torg. |
planhandlingen beskrivs den narliggande Berga hage — och Berga hages lekplats —
funktion som narnatur med en viktig koppling till Tinnerbacksstraket. Kopplingen
mellan dessa gronomraden ar viktig och skapar en lank ur bade en ekologisk och
rekreativ synpunkt. For att bibehalla och starka detta strak foreslas
kompensationsatgarder vidtas, las mer i avsnittet Natur- och parkmiljé under
rubriken Kompensationséatgérder.

Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad (antagen 2022)

| utvecklingsplanen for Linkdpings ytterstad lyfts de grona sambanden mellan
Berga hage och Tinnerbacksstraket. Vidare foreslas att Vistvagen utvecklas for att
bli ett urbant strék som staden kan utvecklas kring.

Planomradet ligger i ndra anslutning till Vistvagen och stor del av den trafik som
kommer till férskolan kommer fran Vistvagen.
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Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad (antagen 2017)
Detaljplaneomradet ligger inte inom omfang for Arkitekturprogram for LinkOpings
innerstad, men de tre huvudsakliga principer som anges i programmet har
tillampats pa projektet. De tre principerna ar:

Varje projekt ska bidra till den omgivande staden.

Varje projekt ska samspela med sin ndrmsta omgivning.

Varje projekt ska ha en arkitektonisk idé.

Vidare anges tio stadsbyggnadsprinciper att forhalla sig till samt vikten av
hallbart stadsbyggande.

Avvikelser fran oversiktsplanen
Forslaget till detaljplan dverensstammer med dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For planomradet galler idag tva planer SPL 181 som vann laga kraft 25 september
1952 och ar planlagd for park eller plantering (vitt och svart omrade) samt DP 811
som vann laga kraft 18 oktober 1988 och ar planlagd for bostader (gult omrade
hoger i bild).
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Figur 2: Utsnitt pa aktuella detaljplaner som galler for omradet.
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Forenlighet med miljobalken

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal som ar mest ldmpade. Anvandning som medfér en ur allman synpunkt
god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sadan anlaggning.

Den nya bebyggelsen kommer att gora intrang i ett omrade med bade natur- och
kulturvarden. Bebyggelsens placering och utformning har darfér anpassats till
forutsattningarna for att paverka sa lite som mojligt, vilket gor att paverkan bedéms
som acceptabel. Stadsplaneringsavdelningen bedémer att forslaget ar férenligt
med 3 kapitlet MB.

Riksintresse for |uftfarten

Planomradet ligger inom influensomrade for Linkdpings flygplats/SAAB:s flygfalt.
Den maximala héjden pa féreslagen bebyggelsen i detaljplanen &r Iagre an den
tillatna gransen for hindersfri hojd. Hinderfrinet for SAAB:s flygfalt &r +97,4 meter
over havet (RH 2000) inom aktuellt omrade.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

| 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands férebygga eller
atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Detaljplanens genomférande innebar att mark som idag ar park/naturmark tas i
ansprak for bebyggelse. Genomférandet berdaknas innebara en viss 6kning av
biltrafiken, vilket paverkar luft och buller. Dessa 6kningar bedéms dock inte
medfora betydande paverkan. Utredning har gjorts avseende

dagvatten. Atgarder for hantering av dagvatten planeras pa kvartersmarken inom
planomradet.
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Bullerutredning har inte genomférts, men utifran befintligt bullerunderlag som
kommunen tagit fram sa ar férutsattningarna goda for att uppna gallande riktvarden
for buller.

Berakning av luft har gjorts och ingen miljokvalitetsnorm beddéms paverkas.
Plankontoret bedomer att forslaget ar férenligt med 5 kapitlet Miljobalken.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna
Overskrids. Se vidare kapitel Detaljplanens genomférande och rubrik Buller, Luft
och Dagvattenhantering.

7 kap. Skydd av omraden

Strandskydd
Delar av planomradet ligger inom strandskyddsomrade och de delar som berérs av
strandskyddet ar primart skolgarden (friytan tillhérande forskoleverksamheten).

i

Figur 3: R&d linje anger planomrade. BI3 streckad linje anger strandskydd 100 meter.

Da en gallande detaljplan upphavs aterinférs automatiskt strandskyddet, om inte
strandskyddet upphavs i den nya planen. Tinnerbacken omfattas av strandskydd
100 m fran strandlinjen. Strandskyddet maste darmed upphéavas for de delar av
planomradet som berors av strandskyddet, vilket ar den sydvastra delen av aktuellt
omrade, se figur sid 12. Det omrade som berérs av upphavandet saknar byggratt
men omfattar partiella delar av den foreslagna forskolegarden. Merparten av
planomradet ar i gallande plan planlagt som park. Se vidare kapitel Detaljplanens
innebérd och rubriken Natur.

12

Detaljplan i Ramshall f6r del av Ramshaill 1:1 samt del av Lysmasken 2
(Ramstorpsgatan)



Detaljplanens innebord

| detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséttningar och féréndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomférande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom Ramshall har tillkommit under en lang tidsperiod. Har finns
aldre villabebyggelse fran borjan av 1900-talet men ocksa senare tillkommen villa-
och radhusbebyggelse fran 60-, 70- och 80-talen. | planomradets omgivning finns
flerbostadshus som mestadels ar uppforda pa 1950-talet. Befintligt servicehus i
kvarteret Laxen omedelbart séder om planomradet tillkom under mitten av 80-talet
pa tidigare Ramstorpsskolans tomt. Det senaste tillskottet i omkringliggande
bebyggelse ar punkthuset i kvarteret Ligustern som uppférdes 2007. Detaljplanen
foreslar att ny bebyggelse byggs ihop med befintligt hus i planomradets 6stra delar,
inom fastigheten Lysmasken 2, som tidigare varit férskolelokaler.

LLi | Lll T
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Figur 4: 1950-tals bebyggelse vid parkens 6stra del i kvarteret Lysmasken.
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Figur 5: Flerbostadshus utmed Ramstorpsgatan, vid parkens vastra del i kvarteret Laxen.

Figur 6: Punkthuset i norra delen av kvarteret Ligustern.

Ny bebyggelse

Detaljplanen medger bebyggelse av férskola i tva vaningar. Forskolans bruttoarea
beraknas som storst bli 1500 m2. Byggnadsarean regleras till max 750 m2, vilket i
samband med en hdjdbestammelse som majliggér tva vaningar landar pa 1500
m2. En férskola pa denna storlek kan inrymma 120 barn. Angiven storsta
bruttoarea mojliggor olika I6sningar da slutgiltig byggnadsutformning inte ar
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bestamd. Det finns tva maojliga scenarion for detaljplanens genomférande, det ena
ar att férskolan byggs ihop med befintlig byggnad pa Lysmasken 2 for att kunna
nyttja befintliga lokalytor som finns inom den fastigheten for att moéjliggéra en stérre
forskoleenhet. Det andra alternativet ar en fristdende férskolebyggnad, vilket ar ett
alternativ som exploator vill halla éppen.

Placering av forskolan har anpassats efter Ramstorpsgatans strackning och
innebar att forskolegarden blir bullerskyddad.

Platsen och placeringen inom planomradet ger forutsattningar for en val tilltagen
utomhusgard, som dimensioneras efter en minsta area pa 30m2 per barn, vilket ger
en total forskolegard pa cirka 3600 m2.

Planbestédmmelser

Anvandningen anges till skola (S) for ny bebyggelse inom planomradet.
Anvandningen skola adderas aven till den del av planomradet som beror befintlig
bebyggelse pa fastigheten Lysmasken 2. Detta for att mojliggdra att férskolan har
verksamhet i de lokalerna. Lysmasken 2 har anvandningen bostader (B) sedan
tidigare. Den bestammelsen finns dven med i denna plan, for att fortsattningsvis
mojliggdra bostadsdndamal i delar av huset. Vidare ges bestammelsen
centrumandamal (C) till bottenvaningen i Lysmasken 2. Detta for att mojliggora att
lokalen kan anvandas till annat an bostadsandamal om den inte anvands av
forskolan. | planbestdmmelser anges hdgsta nockhojd dver angivet nollplan.

| egenskapsbestdmmelse regleras stdrsta exploateringsgrad i kvadratmeter for
byggnadsarea (e1).

Utformning och gestaltning

Forskolans utseende, utformning och gestaltning foreslas utformas pa ett satt som
anpassas till den narliggande miljén och bebyggelse. Bebyggelsen ar placerad
langs med Ramstorpsgatan for att ge férskolegarden skydd fran det buller som
uppstar pa gatan, vilket innebar att bullernivan pa forskolegarden blir Iagre. Det
innebar aven att friytan ar riktad mot det grona natur- och parkstraket. Hur
byggnaden utformas mot Ramstorpsgatan ar viktig for upplevelsen fran gatan.
Angoring och inlastning sker fran Ramstorpsgatan, den delen far inte upplevas
som byggnadens baksida utan ska ges en medveten gestaltning och ett
stadsmassigt uttryck.

Forslagsvis utfors byggnadens fasader dels i tra och dels i tegel for att koppla
samman park och gata. Materialverkan i byggnadens olika fasader bidrar till att
tydliggora de olika kontrasterna. Vaxtbekladda tak ar att féredra, bade ur
hallbarhetsperspektiv (biologisk mangfald och dagvattenférdrojning etc). Det bor
tydligt framgé av byggnadens gestaltning att det &r en forskola.

Reglering av volymer, héjder och utformning kommer ses 6ver mer noggrant efter
samrad.
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Figur 7: Skiss pa foreslagen bebyggelse sett fran Ramstorpsgatan, alternativ hopbyggt med Lysmasken.
OBS endast forslag, inte fardig produkt. (Argly, 2022)

Figur 8: Skiss pa forskolan sett séderifran, alternativ hopbyggt med Lysmasken. OBS endast férslag, inte
fardig produkt. (Argly, 2022)
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Figur 9: Skiss pa foreslagen bebyggelse sett fran Ramstorpsgatan, alternativ fristdende byggnad. OBS
endast forslag, inte fardig produkt. (Argly, 2022)

Figur 10: Skiss pa foreslagen bebyggelse sett séderifran, alternativ fristdende byggnad. OBS endast

férslag, inte fardig produkt. (Argly, 2022)
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Figur 11: Sektionsskiss pa forskolan med héjder och vaningsplan. OBS endast skissarbete, inte fardig
produkt. (Argly, 2022)
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Konsekvenser av ny bebyggelse

Detaljplanen innebar att ett kuperat gronomrade tas i ansprak och delvis bebyggs. |
och med detta forloras visst ekologiskt och rekreativt varde. For att kompensera
detta planeras kompensationsatgarder for att dessa varden fortfarande ska finnas
pa platsen. Lds mer om detta i avsnittet Natur- och parkmiljé under rubriken
Kompensationsatgéarder. Viktigt att tillagga ar att en stor del av gronskan kommer
kvarsta, da naturomradet med de skyddsvarda ekarna skyddas och blir kvar, samt
att en stor del av planomradet ar férskolegard. Detta gors dels genom
bestammelsen Natur i plankartan, samt bestammelsen trdd. Utblickarna fran
Ramstorpsgatan mot Tinnerbacken férsamras delvis.

Det férvantas bli en trafikdkning av anlaggning av forskola. Okningen bedéms dock
inte vara en betydande 6kning av trafikmangder, utan mangderna bedéms fortsatt
vara acceptabla. Trafikbuller kan komma att 6ka nagot, men inte det heller i nagra
betydande mangder.

Tillganglighet
Planomréadet sluttar totalt cirka fem meter fran norr till sdder.

| planomradets sydvastra del anlaggs ett ekologiskt kompensationsstrak, som bade
Okar orienterbarheten i omradet och starker de rekreativa och ekologiska
kopplingarna. Fran Tinnerbacksstraket skapas ett strak som leder fran
Tinnerbacksomradet upp emot Berga Hage. Denna kompensationsatgard fortsatter
aven pa andra sidan Ramstorpsgatan, genom en anlagd stig med bankar och trad
utplacerade intill stigen for att mojliggora och framja rérelse mellan gronomradena.
Se figur 14 och 15 pa s. 20-21.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

Planomradet bestar idag av parkmark som sluttar ner mot Tinnerbacken och ar en
del av dess rekreationsstrak. Parkstraket langs Tinnerbacken utgérs i den har
delen av ett boljande parkrum som féljer backen och knyter samman
bostadsomraden i huvudsak fran tidsepoken 50- till 70-tal, ner mot centrala
Link6ping.

Planomradet bestar till stor del av grasmark. | syddstra delen av planomradet finns
en samling med aldre, vardefulla ekar. Detta utgdér en vardekarna for ekmiljéer med
hogsta klass i kommunens naturvardsprogram. Planomrédet ar en del av en
strategisk ekologisk och rekreativ koppling mellan tva av Link&pings storre
grénomraden - Berga hage och Tinnerbacksstraket, se figur 13. Fran
Tinnerbacksstraket, via Berga hage gar det att i en relativt gron milj6 ta sig anda
ner till Stdngan. Detta strédk fungerar dven som en spridningskorridor som forbinder
dessa gronomraden. Avsikten ar att i detaljplanen skydda den del av ekdungen
som finns inom planomradet samt att i méjligaste man kompensera for de
naturvarden som gar forlorade i och med tankt exploatering. Kompensationsstraket
ska utformas for att rymma ekologiska kompensationsatgarder for forlorad grasyta
och den férsvagade ekologiska koppling som uppstar med byggnation pa platsen.
De sociala vardena kompenseras med en utformning som stérker och tydliggér
entrén till Tinnerbacksstraket.
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lanspraktagande av marken inom planomradet innebéar att natur- och parkmiljon
kommer att forandras. Den befintliga grasytan kommer till stor del tas i ansprak
som skolgard, vilket innebar att marken inte kommer att bebyggas men att
anvandningen foérandras och att slitaget p& marken blir stérre an idag.

Figur 12: Parkrummet mot séder och med den skyddsvarda ekdungen vid Tinnerbacken.

Figur 13: Aktuellt omrade med intilliggande naturmiljéer. R&d cirkel visar delar av Berga hage och gul
cirkel visar del av Tinnerbécksstraket och ekdungen.
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Kompensationsatgarder

Da detaljplanen innebar att stora delar av den idag 6ppna grasytan tas i ansprak
och darmed paverkar den ekologiska och rekreativa korridoren mellan
naturomradena Tinnerbacken och Berga hage, kommer kompensationsatgarder att
vidtas. Kompensationsatgarderna kommer genomforas for att starka straket, bade
rekreationsmassigt och ekologiskt. Det ar viktigt att det finns en tydlighet i hur man
kan rora sig, vilket dessa atgarder ocksa syftar att bidra till. Forslagna atgarder
avses iordningstallas inom markanvandningen Park.

Kompensationsatgarder planeras aven norr om planomradet for att férlanga straket
fran Tinnerbacken upp emot Berga hage. | denna del kommer en stig att anlaggas
fran Ramstorpsgatan, éster om parkeringen tillhdrande fastigheten Ligustern 1.
Stigen ar tankt att ansluta till befintlig stig i Berga hage och skapar pa sa satt ett
trevligt promenadstrak for att ta sig mellan de tvad omradena.

BUNGHAOTORA - & j}\\)
Tt

~ 7 frazmmancen

N RUNT “RAD

PLANERA FRSKOLA

Figur 14: lllustration pa tankt utformning av kompensationsyta vaster i planomradet bredvid
férskolegarden. OBS endast skissarbete, inte fardig produkt. (Tyréns, 2022)
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Figur 15: lllustration pa tankt utformning av kompensationsyta norr om planomradet, 6ster om
punkthuset i kvarteret Ligustern. OBS endast skissarbete, inte fardig produkt. (Tyréns, 2022)

Park, lek och aktivitet

Inom gangavstand fran planomradet finns flertalet olika gronytor och lekplatser.
Det finns manga gronytor, parkomraden och lekytor i narheten. Tva lekplatser finns
i nérheten, Berga aktivitetspark och Berga hage narlekplats. Férskolegarden
kommer vara den huvudsakliga platsen for utevistelse och lek fér barnen pa
forskolan, men det finns aven lekplatser och andra narliggande utemiljéer som kan
utnyttjas for lek och larande som kan tillfora ett stort varde till verksamheten.

Friytan for forskolan &r drygt 3600 m? stor, vilket ger en yta pa lite drygt 30 m2 per
barn. Detta ar i enlighet med kommunens Riktlinjer for friytor (2022). Det ar majligt
att gora avsteg fran huvudkravet pa 40 m? genom att andra kriterier uppfylls, bland
annat att friytan ar minst 30 m2 per barn och att forskolan ligger inom 100 meter
fran omrade som medger vidlyftig lek, vilket beddms uppfyllas.

Mark och geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet, daterad 2020-08-03.

Jordforhallanden
Omradets 6stra delar utgdrs av fastmark av moran med delvis berg i dagen eller
nara markytan (<1m).

| 6vrigt ar planomradet ur geoteknisk synpunkt relativt likartat. Jordlagerféljden har
darfor generaliserats enligt foljande.

Under ca 0,2 m mullhaltig lera bestar jorden av fylining (lera med
torrskorpekaraktar) ned till 1,3-1,4 m djup under markytan. Darunder foljer
torrskorpelera och fast lera ned 3 m. Sonderingsresultaten indikerar att darunder
foljer fast skiktad lera och silt ned till ca 4m djup dar fastare bottenlager av
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friktionsjord har patraffats. Sonderingarna avslutats i fast lagrad moran inom 4-5 m
djup. Djupet till berg har inte narmare undersokts.

Grundvattenniva
Grundvattennivan har i borrhal 6 uppmatts att ligga under nivan 57,5 m (ca 3,5 m
under ursprunglig naturlig markyta).

Markradon

Radonmatningarna indikerar sammanfattningsvis hégradonmark. Byggnaders
grundkonstruktion ska darfor utféras radonsaker savida inte detaljerade matningar i
respektive huslage visar att lagre grad av radonskydd ar tillrackligt.

Grundlaggning av byggnader
| byggskedet kravs detaljerad geoteknisk undersokning for aktuellt byggnadslage.
Nedanstaende bedémningar ar vagledande i planskedet.

Grundlaggning av byggnader i 1-2 plan kan exempelvis ske med hel kantforstyvad
bottenplatta av betong alternativt pa langstrackta sulor av betong.
Uppfylinader/terrasseringar i storleksordningen 1 m kan utféras utan restriktioner
med avseende pa sattningar. Maximala grundtrycket under vouter, sulor etc bor
begransas till 100 kPa.

Mullhaltig jord och fyllning ska tas bort innan grundldggning och uppfyllnader
utfors.

Dar marknivan under byggnaderna behdver héjas kan detta forslagsvis utféras
enligt AMA Anlaggning 18, kapitel CEB.21 "Fyllning fér grundlaggning av
byggnad".

Under byggnadskonstruktionen utférs dranerande och kapillarbrytande lager
exempelvis enligt AMA Anlaggning 18, kapitel CEF.21 "Dranerande och
kapillarbrytande lager for byggnad". Draneringsledningar kring byggnaderna utférs
i normal omfattning.

Stabilitetsforhallanden
Forutsattningar for skred och ras saknas eftersom:

e |6sa jordlager saknas
e grundvattennivan ar lag
e genomsnittlig marklutning ned mot Tinnerbacken ar mindre an 1:10

Lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD)
Forutsattningar for infiltration av dagvatten ar begréansade péa grund av den tata
leran. Férdréjningsmagasin bor férses med braddavlopp.

Vattenomraden

Tinnerbacken, vattenférekomst (EU_CD: SE647295-148689) med ett strandskydd
pa 100 meter, har betydelse fér planomradet. Lokalt omhandertagande av
dagvatten inom planomradet ar av storsta vikt for att inte riskera varken befintlig
ekologisk status eller mojligheter att uppna faststalld miljokvalitetsnorm for
Tinnerbacken. Vidare ar det viktigt att uppratthalla en hallbar utveckling av
Tinnerbackens vattenkvalitet da forutsattningar for infiltration av dagvatten inom
planomradet ar begransade pa grund av den tata leran. Férdréjningsmagasin bor
férses med braddavlopp. For mer information, se avsnitt Dagvatten under rubrik
Teknisk forsorjning.
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Strandskydd

Motiv for upphavande av strandskyddet

Syftet med detaljplanen ar primart att méjliggéra uppférande av en forskola vilket
beddms vara ett angelaget behov fér kommunens langsiktiga planeringsberedskap
och sakra att det finns byggratter for férskolor som kan hantera en 6kad
befolkningsmangd. Detaljplanen har féregatts av en lokaliseringsutredning i
samband med det beslutade planbeskedet for aktuellt omrade.

Bedodmningen ar att den partiella del av planomradet som berérs av strandskydd till
stor del saknar betydelse for strandskyddets syften, se figur 16. Tillgadngligheten till
Tinnerbacken férsdmras inte av planerad bebyggelse. Strandskyddets syften
paverkas bara marginellt av féreslagen markanvandning. De anvandningar som
berérs ar Gata, Park, Skola och Natur.

o

Figur 16: Delar av planomrade som berérs av strandskydd.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

Kommunen far upphava strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan,
om det finns sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljdbalken. | det
aktuella fallet ar det punkten 5 som aberopas:

5. behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeléget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omréadet.
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Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

Planomradet ligger i ett kulturhistoriskt vardefullt omrade Sodra Majelden. Omradet
ar en god och valbevarad representant for de hdgkvalitativa bostadsomraden som
pa femtiotalet skapades i Linkoping.

Planfoérslaget beddéms inte medféra nagon negativ paverkan pa den befintliga
kulturmiljon.

Arkeologi

Omedelbart sdder och inom planomradet aterfinns fyra fornlamningsomraden,
varav en fornldmning ar beldgen inom planomradet. Fornldmningarna innehaller
skarvstenshogar och hagnader. Enligt Fornsdk Riksantikvarieambetet ar en del av
dessa fornlamningar paverkade av senare tiders anlaggningsarbeten. Avsikten ar
att undvika ingrepp i dessa fornlamningar. Samtliga fornlamningar ligger inom
markanvandningen Natur och bér darmed inte berdras av planerade atgarder.

| planomradets Ostra delar finns en skarvstenshog 7-8 m diameter och ca 0,5 m
hdg, den ar 6vertorvad, med i ytan talrika stenar 0,2—0,5 m stycken. Denna
fornldmning ligger i fastighetens dstra kant och kommer inte paverkas av
férskolans bebyggelse eller tillhdrande utemiljo.

| yttrande fran Lansstyrelsen (2021-10-21) sa uttrycks att om skogsdungen
kommer att forbli orérd i samband med exploateringen i omradet sa har
Lansstyrelsen inget att erinra ur formlamningssynpunkt.
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Figur 17: Roda och turkosa prickar illustrerar fornlamningar.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger relativt ndra innerstadens serviceutbud. Majeldens Tobak ligger
langs med Ramstorpsgatan narmare Vistvagen.

| och med denna planprocess - som syftar till att i férsta hand tillskapa en byggratt
for en forskola - 6kar utbudet av férskoleplatser i den sodra delen av staden.
Anvandningen centrumandamal (C) adderas till befintlig bottenlokal i Lysmasken 2.
Detta framst for att mojliggora att det finns verksamhet i bottenvaningen om
forskolan blir fristdende.

Utdver detta ligger utmed Ramstorpsgatan - i kvarteret Laxen 2 - férskolan
Ramstorpsgatan 32. | kvarteret Laxen 1, ligger ocksa Ramstorpsgatans
servicehus.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Planforslaget innebar att fler barn kommer réra sig inom planomradet da det blir en
forskola med stor skolgard i anslutning till tva stérre gronomraden (Berga hage och
Tinnerbacksstraket). Forskolan med sin tillhérande friyta planeras for att pa basta
satt kunna nyttjas av barn.

| sédra delen av Berga hage, mot Ramshall och Ramstorpsgatan, finns en lekplats.
Utdver lekplatsen ar Berga hage en vardefull plats for lek i naturmiljé. Lekplatsen
utgdr en del av Berga hage. Parken fungerar idag som en narpark fér Ramshall.
Narparken ar centralt placerad i stadsdelen sa den utgér en viktig motesplats for
barnen i omradet. | planomradets narhet finns ocksa i den sddra delen av
Tinnerbacken en lekpark, Bergas Aktivitetspark.

Soder om planomradet passerar ett stérre gang- och cykelstrak som kommer
mojliggdra hamtning och Iamning via gang eller cykel. Det innebéar att stora delar
av den omkringliggande miljon ar bilfri.

Trygghet

Naromradet kring kvarteret har goda forutsattningar for att bli ett tryggare och
sakrare bostadsomrade. Ett exempel pa detta ar att Ramstorpsgatan kompletteras
med verksamheter och entréer mot gatan vilket innebar att gatan kommer att
genomstrémmas av fler manniskor, vilket i sin tur har en positiv effekt for
tryggheten i omradet. Om foreslagen exploatering genomfors enligt planforslaget
kommer det att bidra till en tryggare milj6 i planomradets narmaste omgivningar da
flera manniskor bestker/genomstréommar omradet.

Jamstalldhet och mangfald

En planering med manga olika gréna ytor i narheten av bostader/verksamheter och
sakra gang- och cykelvdgar som underlattar kopplingen mellan olika malpunkter,
saval inom naromradet som mellan stadsdelarna, ar en viktig aspekt i att skapa en
hallbar stadsdel. Transportldnkarna ska fungera for en befolkning med olika
forutsattningar att ta sig fram i stadslandskapet.

Inom promenad- och cykelavstand (ca 750 m) finns offentlig och kommersiell
service i Berga centrum vilket minskar behovet av bil. Aven narheten till
kollektivtrafik (ca 175 m) bidrar till minskat bilberoende. Da det ar en stérre andel
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kvinnor an man som aker kollektivt, innebar detta att kvinnors vardagsliv kan
forbattras, vilket ar viktigt ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet ligger intill Ramstorpsgatan. En befintlig in-/utfart till Ramstorpsgatan
finns i planomradets vastra del som idag leder till en vandplats. Planomradet
saknar utfarter till gatunatet i de dstra och sddra delarna. | den norra delen av
planomradet, i direkt anslutning till Ramstorpsgatan tillskapas angoéring for den
féreslagna forskolan. Angéringen utformas med majligheter till varutransporter,
hamtning och ldmning av forskolebarn samt ett begransat antal parkeringsplatser.

En trafikrékning pa Ramstorpsgatan fran 2017 visar 900 fordon/dygn, vilket anses
vara sma trafikmangder. En forskola antas hdja denna mangd, men inte med
s&dana mangder att det ger en betydande skillnad. Aven med detta tillskott blir de
totala trafikmangderna sméa pa Ramstorpsgatan, vilket ger en marginell férandring
av bullersituationen och darmed acceptabla bullervarden for den foreslagna
verksamheten. Enligt naturvardsverket ska forskolegarden enligt norm uppfylla
kravet pa 50 dBA ekvivalent ljudniva pa de delar av garden som ar avsedda for lek,
vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA
underskridas pa dessa ytor. Dessa nivaer motsvarar de nivaer som enligt 3 § i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bér underskridas pa en
uteplats vid nya bostadsbyggnader for att férebygga olagenhet fér manniskors
halsa. Nedanstaende bild visar bullernivaer i dagslaget, utan en forskolebyggnad.
Bullernivan beddéms klara gallande riktvarden och kommer bli &nnu battre med en
byggnad som sanker bullernivderna ytterligare.

26

Detaljplan i Ramshall f6r del av Ramshaill 1:1 samt del av Lysmasken 2
(Ramstorpsgatan)



LIGUSTERN

LYSMASKEN

RAMSHALL
11

Vég (Leq)

! 35-40dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
65-70 dBA
70-75 dBA
> 75 dBA

Figur 18: Trafikbullersituationen for aktuellt omrade. Bullret varierar mellan 40-60 dBA ekvivalentniva
inom planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Omedelbart intill den sddra delen av planomradet, i parken, finns en cykelbana
som ansluter till Tinnerbackens valtrafikerade gang- och cykelbana. Fran detta
strak tar man sig enkelt till férskolans entréer, vilket méjliggér hdmtning och
ldmning av barn via gang eller cykel. Vistvagen har gang- och cykelbanor som
mojliggor transport till och fran forskolan utan bil. Ramstorpsgatan saknar dock en
separat gang- och cykelbana, och har enbart trottoar langs med bilvagen.

Norr om planomradet finns Berga hage, en s.k. narpark i omradet. Idag finns en
grén koppling mellan Berga hages sddra del och Tinnerbacksstraket via
Ramstorpsgatan. Det saknas dock gang- och cykelvagar som knyter ihop
omradena.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 150 meter fran narmsta kollektivtrafikhallplats, hallplats
Majelden pa Vistvagen. Hallplatsen trafikeras av flera busslinjer och under dagtid
pa vardagar passerar en buss ungefar var 5:e minut.

Parkering och angoring

Enligt kommunens riktlinje "Parkering i planering och bygglov’ (2012) anges
parkeringstal for forskola i centrala staden. | riktlinjen anges parkeringstal 2,5
bilparkeringar for anstallda och 2 platser for féraldrar m.m. per 1000 m2 BTA.
Totalt finns 7 parkeringar for bilar. Parkering for rorelsehindrade ligger mindre an
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25 meter till en av forskolans entréer, vilket ar kraven som stalls pa tillganglighet.
Samtliga parkeringsplatser placeras vaster om forskolebyggnaden.

For cykel galler 7 parkeringsplatser for anstallda och 15 for féraldrar och barn per
1000 m2 BTA.

Angoring till forskolan maojliggérs genom in- och utfart till och fran Ramstorpsgatan
och hardgjord yta pa forskolans framtida. Ytan for parkering och angéring ar
enkelriktad och in- och utfarten ar separerad.

Tabell 1: Behov av bilparkeringsplatser.

Parkeringstal bil BTA (m?) | Parkering for Parkering for Totalt
(antal platser per 1000 m? anstallda féraldrar och barn
BTA)
2,5 for personal 1500 3,75 (4) 3 (3) 6,75 (7)
2 for foraldrar och barn

Tabell 2: Behov av cykelparkeringsplatser.
Parkeringstal cykel BTA (m?) | Parkering for Parkering for Totalt
(antal platser per 1000 m? anstallda féraldrar och barn
BTA)
7 for personal 1500 10,5 (11) 22,5 (23) 33 (33)

15 for foraldrar och barn

Parkering for de bostader som ingér i planomradet tillgodoses av befintliga
parkeringsplatser inom fastigheten Lysmasken 2.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medféra pa miljén, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersékning om detaljplanen antas
medféra betydande miljépaverkan. Undersékningen har resulterat i att ingen
utférlig miljbkonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
beddmning av nedan stadende miljdaspekter har bedémts behodvas.

Trafikbuller

Buller genererat fran trafik ar pA Ramstorpsgatan mellan 40-60 dBA. For att ha en
sa bullerskyddad utemiljé som mgjligt sa ar férskolebyggnaden placerad langs med
Ramstorpsgatan och agerar bullerskydd for férskolegarden. En bullerutredning
avses att goras innan granskning.

Klimatanpassning

Okade nederbdrdsmangder pa grund av pagaende klimatférandringar innebar risk
for 6kade dagvattenmangder som kan orsaka hoga floden om atgarder inte vidtas.
Hur dagvattnet ska omhandertas beskrivs narmare i avsnittet Teknisk férsérjning,
Dagvatten.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och spillvattenledningar ligger placerade enligt bilden nedan. Ett u-omrade
(markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar) placeras vister om
byggnaden for att sikerstilla att ledningar kan ligga dar.

N

Figur 19: Karta 6ver befintliga vatten- och spillvattenledningar. (Spillvatten - brun, vatten - bla).

Dagvatten

| nulaget bestar marken av park- och naturmark som sluttar fran cirka +67 meter i
norr ner till cirka +61 meter i syd. Omradet fortsatter slutta konstant ner mot
Tinnerbacken med vattenniva pa cirka +56 meter. Marken bestar av lerjordar som
har lag genomslapplighet.

Befintlig dagvattenledning ligger i vastra delarna av planomradet. | dagslaget leds i
princip inget vatten fran planomradet idag till det allmanna dagvattenledningsnatet,
utan avleds pa marken direkt till vattenférekomsten Tinnerbacken.

For att sakerstélla att dagvattenledningen kan ligga dar den ligger placeras ett u-
omrade langs med Ramstorpsgatan i vaster.
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Figur 20: Karta 6ver befintlig dagvattenledning.

En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen (2022-04-06, Ramball)
vilken utgar fran gallande dagvattenpolicy for Linkdpings kommun (beslutad av KF
2017). Policyn ar tankt att vara ett stdd vid dagvattenutredningar for planprojekt
och exploateringsprojekt, samt vid uppféljning i bygglovsprovning och
anmalan/tillsyn enligt miljdbalken. | vagledningen féreslas att

en malsattning bor vara att férdréja och rena de férsta 10 mm innan
férbindelsepunkten, dvs inom kvartersmarken.

Enligt utredningen beddéms det vara mgjligt att med relevanta atgarder for
fordréjning och rening av dagvatten exploatera omradet utan att det kommer
medfdra nagon negativ paverkan pa recipienten Tinnerbacken. Utredningen
foreslar att sa mycket férdréjning och rening av dagvatten som majligt ska ske pa
kvartersmark innan det kopplas pa det allmanna ledningsnatet. For att fordrdja de
forsta 10 mm behodvs bland annat en magasinvolym pa 29,3 m3. Vidare sa behovs
krossmagasin, skelettjordar, 6versilningsyta, avskarande dike och krossdike. Se
samtliga atgarder i figur 20. Det ar viktigt att det avskarande diket inte placeras for
nara ekmiljon sa att traden tar skada av diket.

For att dagvattenlésningen ska halla dver lang tid framdver ar det viktigt att
fordrojningsytor och eventuella anlaggningar underhalls kontinuerligt for att behalla
funktionen.
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Figur 21: Karta med féreslagna dagvattenatgarder.

Fjarrvarmef/fjarrkyla

Fjarrvarmeledning finns inom planomradet. Forutsattningarna for att ansluta ny
bebyggelse till fjarrvarme ar goda. Ledningen skyddas genom u-omrade i
plankartan.
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Figur 22: Karta 6ver befintlig fjarrvarmeledning.

El

Befintliga elledningar finns inom planomradet varav en del ligger utefter
Ramstorpsgatan. En befintlig transformatorstation finns i det nordostra hornet av
planomradet (E-omrade). Det kan finnas behov av att byta ut befintlig néitstation
mot en storre for att klara det tillkommande effektbehovet. Tillkommande el
anslutningar inom detaljplanen kommer anslutas till den transformatorstationen.

Ledningarna skyddas av u-omrade i de delar som ar kvartersmark.

32

Detaljplan i Ramshall f6r del av Ramshaill 1:1 samt del av Lysmasken 2
(Ramstorpsgatan)



s
e
o

Remstorpe,

Figur 23: Karta 6ver befintlig elledning.

Tele och opto
Telenitet 4gs av Telia/Skanova.

Det finns optoledningar inom planomradet. Forutsdttningarna att ansluta till dessa
ar goda. Ledning ligger intill fjarrvirmeledningen och skyddas av samma u-
omrade.

Bredbandsnitet dgs av Utsikt.
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Figur 24: Karta 6ver optoledningar.

Avfall

Hamtning av avfall kommer att ske vid angoringsplats inom kvartersmark placerad
mellan forskola och Ramstorpsgatan. Férskolans infart ar dimensionerad sa att en
sopbil kan koéra in. Rum fér avfall anordnas i den nya forskolebyggnaden.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Avvagningar avseende motstaende intressen handlar framst om att ett parkomrade
tas i ansprak for bebyggelse. En 6kning av trafikmangder ar sannolik, men bedéms

inte vara av betydande storlek.

Fortsatt arbete

e Reglering av volymer, héjder och utformning kommer ses éver mer
noggrant efter samrad.
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Genomforande av detaljplanen

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som krévs for ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande
av detaljplanen. Genomférandefragorna har ingen sjélvsténdig réttsverkan utan
utgér en del av planhandlingarna och ska vara vdgledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utdkat forfarande. Planprocessen beraknas i
huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang som en féljd av
oférutsedda handelser.

Preliminar tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 4 2023
Granskning varen 2024
Antagande hosten 2024
Laga kraft, tidigast hdsten 2024

Tidplan for detaljplanens genomférande
Utbyggnad allman plats varen 2026-2027
Utbyggnad kvartersmark varen 2025-2026

Genomfdrandet av detaljplanen bdrjar nar detaljplanen vinner laga kraft.

Detaljplanen majliggor tva olika scenarion for férskolebyggnadens uppférande
inom kvartersmark:

- Det ena alternativet ar byggnation av en foérskolebyggnad som
sammanlankas med befintlig lokal inom fastigheten Lysmasken 2.

- Det andra alternativet ar byggnation av en fristdende forskolebyggnad, ej
beroende av lokalen inom Lysmasken 2.

lordningstallande av allman plats kommer att paborjas efter byggnation av
forskolebyggnaden. Nar byggnationen av férskolan narmar sig fardigstallande,
och byggtrafikflodet avtagit i slutet av utbyggnationen av kvartersmarken,
kommer kommunen fardigstalla allman platsmark. Tidplanen ar preliminar och
kan komma att férandras.
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Genomfdérandetid
Planens genomférandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men kan da
andras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Med allman plats avses ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt
behov, till exempel en gata eller en park. Linképings kommun ar huvudman fér
allmanna platser inom planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnad och skétsel av dessa omraden.

Markskotsel allman plats

Detaljplanen innebar att kommunens omrade med driftansvar férandras, da det pa
platsen planlaggs for en forskola med tillhérande utemiljo inom ett omrade som ar
planlagd som park. Det geografiska omradet med kommunens driftansvar minskar i
och med detaljplaneldggningen maojliggdr kvartersmark for forskola, samtidigt som
skotselnivan okar for den del av allman plats (PARK) som foreslas i planomradet.

Inom den vastra delen av planomradet, som utgér allman plats PARK, kommer
kompensationsatgarder att utféras. Kompensationsatgarder planeras aven att
utféras inom del av parkomradet norr om Ramstorpsgatan. Detta resulterar i att det
delvis kommer att kravas en hogre skoétselstandard an vad den befintliga grasytan
har idag.

Kvartersmark
Exploatdren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av kvartersmark.

Detaljplanen majliggor for byggnation av férskola med tillhérande utemiljé. For
omradet som planlaggs som kvartersmark (forskolegard samt parkeringsyta
etcetera) kommer Lejonfastigheter AB ansvara for utbyggnad, drift och underhall.

Teknisk forsorjning

Tekniska verken i Linképing AB ar huvudman for allmanna VA-ledningar,
dagvattenledningar, och elledningar i omradet. Tekniska verken i Linképing AB
ansvarar darmed foér utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Exploatdren ansvarar fér och bekostar all utbyggnad av ledningar inom
kvartersmark, fran anslutningspunkter anvisade av ledningsagaren. Exploatoren
ska underratta ledningsagaren nar anslutning till de allmanna ledningarna ska ske.

Avfall
Tekniska verken i Linkdping AB ansvarar for avfallshanteringen i planomradet.
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Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal finns tecknat mellan Linkdpings kommun och Lejonfastigheter AB.
Ramavtalet reglerar parternas ataganden och kostnadsfordelning inom arbetet
med detaljplan for ny férskola. Detta avtal reglerar &ven principerna fér planens
genomfdrande.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska tecknas mellan Lejonfastigheter AB och Link&pings
kommun innan detaljplanens antagande.

Detaljplaneférslaget mojliggor tva olika scenarion av genomférande inom
kvartersmark: Byggnation av en fristdende forskolebyggnad, alternativt byggnation
av en forskolebyggnad som byggs samman med befintlig lokal inom Lysmasken 2.
| exploateringsavtalet kommer markdverlatelse, markupplatelse samt tillhdrande
ersattningsfragor, villkor och ansvar for detaljplanens genomférande, samt
parternas ekonomiska atagande, sa som atgarder inom allman platsmark
(exploateringsbidrag) samt ekologisk kompensation med mera att regleras. Avtalet
ska vara framférhandlat innan detaljplanens granskningsskede.

Beroende pa, om Lejonfastigheter valjer att bygga en fristaende eller
sammanlankad férskolebyggnad, behdver olika avtal upprattas mellan parterna. Se
vidare under rubriken Ovriga avtal.

Ovriga avtal

Om exploatéren (Lejonfastigheter) landar i att det kommer att byggas en fristaende
forskolebyggnad kommer marken att upplatas med tomtratt till forman for
Lejonfastigheter, for detta alternativ Ias vidare under rubriken Tomtréatt. Om
exploatéren (Lejonfastigheter) kommer att kopa befintlig lokal inom Lysmasken
(som 3D-utrymme) sa kommer bland annat tva separata kdpeavtal att upprattas
mellan exploatéren (Lejonfastigheter). Ena kopeavtalet kommer att upprattas
mellan Lejonfastigheter och agaren till Lysmasken 2 (Stangastaden), det andra
kopeavtalet kommer att upprattas mellan Lejonfastigheter och kommunen rérande
ett markomrade inom del av Ramshall 1:1. Se for detta alternativ vidare under
rubrikerna Képeavtal samt Nyttianderéttsavtal.

Om exploatéren (Lejonfastigheter) foérvarvar 3D-utrymme (omfattande den lokal
somt tidigare inrymt férskola) kommer kommunen att upplata férskolans friyta med
ett nyttjanderattsavtal. Avtalet kommer att I6pa sa lange som behov for férskolan
finns. | avtalet kommer ansvarsférdelningen mellan nyttjanderattshavaren och
fastighetsagaren att regleras. Se vidare rubrikerna Képeavtal samt Nyttianderiétts-
avtal.

Tomtréttsavtal

Om exploatéren (Lejonfastigheter) valjer att ga vidare med alternativet att bygga en
fristaende forskola kommer den del av Ramshall 1:1 som planlaggs som
kvartersmark att styckas av till en fastighet for forskoleandamal och upplatas med
tomtratt till forman for Lejonfastigheter. Ett tomtrattsavtal kommer att tecknas
mellan Linkdpings kommun och Lejonfastigheter.

Képeavtal

Om exploatdren (Lejonfastigheter) valjer att ga vidare med alternativet att bygga en
forskola som sammanlankas med befintlig lokal inom Lysmasken 2 kommer ett
kopeavtal att upprattas mellan Linképings kommun och Lejonfastigheter AB
avseende ny fastighet for forskolebyggnad, inom del av fastigheten Ramshall 1:1.
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Den nya fastigheten kommer omfatta byggratten for férskola samt den del av
kvartersmarken som angransar till byggratten (inom ett avstand pa cirka 1,5 - 2
meter utanfor byggratten).

Hela planomradet kommer att varderas och ett genomsnittsvarde fér marken inom
planomradet kommer utgora kostnaden for den mark som saljs.

Linképings kommun anstker om erforderliga fastighetsbildningsatgarder hos
kommunlantmateriet samt star for lantmaterikostnader avseende avstyckningen.

Lysmasken 2 ags idag av AB Stangastaden. Ett kdpeavtal kommer aven att
upprattas mellan Lejonfastigheter AB och AB Stangastaden avseende lokalen
(tredimensionellt utrymme) inom fastigheten Lysmasken 2. Lejonfastigheter
ansoker om erforderliga fastighetsbildningsatgarder hos kommunlantmateriet.
Lejonfastigheter AB star for samtliga lantmaterikostnader.

Nyttianderéttsavtal

Om Lejonfastigheter forvarvar ett 3D-utrumme for lokal inom Lysmasken 2 (som
tidigare anvants som férskola) kommer Lejonfastigheter AB och Linkdpings
kommun (&gare till Ramshall 1:1) att teckna ett nyttjanderattsomrade for det
omrade som ar gulmarkerad i figur 25, exklusive ett omrade om ca 1,5-2 meter
utanfor det omrade som ar markerat med "S”. Nyttjanderattsomradet omfattar friyta
samt angdring till férskolan inom nastan all kvartersmark som omsluter byggratten
for skola, exklusive den kvartersmark som ligger ca 1,5 - 2 meter narmast
byggratten. Nyttjanderattsvtalet ska tecknas innan detaljplanens antagande och
avser partiell nyttjanderatt av mark fér lek och rekreation samt angéring till
forskolan. | avtalet, som kommer att I6pa sa lange behov for férskola finns, ska
ansvarsfoérdelning mellan nyttjanderattshavare och fastighetsagare klargoras.

Figur 25: Omrade for partiell nyttjanderétt.

Skétselavtal
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Detaljplaneomradet berdrs idag av ett internt skotselavtal. Inriktningen ar att
dagens skotsel av gronytan kommer kunna fortga fram till dess att detaljplanen
vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Fastigheter och fastighetsdgare inom detaljplanen:

Ramshall 1:1 &gs av Linkdpings kommun.

Lysmasken 2 ags av AB Stangastaden.

e

-
ur
5
E RAMSHALL 1:1

Figur 26: Karta 6ver berorda fastigheter.
Fastighetsbildning och fastighetsrattsliga konsekvenser

Nya fastigheter — om exploatéren férvarvar 3D-utrymme fran Lysmasken 2

1. Ett markomrade om cirka 900 kvadratmeter (brunt omrade i figur 27)
avstyckas fran fastigheten Ramshall 1:1. Linkdpings kommun anstker om
lantmateriforrattning. Den nybildade fastigheten saljs till Lejonfastigheter
AB, under férutsattning att Lejonfastigheter képer 3D-utrymmet (som
beskrivs under punkt 2 nedan) av AB Stangastaden AB.
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Figur 27: Karta som visar byggréttens placering.

Nya fastigheter — om exploatéren véljer att uppféra en fristdende férskolebyggnad

2. Ett markomrade om ca 4 700 kvadratmeter (gult omrade i figur 28,
exklusive ca 1,5-2 meter utanfoér det bruna omradet i figur 27)) avstyckas
fran fastigheten Ramshall 1:1.

Ombildning av fastigheter

3. Ett 3D-utrymme om ca 253 kvadratmeter golvyta (se omrade i figur 28 som
avgransas med orange linje) 6verfors genom fastighetsreglering fran
Lysmasken 2 till den nybildade fastigheten (punkt 1 ovan). Inom
Lysmasken 2 bildas ett 3D-utrymme av befintlig lokal (se vidare under
rubriken Tredimensionell fastighetsbildning, orange linje i figuren illustrerar
3D-utrymmets golvyta). Lejonfastigheter AB képer markomradet samt 3D-
utrymmet fran AB Stangastaden. Lejonfastigheter AB ansdker om
lantmateriférrattning.

4. Detaljplanen mojliggor att en fastighet for forskola kan bildas av den
nybildade fastigheten (se punkten 1 ovan) tilsammans med markomradet
samt 3D-utrymmet (se punkt 3 ovan) fran Lysmasken 2. Lejonfastigheter
AB anséker om och bekostar lantmateriférrattning.

Den nya forskolefastigheten som bildas (se punkt 1,3 och 4 ovan) kommer ha
behov av ytterligare markomrade for att sakra sitt behov av friyta/utemiljo till
forskolan. Lejonfastigheter AB (framtida &gare av den nya fastigheten) kommer att
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teckna nyttjanderattsavtal med Linkdpings kommun (fastighetsagare till Ramshall
1:1), for att kunna nyttja det omrade som ar gulmarkerat i figur 27 som
friyta/utemiljé/ angoéring for férskolan.

Tredimensionell fastighetsbildning

Lysmasken 2 ar idag bebyggd med ett flerbostadshus fran 1953 med en lokal i
kallarplan, denna lokal har tidigare anvants till forskola. Pa taket till lokalen finns
uteplatser till de boende inom fastigheten.

Detaljplanen majliggor forskola inom den befintliga lokalen samt en
sammanbyggnad av denna lokal med den férskola som detaljplanen majliggér
inom del av Ramshall 1:1. For att mojliggora detaljplanens genomférande, samt
underlatta forvaltningen av den nya foérskolan, kommer tredimensionell
fastighetsbildning att tillampas. Syftet med denna fastighetsbildning ar att éverféra
ett tredimensionellt utrymme (lokalen) fran Lysmasken 2, till den fastighet som
nybildas i samband med detaljplanens genomférande (se punkt 1 under rubriken
Nya fastigheter).

Ett tredimensionellt fastighetsutrymme med en golvyta om cirka 253 kvadratmeter
kommer genom fastighetsreglering dverfoéras fran Lysmasken 2 till den fastighet
som nybildas i samband med detaljplanens genomforande. Pa taket till lokalen
inom Lysmasken finns idag uteplatser till fastighetens boende. Granserna i det
tredimensionella utrymmet kommer att vertikalt ga i ytskikt vagg till lokalen och
horisontellt vid undersida bjalklag, mer exakt gransdragning kommer definieras i
den kommande projekteringen av férskolebyggnaden och beskrivas i kommande
avtal. For eventuell samverkan mellan fastigheterna kan servitut och/eller
gemensamhetsanlaggning behdéva bildas. De tredimensionella fastighetsgranserna
samt omfattningen av eventuella gemensamhetsanlaggningar och servitut kommer
att preciseras i detaljprojekteringen av den nya byggnaden.

1295|
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Figur 28: Bild dver golvytan for tredimensionellt fastighetsutrymme inom Lysmasken 2,
markerad med orange linje.

Gemensamhetsanlaggningar
Omfattningen av eventuella gemensamhetsanlaggningar, till foljd av ovan
beskriven tredimensionell fastighetsbildning kommer att preciseras i samband med
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detaljprojekteringen av den nya férskolebyggnaden. Exploatéren star fér eventuella
kostnader.

Servitut

Omfattningen av eventuellt nya servitut, till f6ljd av kommande fastighetsbildning
kommer att preciseras i samband med detaljprojekteringen av den nya
forskolebyggnaden. Exploatoren star for eventuella kostnader.

Ledningsratter samt Ovriga rattigheter
Majlighet att bilda ledningsratt ges inom pa plankartan markerat u-omrade, se figur
28.

Figur 29: Plankarta med aktuella u-omraden.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaden for planen regleras i ramavtal mellan Linképings kommun och
exploatéren. Kommunen kommer inte ta ut nagon planavgift i samband med

bygglov.

Kommunala investeringar och kostnader
Tekniska verken i Linkdping AB bekostar férbattringsarbeten for deras ledningsnat
och nedlaggning av dagvattenledning och dagvattenmagasin pa allman plats.

Utbyggnad av allman plats i 6vrigt bekostas av Linkdpings kommun. Linkdpings
kommun tar sedan ut exploateringsbidrag fér de delar som belastar
exploateringsbudgeten.

42

Detaljplan i Ramshall for del av Ramshall 1:1 samt del av Lysmasken 2
(Ramstorpsgatan)



Detaljplanen innebar att kommunens kostnader avseende drift och skétsel dkar,
eftersom allman plats i detaljplanens vastra omrade kommer att utvecklas fran gras
till park.

Exploatdrens investeringar
Exploatoren bekostar de atgarder inom kvartersmark som ar férknippade med
genomfdérandet av detaljplanen.

Exploatdéren ska bekosta ombyggnation samt iordningstéllande av allman
platsmark i form av exploateringsbidrag. Exploatdren kommer att betala
exploateringsbidrag for:

e Ombyggnation inom del av Ramstorpsgatan samt iordningstéllande av
parkmark inom planomradet.

e Kompensationsatgarder for den naturmark som tas i ansprak i och med
genomférandet av detaljplanen. Detta inkluderar atgarderna som gors norr
om Ramstorpsgatan.

Exploatoren star for forrattningskostnader for 3D-fastighetsbildning.

Ekologisk kompensation

Genomférandet av detaljplanen medfér att naturmark tas i ansprak for att
mojliggdra en ny forskola. Till féljd av detaljplaneladggningen ska ekologiska
kompensationsatgarder genomforas. Dessa atgarder ska bekostas av exploatoren.

Fastighetsbildning m.m.
Linképings kommun bekostar forrattningskostnaderna fér den nya fastigheten for
férskola.

Lejonfastigheter AB star for forrattningskostnader for tredimensionell
fastighetsbildning samt anséker om forrattning.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut, 3D-fastighet

Andelstal for gemensamhetsanlaggningen/arna for att klara funktionerna mellan
forskola och bostader faststélls i kommande fastighetsbildningsférrattningen.
Servitut kan aven bli aktuellt istallet fér gemensamhetsanlaggning. Berord part,
med kostnadsansvar, ar den nya fastigheten for férskola.

Ledningsatgarder
Inom detaljplaneomradet finns ett antal allmanna ledningar férlagda i kommunens
mark upplatna genom markupplatelseavtal mellan kommunen och ledningsagare.

Detaljplaneférslagets eventuella paverkan pa befintliga ledningar behdver studeras
narmare vid kommande detaljprojektering. | de fall detaljplanens genomférande
forutsatter flytt av ledningar ska Lejonfastigheter AB bekosta ledningsflytt i
samband med genomfdrande av detaljplanen.
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Figur 30: Bild 6ver planomradet med samtliga ledningar som finns inom och kring
omradet.

Anslutningsavgifter

Exploatdren ska underratta ledningségarna da anslutning av de allmanna
ledningarna blir aktuella. Anslutningsavgifter ska tas ut enligt géllande taxa och
bekostas av exploatdren.

Bygglov, anmalan och planavgift

Avgift for bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och
bygglovstaxa. Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet, eftersom
detaljplanens kostnader regleras i och med avtal.

Tekniska fragor

Allman plats
Allman plats kommer att byggas ut av Linkdpings kommun efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Parkering och mobilitet
Parkering

Parkering och angoring for forskolans behov sker inom planomradet i anslutning till
forskolan.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken i Linkdping ar huvudman fér det allmanna vatten-, aviopps- och
dagvattennatet bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska
verkan svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Dagvatten
Linkdpings kommun ansvarar fér omhandertagande av dagvatten pa allméan plats.

Inom kvartersmark ska dagvattenatgarder inrattas som medfor lokalt
omhandertagande innan férbindelsepunkt.

Tekniska Verken i Linkdping AB ar huvudman fér det allmanna
dagvattenledingsnatet och ansvarar for drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt.

Enligt utredningen beddms det vara majligt att med relevanta atgarder for
fordréjning och rening av dagvatten exploatera omradet utan att det kommer
medfdra nagon negativ paverkan pa recipienten Tinnerbacken. Utredningen
foreslar att s& mycket fordréjning och rening av dagvatten som mojligt ska ske pa
kvartersmark innan det kopplas pa det allménna ledningsnatet. For att fordroja de
forsta 10 mm behdvs bland annat en magasinvolym pa 29,3 m3. Vidare sa behovs
krossmagasin, skelettjordar, dversilningsyta och krossdike. Se samtliga atgarder i
figur 20.

Fjarrvarme
Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvarmenatet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

El
Tekniska verken Linképing Nat AB ar huvudman for allmanna elnat inom
planomradet.

Tele
Utsikt Nat ar huvudman for Tele/opto till omradet.

Avfall
Kommunens riktlinjer angaende avfallshantering ska foljas.

Tekniska verken ansvarar for omhandertagande av sopor. Avfallshantering ska
hanteras inom kvartersmark.

Tekniska utredningar

Geoteknik

Kommunen har Iatit utféra en 6versiktlig geoteknisk markundersokning, daterad
2020-08-03. Markundersdkningen redovisar dversiktligt de geotekniska
forutsattningarna for detaljplaneldggning av omradet, vilket kortfattat redogors for
under rubriken Mark och geoteknik.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljdbalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
mark vatten och andra resurser &ven genomfdras en strategisk miljobedémning
genom att upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfér goras en undersékning for att avgéra och ta stallning till om
detaljplanen kan antas paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedéomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34

§).

Om detaljplanen inte beddéms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och Milj6-
och riskfaktorer. Vad som avgoér om en detaljplan har betydande miljépaverkan
eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljdbedémningsférordningen SFS 2017:966
och Miljébalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels en avvagning av de sammantagna
inverkande faktorerna samt lokala férutsattningar.

Denna detaljplans Undersékning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stéllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljéchecklista. Observera att
beddmningarna ar preliminara och kan behéva omvarderas om ny kunskap tillférs
detaljplanen.

Beslut om betydande miljépaverkan tas i Samhallsbyggnadsnamnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning.

Orientering

Planomradet ar belaget i Ramshall ca 1,8 km s6der om Linkdpings centrum och ar
cirka 0,82 ha stort. Detaljplanen foreslar byggnation av férskola.

Slutsats och stallningstagande

Planférslaget innebéar exploatering av mark for férskoleverksamhet inom ett relativt
begransat omrade i Linkopings ytterstad. Planomradet bestar i dagslaget av en
grasyta som idag utgor en del av ett gront strak langs med Tinnerbacken som leder
upp emot Berga hage.

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte

beddms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i

Miljebedémningsférordningen SFS 2017:966 och Miljdbalkens 6 kap). Motivet till
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stallningstagandet grundas pa ovanstaende beskrivning, den analys som redovisas
i miljéchecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

En miljékonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 34§ behdver
darfor inte upprattas for "Detaljplan for del av Ramshall 1:1 m.fl.”.

Dock skall en begransad beskrivning och bedémning av planens inverkan pa
miljon goras for féljande aspekter:

e Natur- och parkmiljé

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Detaljplanens innebérd och Natur- och
parkmiljo.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgér en grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medféra betydande miljépaverkan. Miljéchecklistan ar ett
underlag fér en samlad bedémning av den effekt som detaljplanens genomférande
beddmd medféra pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljdbalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess halsa, skyddade véaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushallning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedémningarna ar preliminara och kan behéva
omvarderas om ny kunskap tillférs detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
| kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

| kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berdrda enligt bilaga 2 och
4 i MKB-férordningen.

| kolumn 3, Platsens nulédge beskrivs parameterns varden och/eller brister,
miljdpaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

| Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av att
planen genomférs?

| kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan antyds
om paverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det finns
risk for betydande miljépaverkan eller inte.

| den andra delen av miljéchecklistan beskrivs sjalva planens inneboérd utifran ett
miljdperspektiv.

| den tredje och sista delen av miljéchecklistan gér en sammanvéagd bedémning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Aktuellt omrade innehaller Andelen bebyggd mark ¢kar nar | Forandringen bedéms

Mark- Mark- forutom ett kuperat gronomrade grasytor foreslas bebyggas. inte medfora risk for

anvind-ning | anvindning med grasytor, buskar och en Omradets karaktar, med 6ppna att betydande

vardefull ekdunge i den syddstra | vegetationsytor férandras till en miljdpaverkan uppstar.
och mark- delen av planomradet. tatare bebyggelsestruktur med

forhall- Grénomradet och ekdungen dkad markintensitet.

anden bildar tillsammans ett Tillkommande férskolegard

parkomrade som férbinder medfér att en del av nuvarande

Berga hage i norr med tillganglig parkmark, kommer att

Tinnerbacken i séder. Avsikten inhagnas for att darmed leva

ar att i detaljplanen skydda den upp till olika verksamhetskrav.

del av ekdungen som aterfinns

inom planomradet.

Under ca 0,2 m mullhaltig lera Planen bedéms inte paverka Foérandringen bedéms
Geologi bestar jorden av fylining (lera omradets geologi. Utredning inte medfora risk for

med torrskorpekaraktéar) ned till indikerar inte att nagra sarskilda | att betydande

1,3-1,4 m djup under markytan. atgarder kravs for att uppfora miljdpaverkan uppstar.

Darunder féljer torrskorpelera byggnaden.

och fast lera ned till maximala

provtagningsdjupet 3 m.

Sonderingsresultaten indikerar

att darunder foljer fast skiktad

lera och silt ned ca 4 m djup dar

fastare bottenlager av

friktionsjord har patraffats.

Sonderingarna avslutats i fast

lagrad moran inom 4-5 m djup.

Overgripande geoteknisk

undersokning indikerar inte pa

nagra onormala férhallanden

gallande geoteknik och

grundvatten for uppférande av

bebyggelse enligt detaljplanens

syfte.

Markprovtagning visar pa lag Planen beddms inte ha nagon Foérandringen bedéms
Foérorenad férekomst av metaller, alifater, paverkan pa den férorenade inte medfora risk for
mark aromater, BTEX och PAH:er, dar | marken. Vardena ar under att betydande

samtliga halter ligger under riktvarden for kanslig miljdpaverkan uppstar.
respektive riktvarde for kanslig markanvandning.

markanvandning (KM). Inga

organiska parametrar uppmattes

i detekterbara halter. Utifran de

parametrar som har undersokts,

beddms det inte foreligga nagon

risk for manniskors halsa eller

miljon med avseende pa

féroreningssituationen inom det

undersokta omradet

(planomradet).

Grundvattennivan ar lag inom Planen paverkar inte Foérandringen bedéms

Vatten och Yt- och omradet. Ytvatten i form av grundvattnet. Ytvatten i inte medfora risk for

MKN for grundvatten Tinnerbacken finns i nara Tinnerbacken bedéms inte att betydande

vatten anslutning till planomradet. paverkas negativt av féreslagen miljdpaverkan uppstar.

exploatering, forutsatt att
dagvattenatgarder genomfors.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Avrinningen sker idag till stérsta | Tinnerbackens vattenkvalitet Foérandringen bedéms
Dagvatten delen 6ver grasytorna, fran beddms inte paverkas negativt inte medfora risk for

Ramstorpsgatan i norr ner mot av foreslagen exploatering, att betydande
Tinnerbacken i séder, som ar forutsatt att dagvattenatgarder miljdpaverkan uppstar.
recipient for dagvattnet. genomfors.
Forutsattningar for infiltration av
dagvatten ar begrénsade pa
grund av den tata leran.
Foérdréjningsmagasin bor férses
med braddavlopp
En trafikrakning pa Med beréknat tillskott blir de Foérandringen bedéms

Luft och Luft Ramstorpsgatan fran 2017 visar | totala trafikméangderna sma pa inte medfora risk for

. 900 fordon/dygn. Den totala Ramstorpsgatan, vilket ger en att betydande

MKN for luft G - . e de X
trafikdkningen beraknas bli ca marginell férandring av luftburna | miljépaverkan uppstar.
100 fordon/dygn med den nya partiklar.
férskolan.
Detaljplaneomradet berér Detaljplanen bedéms inte Férandringen bedéms

Skyddade Riksintressen riksintressen for: paverka riksintresset da den inte medféra risk for

o o partiella delen av en ekdunge - att betydande
omraden Eklandskapet Linkdping- e ) o \
) som aterfinns inom planomradet | miljépaverkan uppstar.
och arter Atwdaberg

- skyddas genom bestammelse i
detaljplanen

Omrades-
skydd vatten,
natur och arter

Inom och i direkt anslutning till
planomradet finns en
skyddsvard ekdunge. Manga av
ekarna ar utomordentligt
betydelsefulla for insekter och
ett stort antal rédlistade
vedskalbaggar har patraffats
(Naturvardsprogrammet).

De skyddsvarda ekarna inom
planomradet skyddas genom
bestdmmelse i detaljplanen. Den
del av namnda ekdunge som
ligger utanfor och i direkt
anslutning till planomradet, kan
eventuellt paverkas av atgarder
som genomférs vid omlaggning
av markfoérlagda ledningar
(fjarrvarme). Fragan om dessa
tréads bevarande paverkar
mojligheten till exploatering inom
planomradet.

Foérandringen bedéms
inte medfora risk for
att betydande
miljdpaverkan uppstar.

Omrades-
skydd kultur

Intilliggande omrade &r i
oversiktsplan for Linkoping
utpekat som kulturhistoriskt
vardefull milj6 (Sodra Majelden).

Planen beddms inte riskera att
forvanska kulturmiljon i omradet.

Foérandringen bedéms
inte medfdra risk for
att betydande
miljdpaverkan uppstar.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

| naturvardsprogrammet anges Detaljplanen foreslar Foérandringen bedéms
Natur- Naturmiljo foljande: exploatering pa en del av inte medfora risk for
. . . gronomradet med tillhérande att betydande
varden och “Tre mycket vérdefulla ekpartier N . ) i o .
I . . grasytor. Intranget i dessa miljdpaverkan uppstar
biologisk mitt i tétorten. De &r natursként .. . -
) belé i Ti béick grasytor innebar att
mangfald elagnat [Innerbackens spridningskorridoren smalnas av

dalgang och innehéller atskilliga
grova och ihéliga ekar. Manga
av ekarna &r utomordentligt
betydelsefulla fér insekter och
ett stort antal rédlistade
vedskalbaggar har patréffats.”

For mer beskrivning av
naturvarden, se rubrik Natur-
och parkmiljo i
planbeskrivningen.

och kan fa konsekvenser for
arters spridning och rorelse.

Beddmning fran naturvardshall
ar att exploatering i ekdungen i
allt vasentligt bor undvikas,
sarskilt om de gamla traden
paverkas negativt.

Trots forslag till utformning av
forskolegarden bedéms
exploateringen medféra slitage,
barskrapande av markskikt och
pa sikt ocksa nedtagande av
aldre trad som kan komma att
klassas som risk for barnen.
Darfor beslutades att ekdungen
inte blir en del av
forskolegarden.

For forslag till
kompensationsatgarder, se
rubrik 4 Skyddade omraden och
arter ovan.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Norr om planomradet ar Berga Detaljplanens forslag till forskola | Foérandringen bedéms
Groénstruktur, hage belagen. | Linképings och bostader kommer att inte medfora risk for
rekreation och métesplatser finns foljande medféra 6kat antal besdkare och | att betydande
beskrivning av detta omrade: anvandning av Berga hage som miljdpaverkan uppstar
friluftsliv L kan komma att fa en 6kad
Parken utgérs idag av en betvdelse som naroark fé
" o y! park for
s.ammanhangar?.de skogsmiljo, forskolebarn och boende.
till stor del omgérdad av gator
och trafikleder. Terrdngen &r Den befintliga grasytan tas i
relativt kuperad med runt 30 ansprak men ersatts till viss del
meters skillnad mellan hégsta av kompensationsatgarderna
och lagsta punkten. Idag finns som starker det ekologiska och
en grén koppling mellan Berga rekreativa straket i omradet.
hages sédra del och
Tinnerbé&cksstraket via
Ramstorpsgatan. Det saknas
dock gang- och cykelvdgar som
knyter ihop omréadena.
| sédra delen, mot Ramshéll,
finns en iordningstalld lekplats.
Utéver lekplatsen &r Berga hage
en vérdefull plats for lek i
naturmiljé. Lekplatsen utgér en
del av Berga hage. Parken
fungerar idag som en nérpark fér
Ramshéll. Nérparken &r centralt
placerad i stadsdelen sa den
utgér en viktig métesplats fér
barnen i omradet.
Utmed Tinnerbackens dalgang
finns ett betydelsefullt
rekreationsstrak. | planomradets
narhet finns ocksé i den sédra
delen av Tinnerbacken en
lekpark, Bergas Aktivitetspark.
| planomradets omgivningar Exploatering av parkomradet Férandringen bedéms
Kultur- Historiskt och finns aldre villabebyggelse fran medfér bade en visuell och inte medfora risk for
. bérjan av 1900- talet men ocksa | fysisk paverkan pa aktuellt att betydande
védrden och kulturellt . . . A d .
senare tillkommen villa- och gronomrade vilket bland annat miljdpaverkan uppstar
arkeologi betydelsefulla radhusbebyggelse fran 60-, 70- | férsédmrar den visuella kontakten

omraden eller
byggnader

och 80-talen. Narmast
omgivande flerbostadshus ar
mestadels uppférda pa 1950-
talet. Exempel pa detta ar Sodra
Majelden som ar en god och
valbevarad representant for de
hégkvalitativa bostadsomraden
som pa femtiotalet skapades i
Linkoping. Befintligt servicehus i
kvarteret Laxen omedelbart
soder om planomradet tillkom
under mitten av 80-talet pa
tidigare Ramstorpsskolans tomt.
Det senaste tillskottet i
omkringliggande bebyggelse ar
punkthuset i kvarteret Ligustern
som uppférdes under 2007.

med exempelvis
Tinnerbacksstraket fran partiella
delar av planomradet. Detta
uppvags delvis av den valda
dispositionen med en
uppdelning av volymer som ger
ett 1att och luftigt intryck med en
karaktar av hus i park.
Exploateringen innebar ocksa en
tydligare avgransning mot
Ramstorpsgatan samt vitaliserar
gatan genom flera besokare, da
forskolan blir en av
malpunkterna utmed denna
gata.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Omedelbart sdder och inom Avsikten ar att undvika ingrepp i | Forandringen bedéms
Fornlamningar planomradet aterfinns fyra dessa fornlamningar men viss inte medfora risk for

fornldmningsomraden, varav en paverkan kan bli aktuell vid att betydande

fornldmning ar belagen inom genomfoérandet av detaljplanen miljdpaverkan uppstar.

planomradet. Fornlamningarna pa grund av fornldmningarnas Viss risk foreligger

innehaller skarvstenshdgar och narhet till bland annat dock, men

hagnader. Enligt Fornsék forskolegarden. fornldmningar borde

Riksantikvariedmbetet ar en del inte paverkas av

av dessa fornlamningar detaljplanen.

paverkade av senare tiders

anlaggningsarbeten.

Overgripande éversvamnings- Planen féreslar mer hardgjorda Foérandringen bedéms

Klimat och Klimat och kartering (DHI 2016) visar att ytor i omréadet an det ar idag. inte medfora risk for

. inga lokala ansamlingar av Det leder till sémre att betydande
natur- klimat- - o o . . de .
vatten kan uppsta inom infiltrationsmajligheter, vilket vid miljdpaverkan uppstar.
resurser forandringar

planomradet vid kraftigt regn
(100-arsregn, klimatfaktor 1,3)

skyfall ar en negativ aspekt. Med
de dagvattenatgarder som
foreslas bor detta inte utgora ett
problem.

Ekdungen soder i planomradet

Planen medfér ingen negativ

Férandringen bedéms

Natur-resurser blir inte en del av paverkan pa naturresurser. inte medféra risk for
forskolegarden, samt skyddas i att betydande
planen. miljdpaverkan uppstar.
Den ekologiska kopplingen
férsvinner till viss del men
kompenseras av de atgarder
som planen foreslar.
Omradet ar centralt belaget i En fortatning av staden innebar Férandringen bedéms
Energi staden och ligger intill trafikleden | ett effektivare utnyttjande av inte medféra risk for
3

transporter och
avfall

Vistvagen som idag trafikeras av
kollektivtrafik.

mark, infrastruktur och
kollektivtrafik, vilket ger underlag
for minskade transporter och
béttre klimat.

Detaljplaneomradets lage nara
centrala delarna av staden, ger
goda forutsattningar for
arbetsresor med andra trafikslag
an bil.

Fjarrvarme finns utbyggt intill
planomradet.

Transporter och buller under
byggtiden ar viktigt att
uppmarksamma och begransa
for boende utanfor planomradet.

att betydande
miljdpaverkan uppstar.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

En trafikrakning pa Med detta tillskott blir de totala Foérandringen bedéms

Risker och Buller Ramstorpsgatan fran 2017 visar | trafikmangderna sma pa inte medfora risk for

o 900 fordon/dygn, vilket anses Ramstorpsgatan, vilket ger en att betydande
storningar R e G X
. vara sma trafikmangder. Bullret marginell férandring av miljdpaverkan uppstar.
for varierar mellan 40-60 dBA bullersituationen.
manniska ekvivalentniva inom planomradet
och min6 (>50 enbart i lagen nara vagen,

inte pa gardsmiljon). Det
bedéms darmed vara acceptabla
bullervarden fér den féreslagna
verksamheten. Forskolegarden
ska enligt norm uppfylla kravet
pa 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Enligt kommunens uppgifter
(GIS), kommer bullret fér garden
i foreslaget lage, att understiga
dimensionerande bullervarden.

Transport av
farligt gods pa

Narmaste vag dar farligt gods
transporteras ar Brokindsleden
och dar tillats endast transport
av petroleumprodukter,

Beddmningen &r att planomradet
inte paverkas av att
Brokindsleden utgér trafikled for
farligt gods.

Férandringen bedéms
inte medféra risk for
att betydande
miljdpaverkan uppstar.

manniskor och
miljo

manniskor och miljo, existerar i
planomradets narmaste
omgivningar.

vag och motsvarande klass 3. Narmaste
jarnvag avstand till Brokindsledens

influensomrade, beraknat fran

planomradet, ar fagelvagen cirka

700 meter.

Planomradet ligger inte inom Planomradet ligger utanfor Foérandringen bedéms
Risk fran omrade som omfattas av omrade som omfattas av inte medféra risk for

begransningar pa grund av hinderfrihet och bedéms inte att betydande
verksamhet X . : . G 5

. flygbuller. Ingen verksamhet paverkas av inflygningarna i miljépaverkan uppstar.

och flyg for som kan utgéra risk for hojdled.

Ovriga risker
storningar for
manniska och
miljé

Radonmatningarna indikerar
sammanfattningsvis
hégradonmark.

Byggnaders grundkonstruktion
ska utforas radonsakert.

Foérandringen bedéms
inte medfora risk for
att betydande
miljdpaverkan uppstar.

Planen

Har planen betydelse for att framja hallbar utveckling, integrering av

miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?

Ja, den grasyta som tas i ansprak ersatts av ett kompensationsstrak med

parkkaraktar.

Innebér miljéproblem som éar relevanta fér planen sjalv?
Nej, detaljplanen bedéms inte medféra nagra miljoproblem fér planen.

Paverkans griansoéverskridande art?
Nej, Detaljplanen medfor ingen paverkan.
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Sammanvagd bedémning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Sammantaget bedéoms planen ha en begransad paverkan pa omgivningen da
planen féreslar bebyggelse for ny forskola pa en grasyta. Hansyn har tagits till
natur- och kulturmiljé.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjalpbarhet?

Planen beddmes tillféra positiva effekter till omradet genom 6kad rérelse och
aktivitet. Orienterbarheten i omradet bedéms 6ka, samt att det skapas ett rekreativt
strak mellan Tinnerbacken och Berga Hage.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Planen beddéms ha en begransad totaleffekt, da den enbart omfattar ett begransat
omrade i Linkdpings ytterstad. Darmed beddms detaljplanens paverkan inte vara
mer komplex an att de kan beskrivas och informeras om i samband med
lagstadgade krav om samrad och granskning enligt PBL.

Paverkar planen méjligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Nej.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen
Dagvattenutredning for Ramshall 1:1 (del av), ny férskola, Rambdll, daterad 2022-
04-06

Geoteknisk undersdkning, detaljplan fér del av Ramshall 1:1, Tekniska verken,
daterad 2020-08-03

Miljoprovtagning, Suez, 2020-08-14

Bebyggelseférslag, Argly, 2022

Utformning utemiljé och férskolegard, Sweco, 2023-04-27
Forprojektering, Tyréns, 2023-06-09

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkdping (antagen 2010)

Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad (antagen 2022)

Linképings motesplatser — innerstadens torg och parker (antagen 2019)
Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad (antagen 2017)

Riktlinjer for friytor, forskolor och grundskolor (antagen 2022)

Parkering i planering och bygglov (antagen 2012)

56

Detaljplan i Ramshall f6r del av Ramshaill 1:1 samt del av Lysmasken 2
(Ramstorpsgatan)



Plankarta

Figur 31: Urklipp fran plankartan, bara kartan utan teckenférklaring eller lista med planbestdmmelser.

Observera att detta ar ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A1 och i skala 1:1000. Kartan finns tillganglig pa Kontakt Linkdping pa
Stadsbiblioteket under samradsskedet. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats.
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Planbestammelser

Detaljplan 1 Ramshall
for del av Ramshall 1:1 m.fl.

PLANBESTAMMELSER

Faljande galler Inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast anglven anv&ndning och utformning &r l&ten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER
Plar adesgrans
- Anvandningsgrans
.. Egenskapsgrans
ANVAN DN ING AV ALLMAN PLATS {PBEL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)
GATA Gata
PARK Park
NATUR Natur
ANVAN DN ING AV KVARTE RSMARK (PBL 4 kap- 5§ punkt 3 och 11§ punkt 2)
Bostader

Centrum. Anvandningen begransas 1 hijdled och galler mellan hajd +68,5 och +68,5.

Tekniska anlgggningar
izt Skola
,_(gi) Skola. Anvandningen begransas i hajdled och galler mellan hajd +68,5 och +69,5.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS (PeL 4 kap. 58, 8§ och 168)
+ 0,00 Foreskriven hajd Gver nollplane! eu « o s pn 7 00 s et )

Trad far inte fallas. Algrder som kan skada triden far e] vidias. Undantag galler far &igarder fill faljd av

tréd = _ =
naturvardsska| eller sakerhatsskEl. e, 4 . stpwk 2 sh g mek )

Strandskyddet &r upphavi inom allman plais (GATA, PARK & NATUR). pe ¢k 1rs

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK @ kep. o146 och 168 PL)
Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea (BYA) &r 750 m* (paL 4 we. 196 purie 1)

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad e < k. 115 surk: 1 ech 165 suk 1)

+ 4+ 4+ + 4+ + + + H Marken far med undantag av komplementoyggnader om totalt maximalt 90 kvm inte fGrses med byggnad pa
B+ + + & 4+ 4+ o+ FYRRERH i —

HGjd pa byggnader

Hbgsta nockhdjd pa byggnad ar 75,5 meter dver nollplanet ew « . 115 sk 1 cen 165 et 1
Hogsta nockhdjd pa byggnad &r 69,7 meter Gver nollplanet we « ki 118 s 1 o 183 sk 1)
h Hogsta nockhdjd pd byggnad &r 78,0 meter Gver nollplanet e« v 115 ek 1 o 155 susia 1}

Hagsta nockhajd pa byggnad ar 79.3 meter Gver nollplanet ww « . 18 ek 1 oo 16 sum

Markreservat fér allmannyttiga &ndamal
u Marken ska vara tillgénglig for allma@nnytfiga underjordiska ledningar wewsaes
Sténgsel och utfart
}}—6— - —a— Karbar utfarl far inte anordnas eaw 4w, 1 s .00 g e )

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark (S). eew 4 173

GENOMFORANDETID

Genomfarandefiden ar 60 manader fran den dag planen vinner |aga kraft eller fran den dag dessfdrinnan, da dal av planen kan genomfaras med
stdd av forordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket. mei 4w g

UPPLYSNINGAR

Sluthg beddmning av byggnadernas form-, ferg- och materlalverkan(8 kap 1§, pkt 2, PBL 2010-800) kommer ske nom ramen far
bygglovsprovningen.

Detaljplanen ar upprattad med standardfGrfarande enllgt plan- och bygglagen (PEL 2010:900)

Figur 32: Urklipp fran plankartan pa planbestdammelserna som anvands.
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