Detaljplan 1 Vastra Valla for
del av fastigheten Intellektet

1 (Studentbostader pa Campus
Valla).

Planbeskrivning

Samradshandling

Datum: 2022-04-12

Diarienummer: Sbn 2019-449

Linképing

Dar idéer blir verklighet




Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

* Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

* Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedoms medféra
betydande miljopaverkan)

e Grundkarta

*  Fastighetsforteckning *

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgadngliga hos Kontakt Linképing pa Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgdngliga pa Linkopings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Till detaljplanen finns en 3D-modell som man kan titta pa via Linkopings
kommuns webbplats.

Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen péa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens bérjan (2020-10-28 dé startbeslut for
detaljplanearbetet togs). Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Planen
befinner sig i samradsskedet. Tidplanen ar preliminér och kan férandras under
planarbetets gadng. Under samradet respektive granskningen inhamtas synpunkter
fran berorda.

>

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande
nov 2019 okt 2020 maj 2022 aug 2022 dec 2022

Laga kraft
jan 2023

>
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Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linképing, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter p& detaljplanen under samradsskedet skickas till
postadressen Samhillsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Om du &r fastighetségare
skriv gdrna din fastighetsbeteckning i yttrandet. Skriftliga yttranden diariefors som
offentliga handlingar.

Figur 1 Visionsbild delomrade 2 sett fran korsningen Kunskapslénken / Johannes Magnus vag. Akademiska Hus -
studentbostider, Arkitema
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Sammanfattning

Detaljplanen skapar forutsattningar till fortdtning och komplettering med bostader
pé Linkopings campus, Campus Valla. Planen medger adven att byggnaderna kan
innehélla centruméandamal, kontor och universitet och siakerstéller att
Kunskapsldanken kan forlangas och byggas om till ett prioriterat kollektivtrafikstrak
med goda cykelforbindelser. Planomréadet ligger alldeles i motet mellan Campus
Valla och Vallastaden och foreslar bebyggelsekvarter i tre delomraden. Planen
mojliggor bebyggelse i upp till tio vaningar alldeles intill Nobeltorget men foreslar
generellt byggnader i ca fem vaningar. Detaljplanen mojliggor for cirka 1 300
baddar fordelat pa cirka 700 lagenheter.

Detaljplanen stimmer vil 6verens med Oversiktsplan for staden Linkoping frin
2010 och den fordjupade 6versiktsplanen for Mjardevi och Vistra Valla fran 2019.
Detaljplanen gir dven i linje med fastighetsdgaren Akademiska Hus campusplan
Campus Valla 2018 — 2030.

Detaljplanen ar ocksé forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Kommunen gor
den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms kunna
ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap med
beaktande av miljobed6mningsforordningen och dess bilaga (SFS 2017:966).
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Akademiska Hus som ar fastighetsdgare till Campus Valla fick 2014 ett utokat
regeringsuppdrag att dga, bygga och forvalta studentbostader. Utredningar har
visat pa 12 orter dir behovet av studentbostidder ar som storst och Linképing ar en
av de identifierade orterna. Studentbostdderna ses som ett bra komplement till
campusomradet for att skapa mer levande och darmed ett attraktivare campus. Det
berdknade behovet av nya studentbostéader i Linképing dr uppskattat till ca 2 0oo —
3 000 studentboenden fram till ar 2027.

Ansokan om planldggning inkom 27 juni 2019 till Linképings kommun. Inriktning i
planansokan var att komplettera Campus Valla med student- och forskarbostader i
de sodra delarna av campusomradet som gransar till Vallastaden.

Sambhillsbyggnadsnamnden fattade 2019-11-13 beslut om att planprovning tillats.
Startbeslut for detaljplanearbetet fattades 2020-10-28.

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora en komplettering av campus med studentbostider i
ett kollektivtrafiknira lage. Detaljplanen omfattar ett storre omrade med olika
forutsattningar. Byggnaderna anpassas till omgivningen for respektive placering. I
omrade 1 och 2 placeras byggnader utmed Kunskapsldnken och ska bidra till att
gora gatan mer stadsmissig genom en sammanhéllen fasad av byggnaderis — 7
vaningar, med mojlighet till lokaler och verksamheter i bottenvaningen. Vid
omréde 2 intill Nobeltorget foreslas huset ndrmast Corson att sticka upp jamfort
med omgivningen i upp till tio vaningar. De planerade husen i anslutning till
Universitetsparken placeras med gavlar mot parken alternativt som punkthus.
Omréde 3 placeras soder om Smedstadsbiacken och gestaltningen av byggnader och
kvarter ska anpassas till den mer uppbrutna kvartersstrukturen i Vallastaden.
Byggnaderna foreslds i 3 — 6 vningar med ett mindre radhusliknande hus mot
Smedstadsbacken.

Detaljplanen syftar dven till att sikerstilla att Kunskapsldanken kan forldngas och
byggas om till ett prioriterat kollektivtrafikstrdk mellan Corson och Olaus Magnus
vig. Aven Olaus Magnus vig planliggs for att séikerstilla en framtida tinkt
gatusektion enligt kommunal standard med sédkerstillande av tillrackligt breda
gang- och cykelstrak och tradrad.
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Figur 2 Tllustrationsplan 6ver planomradet.

Planens mal

Studentbostdderna placeras i motet mellan Campus och Vallastaden och ska bidra
till att lanka samman de tva omradena. Detta innebir dven att de behover forhalla
sig till de olika karaktirer som campus och Vallastaden har. Detaljplanens mél
utgar darfor fran ett antal stadsbyggnadsprinciper.

Bidra till Campus utveckling

Detaljplanen ska bidra med bostader till Campus Valla for att ge omradet liv under
en storre del av dygnet och veckan. Byggnaderna ska signalera att de innehéller
bostader for att visa pa en 6kad funktionsblandning av campus.

De nya kvarteren ska minska storskaligheten pa campus genom att skapa ett mer
finmaskigt nat for rorelse. Bebyggelsen ges en tydlig vertikalitet for att betona den
mer sméskaliga strukturen. Oppna bottenvaningar utmed storre strak ger
trevligare och tryggare gatumiljoer.

Fastighetsigaren, Akademiska Hus, vision for arbetet med studentbostider ar att
skapa innovativa hem for hallbar livskvalitet. For att na dit utgar arbetet fran fyra
fokusomréden, Campus som helhet, Inkluderande boendemilj6, Framtidsakrad
byggnation och Hallbart vardagsliv.

Okad orienterbarhet

Bebyggelsen ska oka orienterbarheten i omradet genom en mer stadsmassig
karaktir utmed Kunskapsldnken som bidrar till att gora gatan till en stadsgata.
Tydliga gavelmotiv ger karaktar for de byggnader som syns pé langre avstind. Den
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nya bebyggelsen ramar in Nobeltorget i soder och norr medan Universitetsparken
utgor inramningen i nordvast. En hogre byggnad markerar métet mellan
Vallastaden och campus och betonar samtidigt Nobeltorgets betydelse. En tydlighet
skapas mellan privata bostadsgérdar och allminna strak som 6kar
orienterbarheten.

Kontakt mellan gata och Universitetsparken

Detaljplanen ska bidra till att 6ka kontakten mellan gata och Universitetsparken
genom de foreslagna husens placeringar som ger visuell kontakt och tydligare
entréer till parken.

Nya motesplatser

Detaljplanen ska bidra till nya métesplatser bidde inom byggnaderna och pa
bostadsgérdarna, mellan boende och passerande i semiprivata ligen och mellan
besGkare genom ett tillskott pa lokaler i strategiska lagen i byggnadernas
bottenvaningar. Husens entréer ska vinda sig mot storre gator for att bidra till en
levande gatumiljo.

Okad variation i vegetationen
Detaljplanen skapar forutsattningar for grona bostadsgardar som bidrar till ett mer
gront intryck dn platsernas befintliga gestaltning.

Plandata

Planomrédet ar beldget i skarningspunkten mellan Vallastaden och Linkopings
universitets campusomrade langs Kunskapsldanken. Planomrédet omfattar tre
delomraden med ny bebyggelse och ar totalt cirka 5 hektar stort. Planomradet
omfattar en mindre del av den stora fastigheten Intellektet 1 som ags av
Akademiska Hus samt del av den kommunala fastigheten Smedstad 1:29, som ar en

Figur 3 Ortofoto med planomradet markerat med svarta linjer.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, sisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Linkdping

Planomrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linképing 2010 och ir markerat
som ett "Universitetsomrade". Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning p&
fortitning i befintliga omréaden intill kollektivtrafikstrak. Oversiktsplanen visar
inga ytterligare riktlinjer for utveckling av marken inom planomradet. Detta har
istéllet utvecklats i en fordjupad oversiktsplan for Mjardevi och Vastra Valla.

Fordjupad oversiktsplan for Mjardevi och Vastra Valla

Linkdpings kommun antog 2019 en fordjupad éversiktsplan (FOP) for omradet
Mjirdevi och Vistra Valla. Planomradet omfattas av FOPen och innebir ett
genomforande av den fordjupade 6versiktsplanen. Enligt FOPen dr omrade 1 och 2
inom planomrédet utpekat som universitetsomrade med inslag av bostader och
service. Omrade 1 ar identifierat som en sammanhéngande yta for fortatning.
Omréde 3 ar utpekat som blandstad. Kunskapslanken ar utpekad som ett
strategiskt viktigt strdk och strukturbildande gaturum dar service ska lokaliseras
samt en hogkvalitativ kollektivtrafik. Cykelbanor i huvudcykelstrak ar tdnkta att
finnas pa bade s6dra och norra sidan om Kunskapsldanken samt ldngs Johannes
Magnus viag som passerar forbi omrade 3. En gron koppling ar utpekad mellan
universitetsparken och Smedstadsbicken dar omrade 3 ar lokaliserad. Nobeltorget
samt korsningen Kunskapslanken och Olaus Magnus vig ar utpekade som
strategiskt viktiga noder i stadsdelen. Olaus Magnus vig ska ha funktion som
stadsgata och kompletteras med bebyggelse som ska bidra till en stadsméssig
karaktar.

Overensstimmelse med Oversiktsplanen
Detaljplanen bedoms sammantaget stimma vil 6verens med intentionerna i
oversiktsplanen och tillhérande tillagg.

Detaljplaner

Planomréadet bestér idag av en storre detaljplan som fick laga kraft 1996,
Detaljplan for del av kv Intellektet 1 mfl. (sodra delen av Linkdpings universitet
mfl.) 1149. Detaljplanen mojliggor utvecklingen av Kontor och ddrmed
sammanhorande verksamheter samt Hégre utbildning, universitet, hogskola,
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forskning och ddrmed sammanhdngande verksamheter. Detaljplanen ar generos
med fa egenskapsbestimmelser som reglerar utformningen. Generellt regleras
byggnaderna i fyra till fem vaningar och till en bestimd andel av tomtarean.
Befintliga gator ar inte planlagda och for universitetsparken ar bara en mindre del
planlagd som parkmark genom en egenskapsbestimmelse. Genomfoérandetiden for
detaljplanen har gatt ut.

En mindre del av Vallastaden omfattas av planen Detaljplan i Vistra Valla for del
av Intellektet 1 mf.l. (Vallastaden — vdstra delen) 1536. 1 detaljplanen ingar
Nobeltorget, anslutande del av Kunskapsldnken och kvarteret alldeles 6ster om
Nobeltorget. Detaljplanen omfattar &ven mindre delar av fastigheten Intellektet 1
soder om Smedstadsbicken som planlades for kontor, hogre studier, centrum och
med mojlighet att anldgga kulvert under mark. Precis vaster om Smedstadsbiacken
planlades mindre delar av Akademiska Hus mark som Oppet vattenstrdik med
parkkaraktdr som far bebyggas med broar. Den foreslagna detaljplanen omfattar
delar av denna detaljplan for att ge mdjlighet till att uppfora bostdader och
sikerstilla att de delar som ingar i Nobeltorget planlaggs for torgandamal.
Detaljplanen fick laga kraft 16 december 2014 och genomférandetiden har gétt ut.

Campusplan

Link&pings universitet tillsammans med fastighetsdgaren Akademiska Hus har
tagit fram en vision, Campusplan Campus Valla 2018 - 2030 for hela
campusomradet. I den pekas ldgen ut som kan innebira en fortatning av sodra
campus och Vallastaden. Visionen i campusplanen siger att "Framtidens Campus
Valla utgor en ungdomlig miljo, synligt praglad av experimentlust och akademisk
frihet." Malet ar att Campus ska vara en attraktiv, inbjudande del av stadsvéven i
Linkdpings viaxande centrum. Campus ska darfor utnyttja och starka naromradets
stadsutveckling. For att né dit ska en ny mer sméskalig kvartersstruktur minska
upplevda avsténd och baksidor i omrédet. Mer gronska ska tillféras, trafikleder
omvandlas till stadsgator och cykelstriken forbattrats. I visionen lyfts dven att
campus ska kompletteras med bostdder for studenter och forskare som ska ge liv
och service till omradet.
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Figur 4 Utdrag ur campusplanens anvandningskarta for de sédra delarna av Campus Valla. De utpekade prioriterade
omradena for bostader inringat med rott. Campus Valla 2030
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Campusplanen pekar ut tre lagen for nya studentbostiader néra befintliga eller
planerade bostadsomraden. Placeringarna ar tankt att skapa en social kontakt med
andra bostdder samt markera campus granser och entréer fran séder. Genom att
placera bostdderna langt i soder pa Campus var tanken i campusplanen dven att
ytor inne p&d Campus kunde behéallas obebyggda for att mojliggora en framtida
expansion it universitetet.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest laimpade. Anvindning som medf6r en ur allméan synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot &tgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Riksintressen for framtida jarnvag

Planomréadet ligger intill utredningskorridoren f6r Gétalandsbanan vilket ar
utpekat som ett riksintresse for framtida jirnvag. Utredningskorridoren ar ett
omfattande reservat for den planerade hoghastighetsbanan mellan Stockholm och
Goteborg. Utredningskorridoren ska skyddas fran sint som pétagligt forsvarar
genomforande eller nyttjande av den planerade jarnviagen. Den planerade
bebyggelsen bedoms dock inte utgora négot hinder for riksintresset.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomrédet ligger inom
influensomréde for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt. Den maximala héjden pa
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar +106m, lagre 4n den tillditna gransen for
hindersfri h6jd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt dr +197,4 meter 6ver havet (RH
2000) inom aktuellt omréade.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for totalférsvaret. Planomradet ligger inom
forsvarsmaktens definierade influensomréde for Malmen. Den maximala héjden pa
foreslagen bebyggelse i detaljplanen dr ldgre dn den tillditna gransen for hindersfri
ho6jd. Hinderfrihet for Malmen ar +135 meter 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt
omrade.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Detaljplanen beror inte négot sdidant omrade.
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5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga eller
dtgirda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare kapitel Detaljplanens genomforande och rubrik Buller, Luft
och Dagvattenhantering.

7 kap. Skydd av omraden

Biotopskydd

Inom planomrédet har en allé bestdende av I6nnar identifierats som en
biotopsskyddad allé. Lonnarna kantar den befintliga markparkeringen vid
Kunskapslanken i omréde 1 och bidrar till att markera gransen mellan
markparkeringen och Universitetsparken. Allén ligger inom mark som planliggs
som Park och bostadsomrade som inte far bebyggas. Allén ska bevaras vid
detaljplanens genomforande. Se vidare kapitel Detaljplanens innebérd och
rubriken Natur-.

Strandskydd

Smedstadsbacken omfattas av strandskydd 100 m fran strandlinjen. Strandskyddet
méste darmed upphévas for de delar av fastigheten Intellektet 1 som berors av
bostadsomrade 3 i detaljplanen. Se vidare kapitel Detaljplanens innebérd och
rubriken Natur.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomréadet ligger inom Vistra Valla i granslandet mellan tvé olika
bebyggelsekaraktarer med Campus Vallas storskaliga universitetsbebyggelse och
den nya stadsdelen Vallastadens brokiga stadskaraktir. Inom planomradet finns
idag ingen bebyggelse.

A-A KUNSKAPSLANKEN
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Figur 5 Foreslagna sektioner i forhallande till befintlig bebyggelse i gratt. Det befintliga studenthuset markerat med
rott. Akademiska Hus - studentbostdder, Arkitema.

Omréde 1 gréansar till Universitetsparken och byggnad Terra i norr samt
kontorskomplexet Galaxen som inhyser Totalforsvarets forskningsinstitut (FOI) i
soder. Omrade 2 angrinsar till idrottsanldggningen Campushallen i norr och till
Vallastadens bebyggelse i soder. Campusomradet har karaktir av byggnader i
parkmiljo. Bebyggelsen ar storskalig och med stora avstdnd mellan husen.
Bebyggelsen ar generellt mellan en och tre vaningar. De forsta byggnaderna
uppfordes pé universitetsomradet i borjan pa 1970-talet, och sedan har omradet
successivt byggts ut. Campushallen precis norr om delomrade 2 stod fardig &r 2000
och ar en stor byggnad som ar sluten mot planomradet.

Omrade 3 angrinsar till kontorskomplexet Galaxen som inhyser Totalforsvarets
forskningsinstitut (FOI) i vaster och Vallastaden i 6ster och norr. Vallastadens
forsta etapp stod fardig 2017 i samband med att omrédet 6ppnades for en bo- och
samhillsexpo, Bo2017. Vallastaden priaglas av en stor variation av olika
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bostadstyper och arkitektoniska uttryck. I soder angransar omrade 3 till
Katastrofmedicinskt centrum som ar en lag, relativt sluten kontorsbyggnad i en
vaning.

Figur 6 Visionsbild 6ver hur omrade 1B kan komma att se ut. Sett fran
Universitetsparken. Akademiska Hus — Studentbostdder, Arkitema.

Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for ny bebyggelse i form av student- och forskarbostiader for
ca 1300 baddar med en total bruttoarea (BTA) pé ca 43 000 m2. Den nya
bebyggelsen foreslas i 3 - 10 vaningar, med betoning pa fem véningar.

I bottenvaningarna mojliggors for centrumverksamheter (C). Byggnaderna ska ges
en tydlig bostadskaraktir for att signalera att Campusomréadet far en storre
blandning i och med tillskottet av bostdder (B) bland universitetsbyggnader och
kontor. Detaljplanen foreslér en flexibilitet 6ver tid genom att utéver bostéader (B)
och centrumverksamheter (C) d&ven méjliggora for kontor (K) och vuxenstudier
(S.). Detta medfor att universitetsverksamhet och bostader kan kombineras inom
samma byggnader och omraden. Lagenheterna bestar av en blandning av ettor upp
till kollektivboende for sex personer. De olika ldgenhetstyperna ar blandade inom
alla byggnader. Totalt mojliggors for cirka 1300 baddar fordelat pa cirka 700
lagenheter.
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Figur 7 lllustrationsplan éver omrade 1A. Akademiska Hus - studentbostéder, Arkitema

For delomrade 1A ger detaljplanen mojlighet att uppfora tre byggnader i punktform
med en hogsta nockho6jd pd +98,0 meter 6ver nollplanet (h+98,0) och med en
hogsta byggnadsarea om 400m?2 (e;). Minsta taklutning ar 20 grader (f;) och
byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vl integrerade i takets gestaltning
(f5). Det motsvarar byggnader i upp till sex vaningar med trastommar och sadeltak.
Byggnaderna ges karaktiren av hus i park dar Universitetsparken ska vara synlig
mellan husen fran Olaus Magnus vag (GATA,). Detaljplanen reglerar byggnadernas
placering med hjilp av (korsmark) utmed Olaus Magnus vig med det mittersta
huset dr nagot tillbakadraget fran gatan for att skapa en gemensam gard for de
boende framfor och mellan husen. Entréerna foreslas placeras mot varandra men
ska samtidigt vara vil synliga fran gatan.

Detaljplanen mojliggor bostader (B), centrum (C), kontor (K) och universitet (S,) i
byggnaderna for att ge en flexibilitet 6ver tid. Framtaget forslag av Akademiska
Hus bestar av studentbostidder med bostadskomplement. Gemensamma utrymmen
for de boende foreslas i bottenvaningarna. Dessa kan till exempel vara en sa kallad
tvattstudio vilket ar en storre gemensam tvittstuga som utéver sin funktion dven
ska kunna fungera som en métesplats for de boende.

Detaljplanen mojliggor komplementbyggnader for cykelforrad och mindre
skarmtak. Yta for detta regleras med (korsmark). Cykelforraden kan byggas upp till
90 m2 vardera och sammanlagt 3 stora forrad kan byggas eller flera smé (e;o
respektive e;,).
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Detaljplanen reglerar friytor for bostadsgérdarna fraimst mellan husen och mot
Olaus Magnus vig. Framtaget forslag foreslér att gdrdarna ar mer hardgjorda mot
gatan fOr att sedan gradvis bli allt gronare och anpassas till parken pa innergarden.
Ytor for detta regleras med (prickmark) och (korsmark). Inom all prickmark och
delar av korsmarken ska markytan utformas genomslapplig for infiltration av
dagvatten (n,).

Figur 8 Visionsbild omrade 1A sett fran Universitetsparken. Akademiska Hus - studentbostéder, Arkitema
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Omrade 1B

Detaljplanen mojliggor fyra fristdende byggnader med en kombination av olika
lameller i omrade 1B. Den foreslagna bebyggelsekaraktiaren utgér ifrén laget utmed
Kunskapslanken och korsningen med Magnus Olaus vig (HUVUDGATA), som idag
ar en av entréerna till campusomradet vasterifran. Vid korsningen i vést langs
Olaus Magnus vig (GATA1) reglerar detaljplanen en mindre torgbildning (TORG1)
for att skapa den platsbildning som utpekats i FOPen och campusplanen.
Detaljplanen reglerar byggnadernas placeringar med (prickmark) och (korsmark)
s att byggnaderna placeras med ldngsidorna utmed Kunskapsldnken for att rama
in gatan och skapa en stadsmaissighet. Byggnaderna angransar gaingbanan men
mojlighet till mindre forgardsmark skapas for att kunna hantera dagvatten och ge
en distans mellan de privata ytorna i husen och gatans offentlighet. Huvudentréer
gors genomgaende och entrédorrar far ej ha en dorrslagning 6ver allmén platsmark
(f). Fasader som vetter mot Kunskapsvigen ska ha en markerad sockelvéning (f.).
Langs kvartersmarken som angriansar Kunskapsvigen giller (utfartsforbud).

Detaljplanen mojliggor bostader (B), centrum (C), kontor (K) och universitet (S,) i
byggnaderna for att ge en flexibilitet over tid. For att skapa mojlighet till
kommersiella lokaler i bottenvaningarna mot Kunskapsldanken anger detaljplanen
krav pa en minsta vaningshojd om 3,6 meter (b,). Mellan husen skapas kopplingar
mellan Kunskapsldanken och Universitetsparken, bade visuellt och for gangtrafik
vilket regleras med (prickmark). Mot parken (PARK;) placeras husens gavlar. Detta
ar for att skapa ett oppnare intryck av bebyggelsen fran parksidan. Byggnaderna
bestar av en blandning av invandiga trapphus och loftgangshus. Loftgdngarna
bidrar till att ge intrycket av smickrare gavlar mot parken.

U / /T\-
) [ : ) B { ‘

Figur 9 lllustrationsplan éver omrade 1B och Kunskapslanken. Akademiska Hus - studentbostdder, Arkitema

Byggnaderna kan uppforas till en nockhojd av +94,5 m 6ver nollplanet (h+94,5),
vilket motsvarar ca sex vaningar med trastommar och sadeltak. Detaljplanen
mojliggor att byggnaderna narmast korsningen Kunskapsldnken och Olaus Magnus
vag samt byggnaden langst t oster kan byggas i upp till sex viningar medan de tvé
byggnaderna pa mitten kan byggas i upp till fem vaningar (planbestimmelse om en
hogsta nockhéjd pa +93,5 (h+93,5)). Storsta byggnadsarea for byggnaderna
varierar mellan 520m2 (e,), 680m?2 (e,) och 830mz2 (e3). Alla byggnader ska ha en
minsta taklutning om 20 grader (f;) och inom varje takkonstruktion ska
byggnadsdelar och installationer vara vil integrerade i takets gestaltning (f5). I
huvudsak giller sadeltak (fs) inom omradet.
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Detaljplanen mojliggor att kunna uppféra komplementbyggnader {or cykelforrad
och mindre skdrmtak. Yta for detta regleras med (korsmark). Cykelférraden kan
byggas upp till 90 m2 vardera (e;o och e;;). Inom all korsmark ska markytan
utformas genomslapplig for infiltration av dagvatten (n,).

Planen reglerar med (prickmark) att angoring till bebyggelsen sker fran en privat
angoringsvag mellan byggnaderna och parken. P4 si satt skapas en tydlig grins
mellan bostddernas gardar och parkens gemensamma ytor. Angoringsviagen ska
vara tillgdnglig for allménnyttiga underjordiska ledningar (u).

.=
i 5

Figur 10 Visionsbild omrade 1B sett fran korsningen Kunskapslanken/Olaus Magnus vag. Akademiska Hus -
studentbostider, Arkitema

Omrade 2

Omrade 2 utgor motet mellan campus och Vallastaden och ligger utmed
Kunskapsldanken mellan Corson och Johannes Magnus vig. Detta ir en central
plats med sitt lige precis invid Nobeltorget, busshallplatsen och entrén till Campus.

Detaljplanen mdjliggor bostader (B), centrumverksamhet (C), kontor (K) och
vuxenstudier (S,) i byggnaderna. Detta ger mdjlighet till en flexibilitet 6ver tid.

Detaljplanen mojliggér en sammanhallen bebyggelse med langsidor mot
Kunskapsldnken som bidrar till en 6kad stadsmaissighet, en tydligare inramning av
Nobeltorget och en bebyggelse som méter upp den befintliga bebyggelsen soder om
Kunskapsldnken. Utover befintlig forskola langre 6sterut sa saknas bebyggelse norr
om Kunskapsldnken vilket gor att de foreslagna byggnaderna kommer att synas pa
l&ngt hall ndr man kommer ldngs Kunskapslidnken. Detta skapar tva viktiga horn
for kvarteret, mot korsningen med Corson i vist och korsningen med Johannes
Magnus vig i 6st. Bdda hornen ar synliga pa langt hill men kommer samtidigt att
ha manga passerande alldeles utmed fasaden i 6gonhojd da det i hela kvarteret
mojliggors for kommersiella lokaler genom en reglering om en minsta vaningshojd
om 3,6 meter (b,).

Detaljplanen mojliggor for ett hogt hus i hornet Kunskapsldnken och Corson med
en nockh6jd upp till +106,0 m 6ver nollplanet (h+106,0) vilket motsvarar ca tio
vaningar om det byggs med tristomme. Storsta byggnadsarea for den delen ar 850
m2 (e;) och hogsta taklutning ar 20 grader (f;). Huset blir ett blickfing som
markerar motet mellan Vallastaden, Campus och det centrala Nobeltorget och
bidrar ddrmed till orienterbarheten i omrédet. I korsning mot Corson planeras
aven for ett mindre torg (TORG).

I hornet Kunskapslianken och Johannes Magnus vig i 6st bildas ett tydligt h6rn
genom bebyggelsen dir detaljplanen majliggor en byggnad med en nockhdjd upp
till +97,m 6ver nollplanet (h) vilket motsvarar ca 6 vaningar. Storsta byggnadsarea
for den delen dr 400 m2 (e,;). Byggnaden betonas av detaljplanens bestdmmelse om
minsta taklutning om 20 grader (f;) samt en planbestimmelse om att byggnaden
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ska ha sadeltak (fs). Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vél
integrerade i takets gestaltning (f5).

Ovriga byggnader i 6st méjliggér byggnader med en nockhéjd upp till +94,m Gver
nollplanet (h +94,0). Langs Kunskapslanken mgjliggors en storsta byggnadsarea
om 830 m2 (e3) och lings Johannes Magnus vig mojliggors en storsta
byggnadsarea om 800 m2 (eg). Detaljplanen reglerar med (prickmark) att ett av
husen placeras nagot indraget med en forgardsmark mot Kunskapslanken.
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Figur 11 lllustrationsplan dver omrade 2. Akademiska hus - studentbostdder, Arkitema

Detta ger mojlighet till bostéder i bottenvaningen. Bida byggnaderna omfattas av
planbestimmelsen att huvudentréer gors genomgéende och entrédorrar far ej ha
en dorrslagning 6ver allmén platsmark (f;). Byggnaderna ska ha en minsta
taklutning om 20 grader (f;) samt en planbestimmelse om att byggnaden ska ha
sadeltak (f). Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vil integrerade i
takets gestaltning (f;).

Detaljplanen reglerar att en 6ppning som ar minst 16m bred och 4,6 m hog ska
finnas i fasaden mot Kunskapslinken (fs). Oppningen krivs for att kunna inrymma
en nédviandig vandplan pa garden for angoringstrafik, detta regleras med
(prickmark). For att skapa en tydlig grins mellan det offentliga Nobeltorget och
den privata bostadsgérden planeras vegetation och eller komplementbyggnader for
cykelforrad placeras i 6ppningen. Mellan det hga huset och Campushallen
placeras en lagre byggnad i tvd vaningar som inrymmer mobilitetslésningar for
studenterna. Detaljplanen mdjliggor dven for kompletterande cykelforrad pa
garden som &ar som storst 9o m2 (ey0). I ldge dar det dr olampligt med storre
komplementbyggnader far bara som hogst 20 m2 komplementbyggnad byggas (e..).
Omraden diar komplementbyggnader fir uppforas regleras med (korsmark). Storre
delen av innegarden regleras med en bestimmelse om att markytan ska utformas
genomslipplig for infiltration av dagvatten (n,).

Langs kvartersmarken utmed Johannes Magnus vag rader (utfartsférbud) och dar
stricker det sig ett ging- och cykelstrak (GANG OCH CYKEL) i nord-sydlig

riktning.

Angoring till kvarteret sker 1angs Johannes Magnus vig fran gardssidan mellan
bostaderna och Campushallen. Via angoringsvagen finns dven majlighet att fa
atkomst till inlastningen pa Campushallens s6dra sida.
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Figur 12 Visionsbild omrade 2 sett fran Corson sdderifran. Akademiska Hus - studentbostédder, Arkitema

Omrade 3

Det tredje delomrédet i detaljplanen ligger sdder om Nobeltorget och
Smedstadsbédcken mellan Corson och Johannes Magnus vig. Detaljplanen
mojliggor ett kvarter som kommer att bli 6vergangen mellan Vallastaden och
Campusomrédet. Byggnadernas placering inspireras av Vallastadens
kvartersstruktur soder om béacken, med tydliga gavlar som riktar sig mot backen
vilket regleras med (prickmark). En lagre byggnad med en nockhé6jd om +84,5
meter 6ver nollplanet (h +84,5) och en stérsta byggnadsarea om 500 m2 (e;)
foreslas med langsidan utmed béacken och gestaltas som en linga stadsradhus i tre
vaningar. Gavelhusen kan byggas med en nockhdjd upp till +95,5 meter 6ver
nollplanet (h+95,5) vilket motsvarar sex vaningar med trastommar och sadeltak.
Husen flankerar den foreslagna "radhusliangan” pa bida sidor och bidrar till de
tydliga gavelmotiven sdder om Smedstadsbacken. Detaljplanen reglerar att dessa
hus tillsammans med radhusen ska ha en taklutning som ar minst 20 grader (f;)
och att de ska ha sadeltak (fs). Alla byggnaders huvudentréer ska vara
genomgdende och dess entrédorrar far ej ha en dorrslagning 6ver allmén platsmark
(f). Byggnaden i vist regleras med en storsta byggnadsarea om 700 m2 (e,) och
den i 6st med en

JOHANNES MAGNUS VAG

CORSON

Figur 13 Illustrationsplan 6ver omrade 3. Akademiska Hus - studentbostader, Arkitema
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byggnadsarea om 1100 m2 (eg). I soder foreslar detaljplanen ett lingre loftgangshus
med hogsta nockhojd i upp till +86,5 meter 6ver medelmarknivin (h+86,5) och
med en hogsta taklutning om 10 grader (f,). Det motsvarar ca fyra vaningar med
trastommar. Slapp mellan byggnaderna i s6der sdkerstiller solinslapp pa garden.
Byggnaderna bildar tillsammans ett kvarter med en stor gemensam bostadsgard i
mitten (korsmark) dar markytan ska utformas genomsléapplig for infiltration av
dagvatten (n,). Detaljplanen mojliggor aven for kompletterande cykelforrad pa
girden som ar som stérst 90 m2 (e,0). I framtaget forslag av Akademiska Hus
placeras lokalytor i bottenvaningarna i de tva gavlarna som bildas ldngst i norr pa
de nordsydligt placerade lamellhusen. Detaljplanen mojliggér en mindre egen
uteplats for de boende i bottenvaningen pé de foreslagna stadsradhusen.
Oppningar i kvarteret gor det Litt att nd garden men gestaltningen av utemiljon ska
visa pi att garden framst ar for de boende. I omrédets s6dra delar ligger det idag
befintliga parkeringar. For att mojliggora att de kan ligga kvar planldggs marken
med (korsmark). Inom korsmarken finns majlighet till komplementbyggnader upp
till en total byggnadsarea om 120 m2 och med en st6rsta totalh6jd om 4m. Storsta
byggnadsarea per komplementbyggnad dr 9o m2 (e,0). Lings omradets vastra sida
gar ett ledningsstrak vilket i detaljplanen planlidggs med (prickmark) och ett u-
omrade (u) for att sdkerstilla dess tillgdnglighet.

I omréadets norra delar som angransar Kunskapslanken (GATA1) ligger
Nobeltorget. Idag tar Nobeltorget icke-kommunal mark i ansprék. Planforslaget
reglerar befintlig markanviandning med (TORG) och sikerstiller dirmed
kommunalt huvudmannaskap i det omradet. I omrédet for Nobeltorget stracker sig
aven en kulvert under mark (E) och vidare genom delar av kvartersmarkens
ytterkanter i norr och sydost.
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Figur 14 Visionsbild fér hur omrade 3 kan komma att se ut. Vy fran Nobeltorget. Akademiska Hus — studentbostader,
Arkitema
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Figur 15 Visionsbild omrade 3 sett fran Corson soderifran. Akademiska Hus - studentbostdder, Arkitema

Utformning och gestaltning

Campus Valla har en enhetlig fargsiattning med djupt rétt som genomgédende tema.
Byggnadernas olika uppférandeér har paverkat fasadmaterial och det finns en
blandning av tegel, plat och putsfasader. Taken &r generellt platta och tackta i plat.
Vallastaden har en mer varierad gestaltning dir varje hus har sitt eget uttryck
géllande fasadmaterial och fargsiattning. Taken uppvisar ocksa en variation i
lutningar och materialval.

Den nya bebyggelsen ska bli en koppling mellan Campus Vallas enhetlighet och
Vallastadens brokighet. Bebyggelsen ska skapa en hogre grad av stadsméssighet
utmed Kunskapsldanken och samtidigt tydligt visa att de innehéller bostdder. En
generell planbestimmelse anger att entréer ska goras genomgéende byggnaden (f,)
s att de boende i husen kan komma direkt ut pa de allménna striken och bidra till
att befolka dem.

Forslaget har fyra olika delomréden som ar foreslagna att ha olika karaktarer
sinsemellan. Detta paverkar dven tankt fasadmaterial och fargsattning dar
delomradena har en gemensam gestaltning inom kvarteret men enskilda byggnader
anda ar tydligt avlasbara. Ett sldktskap finns dven mellan delomradena dar till
exempel takutformning och gestaltning av komplementbyggnader ar
aterkommande. Genomgaende ar att byggnaderna ska ha bestdndiga och héllbara
fasadmaterial som star 6ver tid och ar anpassade till en ldngsiktig forvaltning. En
generell planbestimmelse anger att byggnadsdelar och installationer pa tak ska
vara vil integrerade i takets gestaltning (f;).

Omrdde 1A

Byggnaderna ska ges en relativt enkel gestaltning som betonar deras h6jd snarare
an utbredning. Detaljplanen anger minsta taklutning om 20 grader (f;) sé att
takutformningen bidrar till en upplevelse av slanka byggnader. Under taklutningen
ska nédvindiga tekniska utrymmen inrymmas (f;). Fasaderna ar tinkta att ges mer
jordnira farger och bestar av materialval som ger ett bestéandigt uttryck.
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Figur 16 lllustrationsplan éver omrade 1A. Akademiska Hus - studentbostader, Arkitema

Omrdde 1B

For omréade 1B ska gestaltningen av byggnaderna bidra till omradets tudelade roll
med fasader bdde mot Kunskapslanken och Universitetsparken. Mot
Kunskapslanken ska fasaderna gestaltas mer stadsmaissigt och ett ndgot mjukare
intryck fran parken. Detta kan bland annat uppnés med en blandning av tegel och
trafasader. Bottenvaningarna ska utformas med en tydlig sockel (f.) for att betona
stadsmaéssigheten och ge en hogre detaljeringsgrad pa fasaden i 6gonhojd.
Byggnadernas gestaltning ges en variation som framhéver de enskilda
byggnadskropparna eller skapar flera byggnadskroppar inom samma byggnad dar
de gér i vinkel eller ar langre. Fasadmaterial och fargskalan ska vara
sammanhingande for omradet for att inte ge en alltfor spretig variation.
Fargskalan ska samordnas med den for husen i omrade 1A for att halla samman
bebyggelsen. Detaljplanen anger en minsta taklutning om 20 grader (f;) si att
takutformningen bidrar till en upplevelse av slanka byggnader. Under taklutningen
ska nodvindiga tekniska utrymmen inrymmas. For husen narmast torget vid
korsningen Kunskapsldnken och Olaus Magnus vig anger en planbestimmelse (fs)
att husen ska ha sadeltak.
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Figur 17 lllustrationsplan dver omrade 1B och Kunskapslanken. Akademiska Hus - studentbostéder, Arkitema
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Omrdde 2

Gestaltningen av byggnaderna ska betona det centrala ldget och stadsméssighet
genom val av fasadmaterial, betonad sockelvaning och fonstersiattning med mera.
Fasaderna ska ges en variation for att betona de olika huskropparna. Detta kan
uppnas genom olika fonstersittning, en variation i tegelsattning och farger.
Fargskalan pa byggnaderna och materialvalen ska vara liknande for att betona att
kvarteret ar en enhet. Det hoga huset foreslas ges en rodaktig fasad for att koppla
samman byggnaden med Campus roda tema och ge ett slaktskap med det hoga
Studenthuset pd Campus. Bottenvaningarna ska utformas med en tydlig sockel (f.)
for att betona stadsmissigheten och ge en hogre detaljeringsgrad pé fasaden i
6gonhojd. En planbestammelse (f;) anger att manga av taken ska ha en minsta
lutning pa 20 grader. Byggnaderna utformas med lutande tak for att betona gavlar
och bryta av mot Campus storskalighet med langa byggnader med platta tak.
Teknikutrymmen doljs genom att de ska inrymmas under taken. Det hoga
punkthuset i hornet fir en egen gestaltning med en planbestimmelse som anger att
taket far luta som hogst 10 grader (f,). Aven den ligre byggnadsdelen som byggs
ihop med hornhuset ska utformas med ett platt tak som kan forses med
vegetationstak for att bidra till dagvattenhantering och biologisk méngfald. For
gavelhuset i korsningen Kunskapsldnken och Johannes Magnus vig anger en
planbestimmelse (f) att huset ska ha sadeltak. Detta &r for att betona gaveln
ytterligare.
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Figur 18 lllustrationsplan dver omrade 2. Akademiska Hus - studentbostédder, Arkitema

Omrade 3

Gestaltningen av byggnaderna ska betona nirheten till Vallastaden och fasaderna
planeras besta av trd med inslag av tegel. For att betona gavlarna mot biacken ska
byggnaderna utformas med sadeltak (fs) med en minsta taklutning om 20 grader
(f;). Aven radhuslingan ges sadeltak (fs) vinda mot ldngsidan for att betona
utformningen av separata radhus. Vertikaliteten ska betonas i fasadutformningen.
Fargsittningen for radhusen ar tankt att f6lja samma tanke som hoghuset, med en
rodaktig ton, som gor dessa tva utrop till byggnader till en del av
Campusbebyggelsen. Byggnaden i soder utformas med loftgdngar mot
bostadsgérden. Detaljplanen styr att taket ska vara plattare for den sodra
byggnaden (f;) vilket mojliggor solinslapp och takutformning med vegetation och
biotoper.
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Figur 19 lllustrationsplan dver omrade 3. Akademiska Hus - studentbostédder, Arkitema

Tillganglighet
Planomrédet ar plant och for badde omrade 1 och 3 iordningsstallt som
parkeringsytor. Det finns darfor goda mojligheter att uppné en god tillginglighet.

Planforslaget redovisar en struktur som utgér ifran de stérre gatorna
Kunskapslanken, Johannes Magnus vag och Olaus Magnus vag. Entréer ar vinda
ut mot gatorna men ar samtidigt genomgaende med entréer dven fran
bostadsgérdarna (f;). Ut mot gatan ar det en meter forgdrdsmark vilket gor att
dorruppslaget inte gar ut 6ver gang- och cykelvigen. Det finns inga behov av
trappor eller andra anldaggningar for att hantera hojdskillnader i foreslagen
bebyggelse.

Det gar att ordna tillgdngliga parkeringsplats for personer med funktionsvariation
maximalt 25 meter frén alla bostadsentréer.

Tvittstugor for de boende finns i varje delomrade men ar samlade i storre
tvattstudios. Syftet ar att skapa motesplatser for de boende pa platser i kvarteret
som de naturligt passerar eller anviander. Vissa av de boende kommer att fa langre
avsténd till en tvattstudio an 25 meter. Av den anledningen foreslas
forvaltningsutrymmen for stdd dven kunna inredas med tvattmojligheter vid behov
for att kompensera for de langre avstanden.
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Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

VALLASKOGENS
NATURRESERVAT

GOLFBANA

Figur 20 Overgripande foto som visar planomrade med vitt och utpekade gréna strak fran FOP Mjirdevi genom
omradet.

Planomréadet ir placerat vid de 6vergripande gronstriken mellan en golfbana i vast
via Universitetsparken och dngs- och betesmarker till Vallaskogens naturreservat i
Ost samt Smedstadsbackenomradet i norr om delomrade 3 med dess koppling till
naturreservatet Tinneré Eklandskap.

Angs- och betesmarker i omgivningarna r artrika och gynnar pollinerare och
Vallaskogens naturreservat har en variation av 16v- och barrtrad. I niromrédet
finns dven flera parkmiljoer som alla har inslag av vatten. Utéver parkytorna ar det
brist pa buskskikt i omrédet. I anslutning till planomrédet finns tva
naturvirdesobjekt utpekade i FOPen. Det ir dels &rummet (Tinnerbicken och
Smedstadsbédcken) som utpekas som smévatten med biotopskydd i
naturviardesklass 4-"visst naturvirde” och dammsystemet i Universitetsparken som
har klass 3- “patagligt virde”. I dammarna har man funnit storre
vattensalamander. Enligt framtagen detaljplan s rinner planomréadets dagvatten
fran omréde tvé och tre ned till Gémmarbicken efter rening i planomradet. Aven
skyfallsvatten berdknas ha sitt slutliga flode i backen. Enligt framtagen
dagvattenutredningen kommer backen inte paverkas negativt av detta.
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[Z25] 1 Hogsta varde

[225] 2 Hogt varde
' 3 Patagligt vérde
4 Visst naturvarde

Figur 21 Karta éver naturvirdesobjekt fran FOP fér Mjardevi och Vastra Valla.

Inom planomrédet har en allé bestdende av 16nnar identifierats som en
biotopsskyddad allé. Lonnarna kantar den befintliga markparkeringen vid
Kunskapslanken i delomréde 1B. De dr planterade vid den skapade vall som
fungerar som en grans mellan markparkeringen och Universitetsparken. Den
langsta delen av allén ligger inom mark som planliggs som Park och
bostadsomrade som inte far bebyggas. Allén ska bevaras vid detaljplanens
genomforande.

Forslaget vill sdkerstilla kopplingen mellan Kunskapsldanken och parken via
byggnaderna. For att forbattra sikten foreslas den anlagda kullen mellan
markparkeringen och parken att omformas. Nya strak skapas och vallen omvandlas
till separata kullar. Kullarna anpassas for att bevara allén medan befintliga buskar
gallras och ansas visentligt for att forbattra 6verblickbarheten. Mindre solitira
buskar dr tankta att bevaras.

For att forbattra kopplingarna for salamandrar mellan Universitetsparken och
Smedstadsbacken behéver underjordiska 16sningar ses 6ver i samband med
forprojekteringen av Kunskapslénken. Detta for att undvika att salamandrar leds
over den trafikerade och hardgjorda Kunskapsldanken.

Ekosystemtjanster

En ekosystemtjanstanalys har tagits fram for detaljplanen, Ekosystemtjdnster i del
av Intellektet 1, Linkdping. Den redovisar de ekosystemtjanster som finns inom
och i anslutning till planomradet idag, hur de paverkas av foreslagen bebyggelse
och ger sedan rekommendationer pa hur forslaget kan starka ekosystemtjansterna.
Utredningen har utgétt frin det forslag som Akademiska Hus har tagits fram och
som ligger till grund for detaljplanen. Analysen har genomforts med verktyget
Ester, Boverkets verktyg for kartlaggning av ekosystemtjénster.

Analysen kommer fram till att planomradet inte har s ménga ekosystemtjanster i
nulidget dd omrédet till stor del bestar av hardgjorda parkeringsplatser och klippta
grasmattor. De trid som finns inom planomradet bestér framst av 16nn och lind
och ar till stor del ungefar lika gamla. Manga av triaden ar dessutom i déligt skick.
Ekosystemtjanstanalysen ser darfor detaljplanen och genomforandet av
bebyggelsen som ett bra tillfalle att komplettera ekosystemtjansterna pa platsen.
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Figur 22 Inventering av ekosystemtjanster i planomradets omgivning. £kosystemtjinstanalys for del av Intellektet 1.

Ekosystemtjanstanalysen har tagit fram en virderos for varje delomrade, bade for
befintligt tillstdnd och efter féreslagen exploatering. Nedanstéende bilder visar
varderos efter forslagets genomférande.
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Figur 23 Varderos delomrade 1A
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Figur 25 Varderos delomrade 2
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@

SOCIAL

INTERAKTION

N i

MENTALT RENING OCH REGLERING
VALBEFINNANDE AV VATTEN
POLLINERING BIOLOGISK
MANGFALD

KULTURARV OCH
IDENTITET

Figur 26 Varderos delomrade 3
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Analysen lyfter bland annat att det, enligt Akademiska Hus, till storsta delen
kommer bo internationella- och utbytesstudenter i de foreslagna
studentbostidderna, unga manniskor som stannar en kortare tid och lever en stor
del av sin tid pd campus, ofta i delat boende. Boendeformen gor att utemiljon far
stor betydelse och dven blir ett av studenternas stora mote med Sverige. Detta
faktum kan man kan ta fasta pa vid tex vixtval, dir inhemska och stindortsmassiga
arter bade kan ge en berittelse om platsen de beséker, samtidigt som det ofta ar
mer positivt ur ett ekosystemtjainstsammanhang, da vaxter och djur utvecklats for
biologisk mangfald.

I Akademiska Hus framtagna underlag till detaljplanen har lek och platser f6r barn
inte prioriterats i detta projekt, da det inte bedéms bo s& manga barn har. Istéllet
har platser for studiero, avkoppling och samvaro varit det centrala, samt en 6ppen
dagvattenhantering.

Trots att planomradet bestar av begriansade ytor bedoms den biologiska
mangfalden 6ka med foreslagen detaljplan och framtaget forslag pa bebyggelse da
den biologiska mangfalden inte ar hég idag. Rekommendationen &r att sikerstilla
att vaxtvalet blir varierat och bidrar till en s lang blomning och diversiv livsmiljo
som mojligt.
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B Grattis! Projektet har tillfért ekosystemtjanster! 0j da, har har ekosystemtjanster férsvunnit...
[ Vérde efter negativ (eller ingen) paverkan |Ekosystemtjénsten hade matt bra av att férstirkas
——53& hir mycket kommer att finnas efter kompensation — -54 hir mycket fanns innan projektet

Figur 27 Samlad bedémning av planférslaget enligt Boverkets verktyg Ester. Ekosystemtjénstanalys av del av
Intellektet 1.

Park, lek och aktivitet

Delomréde 1 ligger alldeles intill Universitetsparken. Sjilva byggnaderna placeras
huvudsakligen pa det som idag bestar av markparkeringar och redan ar hardgjorda
idag. Detaljplanen sdkerstiller att mer yta planliggs som parkmark &n i befintlig
detaljplan. I samband med genomférandet kommer entrén till parken fran Olaus
Magnus vig att tydliggoras. Befintlig angoringsviag till markparkeringen kommer
att goras om till parkmark (PARK;). Den anlagda kullen mellan markparkeringen
och parken omformas for att forbattra kopplingen mellan gata och park.

Strax nordvist om omrade 3 finns idag en grusad yta pé bron 6ver
Smedstadsbécken. I detaljplanen regleras denna yta som Torg. Enligt Akademiska
Hus forslag tillfors denna yta vegetation genom upphdéjda vaxtbaddar med trad.
Ytan kompletteras dven i forslaget med sittplatser vinda mot Smedstadsbacken.
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I Vallastaden och i parken Paradiset strax dster om planomradet finns nyligen
anlagda lekplatser. D4 de foreslagna bostdderna ir ett kategoriboende for studenter
sa forvintas inte andelen barn som flyttar in att bli sa stor. Av den anledningen s&
anliggs ingen sirskild lekutrustning for barn pa gérdarna. Anlaggningar for de
boende som studieplatser, l1angbord, grillar och nyttjande av hérdgjorda
vandplatser for t.ex. basketkorgar kommer att anldggas for att bidra till gdrdarna
som motesplatser. Tillsammans med en genomtéankt vixtplanering ar tanken att
gérdarna blir trevliga motesplatser som dven fungerar som lekplatser for barn.

Mark och geoteknik
Hela planomrédet bestar generellt av glacial lera med ndgot mindre omrade morian
och ytligt berg.
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Figur 28 Utdrag ur jordartskarta fran SGU. Planomradet markerat med svarta linjer.

En sammanstillning har tagits fram av tidigare utférda undersékningar i
nirliggande omraden (Sigma Civil AB 21-06-18).

For delomrade 1 har narliggande undersokning visat att jorden bestar av
torrskorpelera/lera ned till ett djup varierande mellan 0,5 och 2,0 m under
markytan. Under leran har 0-1 m silt patraffats. Leran och silten vilar pa ett tunt
lager moran och/eller berg. D& underlaget for omradet ar vildigt tunt och omradet
stort behovs geotekniska undersokningar genomforas for att sakerstilla
grundldaggningen av planerade byggnader. Utifran erfarenheter fran byggnationer i
nirheten finns forutsattningar for plattgrundlaggning.

For delomrade 2 finns erfarenheter av byggnation av friidrottshallen i direkt
anslutning till planomradet. Enligt jordartkarta finns ett omrade med berg i dagen
eller ytnira berg direkt 6ster om friidrottshallen. Jorden bestar enligt tidigare
undersokning av ett tunt lager mulljord pé torrskorpelera ned till ca 0,5 m djup.
Torrskorpeleran underlagras av ca 1—2 m lera. Leran vilar pa friktionsjord. Stopp
vid viktsondering i friktionsjord har erhéllits p& djup varierande mellan 1,8 och 3,1
m djup under markytan. Lerdjupen bedoms kunna bli storre i ldge for planerade
byggnader, sarskilt i den 6stra delen.

Byggnader pé upp till 3 vaningar bedoms kunna grundléaggas ytligt pa 0,5 m packad
fyllning och kantforstyvad bottenplatta, i den fasta torrskorpeleran. Vid
noggrannare undersokning finns forutséattningar for att byggnader med fler
vaningar ocksi kan plattgrundlaggas. Byggnader med mer dn 3 viningar bedoms
preliminart behova palgrundliaggas. Pallangderna bedoms ligga mellan 6-9 m med
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eventuella lokala avvikelser sdval uppat som nedat. I byggskedet kriavs detaljerad
geoteknisk undersokning i aktuella byggnadslagen.

For omrade 3 har Tekniska verken utfort en undersékning 6ster om och i
anslutning till aktuellt omrade samt undersékningar norr om aktuellt omrade for
del av Kv Intellektet 1. Jorden bestér enligt denna undersékning av ett tunt lager
mulljord eller 0,2-0,5 m fyllning av torrskorpelera ned till djup varierande mellan
1,0 och 3,0 m under markytan. Torrskorpeleran underlagras av 2,8 — 5,0 m lera
som innehéller skikt av silt och stallvis ar siltig. Leran vilar péa friktionsjord Oster
om aktuellt omréde och pé lerig silt ned till djup varierande mellan 8 — 10 m under
markytan norr om aktuellt omrade. Stopp vid viktsondering i troligtvis morén har
erhallits pd djup varierande mellan 4,6 och 11,5 m djup under markytan.
Grundvatten har uppmatts ligga ca 2 m under markytan i unders6kning norr om
aktuellt omréade.

Byggnader pa upp till 3 vAningar bedéms kunna grundlaggas ytligt pa 0,5 m packad
fyllning och kantforstyvad bottenplatta, i den fasta torrskorpeleran. Dock maste
stabiliteten mot Smedstadsbacken kontrolleras for planerade laster fran
byggnaderna. Byggnader med mer &n 3 vaningar bedoms behova
palgrundlaggning. Péllingderna bedoms ligga mellan 10 och 12 m med eventuella
lokala avvikelser uppat som nedét. Kompletterande geotekniska undersokningar
kravs for omrédet.

Strandskydd

Da en gillande detaljplan upphévs aterinfors automatiskt strandskyddet, om inte
strandskyddet upphévs i den nya planen. Smedstadsbicken omfattas av
strandskydd 100 m fran strandlinjen. Detta omfattar hela delomréade 3 i
planomradet. Strandskyddet som paverkar omradet har upphavts i samband med
planldggningen av Nobeltorget (Detaljplan i Vistra Valla for del av Intellektet 1
mf.l. (Vallastaden — vdstra delen) 1536).

Att upphéva strandskyddet genom bestdmmelser i detaljplan forutsétter att det
finns sirskilda skal enligt 7 kap 18 c-d §§ miljobalken. Det sirskilda skil som
aberopas har ar punkt 1. enligt 7 kap 18 ¢ §, det vill sdga att omrédet som
upphévandet avser redan har tagits i ansprak pé ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Storre delen av planomradet ar redan planlagt
for kontor och universitetsstudier. Marken bestar dessutom av en hardgjord
grusplan. Tillgdngligheten till Smedstadsbiacken forsdmras inte av planerad
bebyggelse. I samband med utbyggnaden av bostadskvarteret planeras s6dra
slanten mot béacken att ses 6ver for att underlatta att backen kan korsas.

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

Planomrédet berdr inte nigon utpekad kulturmiljo. Enligt FOP Mjérdevi och
Vistra Valla bestar planomradet av omraden som ar taliga for fortaitning. Omradet
ar definierat som byggnader i parkmiljé for Campus Valla och tdt stadsbebyggelse
for delomréde 3 i anslutning till Vallastaden.
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Figur 29 Kanslighetskarta ur FOP Mjérdevi och Véstra Valla. Planomrade markerat med svarta ringar.

Arkeologi

%
-

Figur 30 Utdrag ur RAAs Fornsok. Fyndigheter markerat med graa falt.

Inga arkeologiska fynd har gjorts inom planomrédet. Den narmsta finns i samma
lage som Kunskapsldnken strax sydost om delomrade 2. Den bendmns L2008:603
Boplatsomrade och ar undersokt och borttagen. Inom boplatsen pétraffades 16
anldggningar av dldre datum, fran forromersk jarnélder till folkvandringstid.
Fyndigheterna bestod av hardar, morkfargningar och smideslimningar. Fynd av
smidesslagg, briand och sintrad lera m.m. (RAA dnr 321-157-2000).

En storre boplats har undersokts och borttagits strax nordost om delomrade 2.
Boplatsen daterades till yngre jarnélder och bestod av en hel vilavgransad
boplats/gérd med ett flertal byggnader och &kerytor m.m. (RAA dnr 321-3514-
2009).
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Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ligger intill Campus Valla och stadsdelen Vallastaden med ett utbud
av mindre narbutiker och restauranger. I Vallastaden finns en grundskola,
Vallaskolan, med tillgdng till fritidshem. En forskola ligger utmed Kunskapslanken
intill Schorlins vég alldeles i narheten av planomradet. Intill Vallastadens skola
finns dven Vallastadens Vardboende.

Detaljplanen foreslar ingen tillkommande offentlig service men reglerar
mojligheten till kommersiell service inom kvarteren genom en minsta vaningshojd
om 3,6 meter i bottenplan (b,). Da detaljplanens syfte ar att skapa studentbostader
sé berdknas behovet av offentlig service for barn vara lagre an for andra bostader.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Planomradet bestér idag av markparkeringar for omréade 1 och 3 och en grasyta
mellan byggnad och busshallplats for omréde 2. Planomradet bestér vidare av delar
av Kunskapsldanken samt en grusplan som ligger pa bro 6ver Smedstadsbacken.
Ytorna ar idag privat kvartersmark som dgs av Akademiska Hus och har ingen
storre betydelse for barn i nuldget mer 4n att de angrénsar till platser som anvands
av manga som Nobeltorget, Universitetsparken och Corson.

Planforslaget innebéar att bostadsbebyggelse placeras pa till stor del hdrdgjorda ytor
som anvands for parkering. Bostadsgardar anlaggs som ska anvindas for de
boende medan ytorna i anslutning till bostdderna ar tankta att kunna anvindas av
boende i Vallastaden, studerande och besokande. D4 bostadsbebyggelsen ar tankt
att anvindas for studenter och forskare sa forvintas inte sd ménga barn flytta in i
kvarteren. Bostadsgardarna ar darfor inte tdnkta att ha ytor och utrustning sarskilt
riktade mot barn men utformas som vilplanerade utemiljoer med mycket gronska
som dven uppfattas som attraktiva for barn.

Planforslaget medfor vidare att Kunskapslidnkens striackning mellan korsningarna
med Corson och Olaus Magnus vig sikerstills planmassigt. I foreslagen
gatusektion finns det breda ytor foreslagna for gang och cykel, se avsnitt Gator och
trafik.

Detaljplanen sékerstéller att omraden som idag ar planlagda for studier och kontor
istillet planlaggs som parkomréde vilket sikerstéller allméanhetens tillgdng samt
markanviandningen langsiktigt. Den foreslagna bostadsbebyggelsen mojliggor en
storre andel gronytor dn nuvarande markanviandning vilket gor platserna mer
barnvinliga dn nuvarande funktion for bilar. I och med planldggningen av
Kunskapslanken sakerstélls samtidigt mojligheten till bredare gang- och
cykelbanor vilket 6kar trafiksdkerheten for barn genom planomradet.

Trygghet

Planomréadet ligger delvis inom Campus Valla som &r en stor arbetsplats for ménga
manniskor men som idag saknar bostader. Detta gor att manniskor ror sig i mindre
utstrackning i omradet under kvillar och nitter samt pa helgerna. Bdde delomrade
1 och 3 bestar av stora 6ppna ytor riktade till arbetsplatser vilket gor dem
obefolkade stora delar av veckan. Markparkeringarna i planomradets delomrade 1
ar dven delvis dolda frén parken bakom skapade hjder och buskage. Detta gor att
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overblicken mellan gata och park saknas. Vid omrade 2 gér Campushallens slutna
fasad att omradet vid busshéllplatsen kan uppfattas som otrygg.

Planforslaget mojliggor bostdder inom Campus Valla vilket medfor att fler
manniskor kommer att rora sig 6ver en storre del av dygnet och veckan pa Campus.
Detta bidrar till en 6kad trygghetskansla i omradet i anslutning till park och
busshaéllplats vilket ar platser dir manga manniskor uppehéller sig. Med fler 6gon
pé platsen kan kénslan av trygghet 6ka.

Jamstalldhet och mangfald

I Akademiska Hus uppdrag att bygga studentbostdder anges att bostaderna ska
vara prisviarda hyresratter. Detta innebar att hela projektet stravar efter att skapa
ett boende med en hyresséttning som studenter har rdd med. Ur den aspekten kan
bostidderna bidra till en blandning av manniskor ur olika socioekonomiska grupper.
Samtidigt innebar det foreslagna kategoriboendet en begransning av mangfalden.
Da syftet med detaljplanen &r ett maojliggora bostader for studenter och forskare sa
medfor det att majoriteten av de inflyttade kommer att tillhora samma aldersgrupp
och i liknande livssituation.

Genom att bostdderna ligger pd Campus medfor det att de boende pa ett enkelt satt
kan promenera till sina studier. Val av firdmedel ses ibland som uppdelad mellan
konen ddr man i storre utstrackning anvander privatbil 4n kvinnor. Genom
placeringen av bostdderna minskar darmed risken for ett konsuppdelat resande.
Det ar ofta utbytesstudenter som viljer att bo campusnéra vilket innebar att det
inom kvarteren kommer att bli en blandning av boende fran olika kulturer. De
gemensamma motesplatserna inom kvarteren ska bidra till méten mellan de
boende vilket ar av sarskild vikt da utbytesstudenter i storre utstrackning lever sina
liv pd campusomradet.

Gator och trafik

Gatunait och biltrafik

Planomrédets omréde 1 och 2 ligger utmed Kunskapslanken som &r en utpekad
prioriterad kollektivtrafiklank. For att sdkerstilla en framtida utveckling av gatan
s planlaggs gatustrackningen mellan Corson och visterut till korsningen med
Olaus Magnus vig som (HUVUDGATA). En ny gatusektion har tagits fram
tillsammans med en justerad gatustriackning som ar anpassad efter den foreslagna
utvecklingen och gatans framtida behov.

D& Kunskapslidnken &r ett prioriterat kollektivtrafikstrak sikerstills busstrafikens
framkomst utmed gatan genom att gatan ar fredad fran personbilstrafik. Detta
innebar att pa strickan mellan Johannes Magnus vig och Olaus Magnus vag far
inga personbilar eller nyttotrafik kora. For att komma till omréde 1 sker darfor
angoring fran Olaus Magnus vig och for att komma till omrade 2 sker infart fran
Johannes Magnus vig. Angoringsgatorna till omradet gar ddrmed norr om
bebyggelsen i anslutning till bostadsgardarna. I samband med detaljplanen fir den
planlagda delen av Kunskapslanken kommunalt huvudmannaskap och ska
fastighetsregleras till kommunens fastighet.
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KUNSKAPSLANKEN

Figur 31 Utdrag ur illutsrationsplanen som redovisar Kunskapslankens féreslagna dragning enligt planforslag.
Arkitema.
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Figur 32 Foreslagen gatusektion Kunskapslanken mellan Corson och Olaus Magnus vag, sett vasterut. Arkitema

Den foreslagna gatusektionen innebar att gatan far ett dubbelriktat cykelstrak pa
den norra sidan som bygger vidare pé det prioriterade cykelstriaket utmed
Kunskapsldnken inifran centrala Link6ping ut till Mjardevi och Lambohov i
sydvist. Narmast bostdderna foreslés ett bredare gangstrak och narmast korbanan
en gatuplantering i form av allé pa bagge sidor. Pa den sodra sidan foreslas
cykelstrak med lagre kapacitet och en gangbana. Alldeles intill Corson foreslas
tradallén fa en bredare sektion pa den sodra sidan for att bevara befintliga trad och
inforliva dem i tradraden.

Idag finns en inlastning till kontorskvarteret séder om Kunskapslanken i gatans
Ostra del. Efter ombyggnation av Kunskapslanken behover denna justeras och
angoring istéllet ske soderifran till byggnad. Denna angoring har anvints tidigare
innan nuvarande 16sning. For angoring till kontoren foreslas den befintliga
angoringen pa sodra sidan av Kunskapsldnken att behéllas. Denna anvéinds endast
for angoringstrafik och inte till bilparkering for de anstillda.

Olaus Magnus viag norr om korsningen med Kunskapsldnken ingér i planomradet
for att sdkerstilla en ny gatusektion anpassad till ett framtida gatunit. Gatan
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kommer att fa en ny sektion med gang- och -
cykelstrdk samt gatuplanteringar med
angoringsparkering pa den oOstra sidan mot parken.
Gatan planlidggs som gata med enskilt
huvudmannaskap och kommer att fortsitta 4gas av
Akademiska Hus AB.

RHP
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FLANTERING/ANGORING
DUBBELRIKTAD CYKELBANA

Figur 33 lllustration 6ver utformning
av gatusektion for Olaus Magnus vag.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanens genomforande medfor att det prioriterade cykelstraket utmed
Kunskapslanken forlangs genom planomrédet fram till korsningen med Olaus
Magnus vig. Cykelstraket kopplar samman Campus och Vallastaden med de
centrala delarna av Linkoping. Lings Johannes Magnus vig sdkerstills dven ett
gang- och cykelstrak i nord-sydlig riktning.

Kollektivtrafik

Flera stomlinjebussar och lokalbussar har hallplats vid Nobeltorget i direkt
anslutning till planomradet. I framtiden planeras LinkLink, ett kollektivtrafikstrak
med stombussar alternativt sparvagnar, passera pa Kunskapslanken frin
innerstaden mot de vistra stadsdelarna. Avstind fran entré till nirmsta
busshallplats ror sig mellan 2 meter i omréde 2, ca 250 meter i omrade 3 och som
langst ca 400 m till det hus som ar langst bort i omrade 1.

Detaljplanens genomforande medfor att ett framtida prioriterat kollektivtrafikstrak
sdkras utmed Kunskapslanken.

Parkering och angoring

En mobilitetsutredning har tagits fram for att visa pa parkeringsbehovet for den
foreslagna exploateringen (COWI 2022-01-24). Utredningen utgar fran Linkoping
kommuns Tillfilliga vdgledning for reducerad parkeringsnorm (juni 2021) med
hansyn till att projektet syftar till att uppfora studentbostéder i anslutning till
Link&pings universitet och Vallastaden. I Vallastaden har kommunen arbetat
proaktivt for att reducera bilparkeringen och den férdjupade 6versiktsplanens
intentioner ar en samordnad och effektiv parkering. I styrdokumentet ges
mojlighet att reducera antalet parkeringsplatser for bil med mobilitetsétgarder/-
tjanster och genom samordning av parkering fér handel.
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Befintlig situation

Planforslaget innebar att befintliga markparkeringar bebyggs vilket ligger i linje
med campusplanens och FOPens intentioner. Campus Vistra Valla har idag
sammanlagt 2586 st parkeringsplatser spridda 6ver campusomradet. Inom
delomréde 1A finns idag markparkeringar langs med Olaus Magnus vig. Hela den
markparkeringen foreslés tas i ansprik for den nya bebyggelsen. Inom delomrade
1B finns en storre markparkering mellan Universitetsparken och Kunskapsldnken.
Parkeringen har infart frdn Olaus Magnus vig och Kunskapsldanken och en inre
angoringsgata matar parkeringen norrifran. Hela denna yta planeras tas i ansprak
for den foreslagna bebyggelsen och den nuvarande angoringsgatan aterstillas till
parkdndamal. Delomréde 2 av planomradet har en mindre markparkering i
omradets norra del med infart frdn Johannes Magnus vig. Parkeringarna foreslas
finnas kvar men omstruktureras for att utnyttja ytan mer effektivt. Delomrade 3
bestar idag av en iordningsstilld markparkering for anstéllda pa
Katastrofmedicinskt centrum (KMC) samt av en storre grusad yta som delvis
anvands som parkeringsyta. Parkeringsplatserna for KMC foreslas finnas kvar men
omarbetas nagot. Detaljplanen reglerar att parkering ska finnas inom ytan for den
befintliga parkeringen (n.).

Mobilitetsutredningen har utrett behovet av parkeringsplatser for de befintliga
verksamheterna pa Campus Valla for att analysera effekten av att parkeringsplatser
forsvinner i och med foreslagen exploatering. Utredningen fastslar att efterfragan
for parkering i forsta hand kommer fran personal och besGkare pa campus och att
de uppvisar ett liknande resmonster som verksamheten Kontor. Efterfragan
varierar dock mycket beroende pd om byggnaden i huvudsak bestér av
administrativa ytor eller forelasningssalar. Administrativa ytor kan i stérre
utstrackning likstillas med kontorsytor medan foéreldsningssalar har ett mycket
litet behov av bilparkering men desto storre behov av cykelparkering for studenter.
Link&pings parkeringsnorm saknar specificerade tal for universitetsbyggnader. Det
ar mindre lampligt att tillaimpa exempelvis parkeringstal for skola, forskola och i
viss man gymnasium, dar normen for skolor ofta tar hansyn till att barn blir
skjutsade. Till universitetet forviantas inte studenterna skjutsas. En jimforelse har
darfor gjorts med parkeringsnormen i Uppsala kommun.

Uppsala kommuns parkeringsnorm sarskiljer om byggnaden innehéller
administrativa ytor eller forelasningssalar. For administrativa ytor tillaimpas
parkeringstalet for kontor medan for foreldsningssalar berdknas endast
cykelparkering da studenter inte forvintas ta egen bil till Universitetet.

Linkopings universitet har idag ytor pa ca 286 200 m2 BTA. Utifran det har vissa
ytor bortraknats som inte forvintas generera ett parkeringsbehov. Dessa ytor ar till
exempel forradshus, tvatthall, kylcentral mm. Om alla 6vriga ytor berdknas med
samma parkeringstal som kontor skulle det innebéra att universitetet har ett
underskott pa 274 parkeringsplatser enligt Linkopingsparkeringsnorm. Om istéllet
Uppsalas parkeringsnorm anviands och undervisningslokaler inte anses generera
biltrafik sa berdknas det finnas ett 6verskott pa bilparkeringsplatser pa 398 st.
Detta baseras pa en total BTA exklusive undervisningslokaler och de icke-
bilgenererande ytorna som ar ca 218 700 m2. Enligt uppgift frain Akademiska Hus
sé siljs flera hundra manadskort for parkering pa campus till privatpersoner som
inte arbetar pa Campus Valla.

Studentbostidernas parkeringsbehov

Mobilitetsutredningen betonar att studenter och i viss man de forskare som
planerad bebyggelse viander sig till, 4r en malgrupp som skiljer sig ur manga
aspekter fran andra typer av boende- och familjekonstellationer. Darfor behéver
atgarder for att ytterligare 6ka deras mobilitet och minska behovet av egen bil
utformas och anpassas utifrdn den malgruppen.
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Studenter ar generellt en grupp med lagre kopkraft och ldgre bilinnehav. De ar dven
mer kinsliga mot prisférandringar dn andra grupper. Cykelinnehavet och
anvandandet av cykel hos studenter i studentstader ar ocksa valdigt hogt.

Utifrén foreslagen exploatering i detaljplanen har parkeringsbehovet berdknats och
redovisas per delomrade.

OMRADE 1A Kvm BTA
Studentbostader <35 m2
1048
Studentbostéder for par <42 m?2
140
Kollektividgenhet 5797
Lokal, handel 0
Totalt 6985
OMRADE 1B Kvm BTA
Studentbostdder <35 m2 3764
Studentbostéder for par <42 m?2 260
Kollektividgenhet 8956
Lokal, handel 199
Totalt 13179
OMRADE 2 Kvm BTA
Studentbostédder <35 m2 3884
Studentbostéder for par <42 m?2 0
Studentbostéder for par + barn ca <57 m2 125
Kollektivldgenhet 8519
Lokal, handel 324
Totalt 12852
OMRADE 3 Kvm BTA
Studentbostédder <35 m2 2919
Studentbostéder for par <42 m?2 209
Kollektivldgenhet 7298
Lokal, handel 98
Totalt 10524
Total kvm BTA 43540

Detta medfor ett parkeringsbehov for bil pa:

OMRADE 1A Studentbostédder Lokal, handel RHP RHP+Bpl
Boende Besdkare |Anstéllda [Besdkare
45,4025 3,4925 0 0
Summa 48,895 0
Totalt 48,895 3 52
OMRADE 1B Studentbostdder [Lokal, handel RHP RHP +Bpl
Boende Bestkare [Anstdllda [Besdkare
84,37 6,49 0,796 2,189
Summa 90,86 2,985
Totalt 93,845 5 99
OMRADE 2 Studentbostader Lokal, handel RHP RHP +Bpl
Boende Besdkare |Anstéllda [Besdkare
59,633 6,264 1,296 3,564
Summa 65,897 4,86
Totalt 70,757 4 75
OMRADE 3 Studentbostader Lokal, handel RHP RHP +Bpl
Boende Besdkare |Anstdllda [Besdékare
67,769 5,213 0,392 1,078
Summa 72,982 1,47
Totalt 74,452 4 79

*RHP = 5% total bpl (utan reduktion)

For att ytterligare reducera antalet parkeringsplatser inom omrédet kan, enligt
végledningen for reducerad bilparkeringsnorm, mobilitetsatgirder implementeras.
Mobilitetsatgarderna paverkar det berdknade behovet av bilparkering f6r bostader,
men inte antalet parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelseférméga (RHP)
som beriknas pa antalet bilparkeringar fore reduktion. Enligt vigledningen ar det
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inte mdjligt att infora mobilitetsatgdrder som minskar behovet av bilparkering for
handel. Exempel pa mobilitetsétgiarder/- tjanster i flerbostadshus &r bl.a.
Parkeringslosning pd annan tomt (-1), Bilpool for boende (-1), Sarskild hog
standard pé cykelparkering (-0,8), El-ladcykelpool (-0,6), allmént tillginglig el-
cykelpool (-0,2), Cykelservicesstation (-0,2) och Paketboxar (-0,2). Det ldgsta
parkeringstalet ar 3 efter reduktion.

Inom planomradet foreslas foljande mobilitetsétgarder per delomrade:

Omrade | Mobilitetsatgérd Total P-tal vid
reduktion | reduktion

1A Bilpool for boende, Sarskild hog standard pa -3,0 4,0
cykelparkering, El-ladcykelpool, Nod for publik el-
cykelpool, cykelservicesstation, Paketboxar

1B Bilpool fér boende, Sirskild hog standard pé -3,0 4,0
cykelparkering, El-ladcykelpool, Nod fér publik el-
cykelpool, Cykelservicesstation, Paketboxar

2 Parkeringslosning p& annan tomt, Bilpool for -4,0 3,0
boende, Sarskild hog standard pé cykelparkering,
El-ladcykelpool, Nod for publik el-cykelpool,
Cykelservicesstation, Paketboxar

3 Parkeringslosning pa annan tomt, Bilpool for -4,0 3,0
boende, Sarskild hog standard pa cykelparkering,
El-14dcykelpool, Nod for publik el-cykelpool,
Cykelservicesstation, Paketboxar

For att 6ka cykel- och kollektivtrafikens konkurrenskraft ar det viktigt att bilen inte
blir sa lattillgdnglig att man av just det skilet véljer bilen fore andra
transportmedel. For att medféra en minskad efterfragan pa bil, och darigenom en
reducerad norm for bilparkering kan ett tillvigagangssatt darfor vara
parkeringslosning pa annan tomt. Enligt kommunens riktlinjer ar langsta
acceptabla avsténd till bilparkering 400 meter for nya bostader utanfor de centrala
och halvcentrala delarna av staden. Den foreslagna exploateringen sker pa
campusomrédet dar det i nuldget finns ett antal parkeringsplatser for bil. De
foreslagna byggnaderna placeras pa vildigt centrala platser i omréadet, néra studier,
service och kollektivtrafik och diar markytan ar begransad. Framtagen utredning
foreslar darfor att parkeringsplatser for bil 16ses inom de befintliga parkeringarna
péa Campus Valla. I Vallastaden finns dven mobilitetshus uppforda dar det ar
mojligt att 16sa parkeringsplatser for bil genom parkeringskop istéllet for att
anldagga nya parkeringsplatser.

Med de foreslagna reduceringarna skulle det innebéra ett parkeringstal for
bilparkering pa:
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OMRADE 1A Lagsta mojliga p-tal
vid reduktion Total blp RHP RHP+BIp
Studentbostader
<35 m2 3 3,144
Studentbostader 3 0,42
Kollektivldgenhet 3 17,391
Lokal, handel 0 0
Totalt 3 24
OMRADE 1B vid reduktion Total blp RHP RHP+BIp
Studentbostader 3 11,292
Studentbostader 3 0,78
Kollektivldagenhet 3 26,868
Lokal, handel
Totalt 5 44
OMRADE 2 vid reduktion Total blp RHP RHP+BIp
Studentbostader 3 11,652
Studentbostader 3 0
Studentbostader 3 0
Kollektivldagenhet 3 0,375
Lokal, handel
Totalt 5 17
OMRADE 3 Boende Total blp RHP RHP+Blp
Studentbostader 3 8,757
Studentbostader 3 0,627
Kollektivldgenhet 3 21,894
Lokal, handel
Totalt 4 35

Goda mojligheter for att anvinda cykel ar en mobilitetsitgird som anses minska
anvandandet av bil. Det stimmer dven 6verens med studenters val av firdmedel
dar cykel ar vanligt forekommande. Parkeringsbehovet for cykel ar for foreslagen

bebyggelse beriknad till:

OMRADE 1A Inomhus |Utomhus [Bestdkare |Anstallda [Besdkare
Studentbostéder <35 m2

16,768 37,728 3,144
Studentbostader for par <42 m2

2,24 5,04 0,42

Kollektividagenhet 92,752| 208,692 17,391
Lokal, handel 0 0
Totalt 112 252 21 0 0
OMRADE 1B Inomhus [Utomhus [Besdkare |Anstdllda [Besdkare
Studentbostdder <35 m2 60,224| 135,504 11,292
Studentbostader for par <42 m?2 4,16 9,36 0,78
Kollektividagenhet 143,296| 322,416| 26,868
Lokal, handel 0,995 3,582
Totalt 208 468 39 1 4
OMRADE 2 Inomhus |Utomhus |Besokare |Anstdllda |Besdkare
Studentbostéder <35 m?2 62,144| 139,824 11,652
Studentbostader for par <42 m?2 0
Studentbostader for par + barn ca <57 m?2 2 4,5 0,375
Kollektividagenhet 136,304| 306,684| 25,557
Lokal, handel 1,62 5,832
Totalt 139 312 26 2 6
OMRADE 3 Inomhus |Utomhus |Besdkare |Anstdllda |Besdkare
Studentbostader <35 m2 46,704| 105,084 8,757
Studentbostader for par <42 m?2 3,344 7,524 0,627
Kollektividgenhet 116,768| 262,728 21,894
Lokal, handel 0,49 1,764
Totalt 167 376 32 1 2

I det framtagna forslaget ar det tankt att 16sas pé foljande satt for respektive

delomrade:
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Omréade 1A

]

- Cykelparkering utomhus (273 platser)
[ . Cykelparkering inomhus (112 platser)
Q

Omrade 1B

Lo e

. Cykelparkering inomhus (208 platser)

Cykelparkering utomhus (507 platser)

Omréde 2

Omrade 3

Cykelparkering utomhus (394 platser)

. Cykelparkering inomhus (296 platser)

l Cykelparkering utomhus (408 platser)

. Cykelparkering inomhus (167 platser)

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedan stdende miljéaspekter har bedomts behdvas.

Klimatanpassning
Framtidens klimatforandringar kommer paverka planomradet fraimst nar det
kommer till skyfallshanteringen. Planomradet ar till stora delar hardgjort idag i och
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med befintliga markparkeringar. Féreslagen bebyggelse forvintas darfor inte 6ka
risken for virmeoar.

Planomradet avrinns via Smedstadsbédcken och gar vidare till delavrinningsomrade
inom Tinnerb#ckens avrinningsomrade. Tinnerbécken rinner vidare i Stdngan som
ar en del av huvudavrinningsomradet Motala Strom. Stdngan ar i dagsldget en
viktig killa av dricksvatten till ca 150 000 invanare i regionen.

Planomradet har i framtagen dagvattenutredningen klassats som tét
bostadsbebyggelse och dirmed ska ett klimatjusterat 20-drsregn vara gillande for
markdimensioneringen. Malet med fordréjningen vid ett klimatjusterat 20-arsregn
och framtida markanviandning ar att det ska fordrgjas till motsvarande befintligt 5-
arsflode. Eftersom den vistra delen av omrédet ar instdngd ar det emellertid
lampligt med en fordréjningsniva dar 20 ars aterkomsttid ar forutsattningen.

Omrédet ar enligt SGU:s jordartskarta inte gynnsamt for infiltration av dagvatten
och darfor har infiltrationen i marken antagits vara noll, for att skapa marginal i
berdkningarna.

Vid framtida markplanering ar det viktigt att h6jdsidttningen planeras s att skyfall
kan ledas till dagvatten- samt skyfallshanteringslosningar, samt andra lagpunkter
som inte negativt paverkar befintlig eller framtida infrastruktur eller andra typer av
byggnationer. Bebyggelsen har i sin struktur slapp som medger att skyfall inte
stdngs in utan kan floda ytligt via allméan platsmark till Smedstadsbacken.

Buller

En trafikbullerutredning har under planarbetet tagits fram for de delar av
fastigheten Intellektet 1 som berdrs av detaljplanen med syfte att ta fram
forvantade ljudnivéer vid nya bostader (Akustikkonsulten 22-03-30).
Berakningsresultat jamfors med riktvarden enligt trafikbullerférordningen,
SFS2015:216. I utredningen beridknas vagtrafikbuller som motsvarar en helt
utbyggd bebyggelse enligt gillande FOP. I berdkningen har man tagit héinsyn till
omréadets karaktar och vilka bostdderna byggs for, vilka fraimst ar studenter och
forskare. Omradet planeras dven fa en hog turtdathet med kollektivtrafik och goda
kommunikationer for gdng- och cykeltrafik. Utifran forutsattningarna forvantas att
hushallens bidrag till drsgenomsnittlig trafikméngd ar mindre 4n vanliga
schabloner (t.ex. 4st per hushéll och dygn). I aktuell utredning ar utgdngspunkten
att varannan bostad ger bidrag till en fordonspassage per dygn, dvs varje bostad
okar arsgenomsnittlig trafikmiangd med + 0,5 fordon per dygn.

I foljande utredning kommenteras trafikbullernivier pa planomradet f6r framtida
bostadsbebyggelse utifran riktvarden i Trafikbullerférordningen (SFS2015:216):

« hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostadsfasad (65 dBA for bostad om hogst
35 kvadratmeter)

« hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats.

Trafikbullerutredningen visar att riktvarden i Trafikbullerférordningen
(SFS2015:216) klaras vid planerade bostédder. Berdknad ljudnivan vid fasad &r lagre
an riktviardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for samtliga nya bostéder. Planerade
bostiders planlosningar behover darmed inte anpassas efter det yttre bullret fran
trafik. Med lampliga val av ytterviggskonstruktion, fonster och uteluftdon kan
Boverkets byggregler klaras och god ljudmiljo erhallas inomhus. For samtliga
planerade bostdder finns mojlighet att uppfora uteplats som klarar géllande
riktvarden.

Kartorna nedan visar att bebyggelsen klarar de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad.

Detta innebar att ytterligare ljuddampande atgirder inte behovs for bebyggelsen.

De maximala ljudnivierna ror uteplatser. Bebyggelsen har bostadsgardar pa andra
43
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sidan bebyggelsen jamfort med gatorna vilket innebar att de boende har mojlighet
till tysta uteplatser.

Figur 34 Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik, dels 1,5m 6ver mark och dels vid fasad (redovisning av hégsta ljudniva per
fasad) for ar 2040.

Figur 35 Maximal ljudniva nattetid fran vagtrafik, dels 1,5m 6ver mark och dels vid fasad (redovisning av hogsta
ljudniva per fasad) for ar 2040.

Berdkningsresultatet visar att ekvivalenta ljudnivéer fran busstrafiken vid nya
bostader langs Kunskapslanken klarar formella riktvarden enligt SFS2015:216 om
hogst 60 dBA. En tidigare studie visar att 1agfrekvent buller fran bussar 4nda kan
ge upphov till bullerstérningar inomhus i bostader. Utredningen ger forslag pa
atgiarder med syftet att minska lagfrekvent buller inomhus, exempelvis att begriansa
vissa busstyper fran att kora langs strackan.

Risk

Tekniska verken har en hetvattencentral beldgen pa fastigheten Lambohov 2:16,
knappt 300 meter séder om planomrédets omréde 3. Hir planeras ocksa for en ny
ackumulatortank for att forbattra stadens fjarrvirmeforsorjning.
Hetvattencentralen och den framtida fjarrvirmeackumulatorn har ett riskavstiand
pa 100 meter och ett observationsavstdnd pa 300 meter. Planomradet ligger pa det
narmsta stéllet i utkanten av observationsavstindet, se figur 34 nedan.

44
Detaljplan i Vastra Valla for del av fastigheten Intellektet 1.



Figur 36 Karta ur FOP fér Mjardevi och Vistra Valla som visar observationsavstandet for hetvattencentralen
markerad med rosa ring kring fastigheten Lambohov 2:16 (bl3 streckad linje och siffran 5). Planomradet dr markerat
med réd linje.

En detaljplan for ny fjarrvirmeackumulator fick laga kraft i mars 2021 (Lambohov
2:16 m.fl (Ny fjarrvirmeackumulator) Aktbeteckning: 0580K-P1603). I samband
med detaljplanen togs en riskutredning fram som bland annat analyserade risken
for haveri och hur det skulle kunna paverka omgivningen. Den handelse som
behover intraffa for att orsaka personskador och/eller egendomsskador ar ett
totalhaveri av ackumulatortanken dar hela ackumulatortanken ramnar och
vattenmassorna kommer ut mycket hastigt och bildar en vag av vatten. Det aktuella
planomradet ligger pa ett sddant avstdnd frén tanken att planerad bebyggelse dar
inte skulle paverkas av ett haveri. Ett totalhaveri bedoms dessutom bara kunna ske
till foljd av ett sabotage. Sannolikheten for en sddan hiandelse bedoms som extremt
osannolik. Sammantaget bedomer kommunen darfor att inga vidare atgérder
kopplat till risk frén ackumulatortank eller hetvattencentral behéver vidtas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tappvattenledningar och avloppsledningar finns utbyggda i absolut nérhet till de
tre delomradena. Dricksvatten och spillvatten ar utbyggt i ledningsomradet precis
norr om de foreslagna byggnaderna i omrade 1B och utmed Corson forbi omrade 2
och 3. Dagvattenledningar finns utbyggda i bAde Kunskapslanken och Corson.

Alla ledningarna har kapacitet att forsorja de foreslagna nya bostdderna.
Detaljplanen sdkerstaller rattighetsomraden for de befintliga ledningarna som
ligger inom det foreslagna planomradet (u).

Dagvatten

I Link6pings kommuns vigledning om hantering av dagvatten fran kvartersmark,
beslutad 1 juni 2021, anges att kommunen har som ambition att de férsta 10
millimetrarna av ett regn (reducerad area) ska fordrgjas inom kvartersmark. Inom
planomradet dr det strypningen av flodena som blir dimensionerande for framtida
markanvidndning. Den framtagna dagvattenutredningen (Ddmningsverket AB 21-
12-17) har darfor inte utgétt frin 10 mm-riktlinjen da den resulterande volymen
frdn 10 mm nederbdrd dr mindre dn den fordrgjningsvolym som behovs for att
fordrgja dagvattnet till den nédvéandiga fordréjningsnivan utifran ledningsnitets
kapacitet.
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Utredningen foreslar en fordrojning som ska som minst fordroja ett klimatanpassat
20-4arsregn till samma flode som uppstar inom det befintliga omradet vid ett 5-
arsregn. Planomrédet avrinns via Smedstadsbacken och gar vidare till
delavrinningsomrade inom Tinnerbackens avrinningsomride. Tinnerbacken rinner
vidare i Stdngan som &r en del av huvudavrinningsomradet Motala Strom. Stangan
ar i dagslaget en viktig kalla av dricksvatten till ca 150 000 invénare i regionen.

Tinnerbédcken ar i dagslaget klassad att ha méttlig ekologisk status.
Miljokonsekvenstyper som paverkar ar: 6vergodning, morfologiska forandringar
och kontinuitet, miljogifter. Kvalitetskravet var god ekologisk status med tidsfrist
till 2021. Detta uppnéddes inte. Forslag till ny Miljokvalitetsnorm for ekologisk
status ar, God ekologisk status ar 2033.

Den kemiska statusen uppnar enligt VISS (2021) inte god status pa grund av
miljokvalitetsnormer for prioriterade Amnen 6verskrids i Tinnerbacken. Forutom
kvicksilver och PBDE, som 6verskrids i samtliga svenska vatten, 6verskrids dven
koncentrationen av PFOS i Tinnerbacken. Potentiella killor till PFOS i
tillrinningsomradet ar frdn brandévningsplatser som inte befinner sig i
planomradet, exempelvis Malmens flygplats.

Planomréadets area ar ca 4.2 hektar. Planomrédet bestar i dagsldget av parkeringar
samt gronytor. I direkt anslutning till omradet finns bebyggelse i form av
universitetet pa den vistra sidan, kontorsbebyggelse i soder och nya bostédder i
Vallastaden pa 6stra sidan.

Flodesberakningarna genomforda i dagvattenutredningen visar att den reducerade
arean okar pa grund av den nya exploateringen. Detta innebar att flodet, och
diarmed det totala fororeningsldckaget okar i berdkningarna om dagvattnet inte
renas. Flodena fran hela omradet vid ett 10-arsregn okar fran ca 400 1/s exKl.
klimatfaktor till ca 685 1/s inkl. klimatfaktor. Den totala fordréjningsvolym som
kravs, har berédknats till ca 360 m3. Dagvattenutredningens foreslagna
reningsmetod har valts utifrdn de metoder som har lyckats f4 ned den totala
belastningen till en niva som rimligen inte kan padverka MKN.

Schablonberdkningarna visar att &ven med den enklaste formen av rening i form av
svackdiken minskar féroreningshalterna i dagvattnet efter exploatering for
samtliga berdknade &mnen. Dagvattenutredningen har foreslagit en 16sning for
rening av dagvatten som har arbetats in i planforslaget.

» Trad och
| infiltra-
§a tions-
Jstrak

Fastighet | Gata | Fastighet
5,0 1
2,5% Jie
. . e [
o ."-Overbyggnnd
Dréne_lin_gs_lg_d_ning ff e R \ \ Geotextil
Dagvattenledning / | | % h \. "\ Sandinblandad matjord
Vixtjord alt skelettjord | NN\ Grovt grus
Tatskirm med samkross, | ™\ \Makadam, 4-16 mm
typ 0-40 mm, som packas “\Dréin-/dagvattenledning

Figur 37 Typl6sning for svackdike. Dagvatten fran kvartersmark foreslas tillféras genom ytilg avrinning.
Damningsverken AB 21-12-17

Sammanfattningsvis visar fororeningsberdkningarna att det gar att uppna en
signifikant minskning av samtliga méngder foéroreningar och det behévs
forhallandevis enkla metoder for att 4&ven minska mangden fosfor som rinner av till
Tinnerbdcken. Fororeningsberdkningarna visar dven att de berdknade
fordrojningsvolymerna racker for att uppna detta.
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Med foreslagna atgarder kommer mojligheten att uppnd MKN for Tinnerbacken
inte att paverkas negativt av foreslagen exploatering.

For gatumarken vid delomrade 1A och 1B ar behovet av dagvattenhantering
berdknat till 23 m3 utmed Olaus Magnus vig och 39 m3 vid Kunskapslanken.
Dagvattenhanteringen foreslas ske i tradrader utmed gatan utfors med
skelettjordar.

Omrade 1A

Omrédet ansluter till Universitetsparken med tre konstgjorda
kullar i 6ster. Dessa bevaras i den nya gestaltningen vilket
medfor att marken lutar ut mot Olaus Magnus vag. Behovet av
dagvattenhantering for kvartersmarken ar berdknat till 31 m3. u ;
For att hantera dagvattnet s anldggs tva regnbaddar pa /
forgardsmarken dér vatten kan infiltrera och fordrojas. 1
omradets sodra del anldggs ytterligare en regnbadd i en
befintlig lagpunkt. Forslaget visar en 16sning med ett djup pé 20 '
cm. —

Omrdde 1B

Behovet av dagvattenhantering for kvartersmarken i omrade 1B ar berdknat till 49
m3. Dagvatten hanteras pa gardarna genom regnbaddar som fordrdjer och renar
dagvattnet innan det leds vidare till dammarna i Universitetsparken och
Smedstadsbiacken. Mindre forgdrdsmark mellan byggnaderna och Kunskapslanken
kan hantera takdagvatten som rinner soderut.

Dagvattnet fran Kunskapslanken hanteras i de foreslagna tradraderna utmed
gatan. Dessa placeras i skelettjordar med stor kapacitet att hantera dagvatten.

Omrade 2

I kvarteret lutar marken frén norr till soder. Behovet av fordréjning for omradet ar
berdknat till 113 m3. Dagvattnet foreslas hanteras inne pa garden genom
infiltration i planteringar samt genom ett antal regnbaddar som fordrojer och
renar. Forslaget visar en 10sning med ett djup pa 50 cm Langs Johannes Magnus
vag hanteras dagvatten genom ett vegetationsstrak med underliggande skelettjord.
I detta kan stora méngder vatten hanteras. Vid skyfall kan vattnet sldppas ut genom
Oppningen mot Kunskapsldnken for att undvika att bli stdende inne pé
bostadsgérden.
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Omrdde 3

For omrade 3 behovs volymer pd 53 m3 pa garden. Dagvatten hanteras i genom en
oppen dagvattenranna som loper genom garden och kopplar samman ett system av
regnbaddar. I dessa renas dagvattnet innan de leds vidare till Smedstadsbacken.
Forslaget visar en 16sning med ett djup pé 35 cm. Pa utsidan av byggnaderna ar
foreslagen en volym pé 41 m3 i form av en rdnna med ett djup pa 0,2 m. Langs
Corson vaster om bostadshusen anldggs ett dagvattensystem av regnbaddar som
hanterar dagvattnet fran Corson och parkeringsplatsen.

Fjarrvarme

Tekniska Verken har en utbyggd huvudledning for fjarrvirme i Corson som alla tre
delomradena har majlighet att anslutas till (u). Kapacitet finns i ledningsnitet for
att kunna forsorja de foreslagna nya bostdderna.

Framtagen forsorjningsutredning har dven visat pa att det finns majlighet till att
forse de foreslagna byggnaderna med spillvirme fran datahallen Karnhuset pa
Campus. For att sdkerstilla eventuella driftstorningar foreslas da fjarrvarme utgéra
ett komplement till spillvirmen.

El

Akademiska Hus har pa Campus Valla ett befintligt utbyggt natverk for el.
Mojligheten finns dven att ansluta de nya bostéderna till Tekniska Verkens
elnitverk.

Akademiska Hus elnitverk har tre nitverksstationer placerade i narheten av de tre
delomrédena. For omrade 1 sé finns en nétstation strax sydvist om planomradet,
vaster om Olaus Magnus vig och soder om Kunskapsldnken. Natstationen har
tillracklig kapacitet for att forsorja de foreslagna bostdderna men behover byggas
om for den nya anslutningen.

Vister om Corson i h6jd med byggnaden Galaxen finns en transformatorstation
med kapacitet och mojlighet att forsorja bade bostdderna i delomrade 2 och 3.

Mojlighet finns dven att anldgga solceller pa flera av de foreslagna byggnadernas
tak. Ménga av taken ar vinda mot soder och ténkta taklutningar ar anpassade for
solceller.

Tele och opto

Inom Campus finns ett utbyggt fibernit som forser Linképings universitet med
fiber. Nitet finns utbyggt i narheten av alla de tre delomréden, i Olaus Magnus vig
norr om omrade 1A, séder om Kunskapsldanken vid omride 1B och utmed Corson
for omréde 2 och 3. Tekniska Verken har dven fiber utbyggt i Kunskapslanken som
ar mojligt for de foreslagna byggnaderna att anslutas till.
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Avfall

Avfallshanteringen vid de olika delomréddena kommer att ske med sopkassuner i
varje delomrade. Kassunerna innehéller samtliga fraktioner och ar placerade sé att
de uppfyller kraven pa maximalt 50 m fran bostadsentré. Sophanteringen redovisas
idiagram per delomréde. Placering sopkassuner markerade med rosa, 50m radie
utmarkerat. Provning av placering for sophantering sker

vid bygglovsgivning. D
Omréde 1A

I delomrade 1A foreslés sopkassunerna placeras utmed
Olaus Magnus vig. Sopbilen stannar till i en angoringsficka

itrddraden for att né kassunerna som stér pa ]
bostadsgérden. ;}

Omrade 1B

I delomrade 1B foresls sopkassuner placeras utmed den foreslagna nya
angoringsgatan mellan bostadshusen och parken. Kassunerna placeras pa tva
platser for att klara kravet pa hogst 5om till entré.

Omréde 2
I delomrade 2 foreslas sopkassuner placeras utmed den foreslagna nya
angoringsgatan mellan bostadshusen och Campushallen. Sopkassunerna samlas pé

en plats.

Omréde 3

I delomrade 3 foreslas sopkassuner placeras utmed den foreslagna nya
angoringsgatan pa den befintliga parkeringen f6r Katastrofmedicinskt centrum
soder om bostdderna. For de som bor vid entrén langst nordost sa ar det mojligt att
gd inomhus och skyddat under loftgéngen for att n& sophanteringen.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstdndig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara véigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen berdknas
i huvudsak kunna f6lja nedanstéende tidplan.

Tidplan for detaljplanen

Samrad maj 2022
Granskning hosten 2022
Antagande vintern 2022

Laga kraft, tidigast Arsskiftet 2022/2023

Tidplan for detaljplanens genomforande

Genomforandet av detaljplanen borjar nar detaljplanen fatt laga kraft. Akademiska
Hus planerar att bygga ut omradet i etapper med utgdngspunkt i efterfrdgan pa
studentbostéder. I det forsta skedet kommer delomrade 2 eller 3 att byggas ut forst.
Kvartersmarken ar i huvudsak mojlig att bygga ut utan att omfattande
ombyggnationer av allmén platsmark ar genomférda da angdring till byggnaderna
foreslas ske fran privata angoringsgator. For omréde 1A behéver dock en
ombyggnation av gang- och cykelvag pa Olaus Magnus vig ske for att sikerstilla
angoringen till bostdderna. P4 samma sitt kan en ombyggnation av gang- och
cykelstraket p4 Kunskapslanken i korsningen med Johannes Magnus viag behova
ske i samband med att delomréde 2 byggs ut.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utging fortsatter planen att gilla, men kan da
dndras eller upphévas utan att fastighetsdagaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allméin plats

I nulédget ar stora delar av detaljplanen for Campus Valla planlagd som
kvartersmark. Enligt planforslaget kommer Kunskapsldanken, Olaus Magnus vig,
gang- och cykelstraket pd Johannes Magnus vig vistra sida, delar av
Universitetsparken, torget vid Olaus Magnus vig och delar av Nobeltorget att
planldggas som allméan platsmark. Av dessa ytor kommer Kunskapslanken och
delar av Nobeltorget att planldggas med ett kommunalt huvudmannaskap medan
ovriga ytor foreslas fa ett enskilt huvudmannaskap.

Detta innebir att Linkoping kommun kommer att ta 6ver Kunskapslanken och
ansvara for utbyggnad, skotsel och drift for gatan. Motivet till detta ar att gatan ar
viktig for att sdkerstélla det primira straket for kollektivtrafik. Den del av
Nobeltorget som planlidggs som Torg med kommunalt huvudmannaskap ar idag
anlagt som en del av det nya Nobeltorget. Marken adgs dock fortfarande av
Akademiska Hus och ar i befintlig detaljplan planlagd som mark som inte far
bebyggas. I samband med detaljplanens genomforande fastighetsregleras delen av
torgytan till Linkoping kommun som idag redan driftar ytan.

Ovriga delar av den allmiinna platsmarken inom planforslaget kommer att fa
enskilt huvudmannaskap. Omradena ar en del av det ssmmanhéingande
campusomradet som 4gs och forvaltas av Akademiska Hus. Genom att planlidgga
gatorna och torget som allmén platsmark sikerstills allmanhetens dtkomst till
ytorna. Att omrédena planlaggs med enskilt huvudmannaskap motiveras av att de
ar en del av det storre campusomradet och att gatorna och parken vinder sig till de
som anvander sig av campusomrédet.

Markskotsel allméin plats

Detaljplanen innebir att kommunens driftansvar 6kar eftersom detaljplanen
foreslar att Kunskapslianken mellan Nobeltorget och Olaus Magnus vag far
kommunalt huvudmannaskap. Aven stérre delar av Nobeltorget far kommunalt
huvudmannaskap men dessa ar redan iordningstéllda av och ansvaras for av
Link&pings kommun.

Kvartersmark

Detaljplanen omfattar kvartersmark for andamélen bostiader, centrum, kontor och
universitet. Fastighetségaren till Intellektet 1 ansvarar for utbyggnad och skétsel av
kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Respektive ledningségare ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmdnna
ledningar som finns inom planomradet.

Avtal

Ramavtal

Ramavtal har tecknats mellan Akademiska Hus Ab och Linképings kommun med
anledning av detaljplanearbetet for Intellektet 1. Ramavtalets syfte ar att 14gga fast
forutsattningar for planldggning och exploatering samt att reglera parternas
dtagande och ansvar i detaljplaneprocessen. Ramavtalet reglerar aven kostnaderna
for detaljplanen, dirmed ska ingen planavgift erlaggas i samband med kommande
bygglov eller anmilan.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Akademiska Hus AB och Link6pings
kommun infor antagandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet avser att reglera
detaljplanens genomforande i form av kvartersmarkens bebyggande, slutreglering
av plankostnader, uppkomna kostnader forknippat med atgiarder p& allméan plats,
markéverforingar m.m.

Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan Linkopings
kommun och dgaren till Intellektet 1 avseende markomraden som ska 6verforas
mellan kommunens och Akademiska Hus AB:s fastigheter.

For ytterligare beskrivning, se vidare nedan under Fastighetsrdttsliga fréagor och
konsekvenser.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Fastigheten Intellektet 1 4gs av Akademiska Hus AB. Fastigheten Lambohov 2:2 dgs
av Linkopings kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Den del av fastigheten Intellektet 1 som berors av detaljplanen ar sedan tidigare
planlagd for kontor (K) och hogre utbildning, universitet, hogskola och forskning
(S.1). Fastigheten far en utokad tillditen markanvandning till att d&ven innefatta
bostider (B) och centrum (C). Detaljplanen medfor dven att befintliga gator och
delar av parken planldggs och sékerstills och att en torgbildning kan tillkomma. Ett
omréde av Intellektet 1 planldggs som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap, vilket innebar att omradet ska Gverforas till kommunen genom
fastighetsreglering.

Den tredimensionella fastigheten Smedstad 1:29 dr beldgen inom planomrédet,
men detaljplanen innebér inte nagra dndrade forhéllanden for fastigheten.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att de delar av Akademiska Hus fastighet Intellektet 1:1 som
planldggs som Huvudgata och Torg med kommunalt huvudmannaskap, ska
regleras in i den kommunala fastigheten Lambohov 2:2. Sammanlagt ror det sig om
en yta pa ca 6 800 m2.
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Figur 38 Utdrag ur detaljplanen med mark som ska fastighetsregleras till Linkdping kommun markerat med rod
skraffering.

Vid korsningen Kunskapslanken och Johannes Magnus vig anger planforslaget att
en mindre del, ca 17 m2 av gatufastigheten Lambohov 2:2 regleras in i fastigheten
Intellektet 1 for att planldggas for Bostad medan ca 4 m2 kvartersmark planldggs
som gatumark.
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Figur 39 Figur som visar dverlatelse av mark fran Linkdping kommuns fastighet Lambohov 2:2 till Akademiska Hus
fastighet Intellektet 1 med gult raster och fran Intellektet 1 till Lambohov 2:2 med rétt raster.

Tredimensionell fastighetsbildning

En tredimensionell fastighetsbildning finns for delar av planomradet vid
delomrade 3. Fastigheten Linkoping Smedstad 1:29 dgs av Linkopings kommun
och omfattar den underjordiska kulverten som gér inom Vallastaden. Detaljplanen
sdkerstéiller darfor den befintliga 3D-fastigheten.

Servitut

Intellektet 1 belastas av ett servitut, akt 0580-2018/73.1, till férmén fé6r Smedstad
1:29 avseende ratt till erforderligt tilltrade for &tkomst av underjordisk kulvert.
Servitutet bedoms inte paverkas av detaljplanen.
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Intellektet 1 belastas dven av servitut, akt 0580K-38/97.1, och 0580K-38/97.2, till
forman for Valla 1:2 avseende allmin géng- och cykeltrafik och till férman for
Lambohov 2:20 avseende allmin bussgata. Delar av de aktuella servitutsstrackorna
kommer i samband med genomforandet av detaljplanen att vara beldgna inom
kommunal mark och kan d& upphévas i dessa striackor. I 6vrigt bedoms servituten
inte paverkas av detaljplanen.

Ledningsratter samt ovriga rattigheter
Befintlig ledningsritt finns inom pé plankartan markerat u-omraden.

Inom planomrédet finns en storre rattighet, 0580K-117/08.1 som gar utmed
befintliga gator, genom Universitetsparken och utmed Corson. Fastighetsagaren till
Intellektet 1 méste kontakta och samrdda med ledningsrattshavarna (Tekniska
verken Linkoping AB f6r vatten och dagvatten, Tekniska verken Linképing Nat AB
for el (fd Linkoping Kraftnat AB)) innan atgarder utfors inom
ledningsrattsomradena. Bestimmelserna for ledningsriatterna maste foljas om inte
fastighetsigaren till Intellektet 1 kommer 6verens om annat med
ledningsrattshavarna.

Nir fastighetsagaren till Intellektet 1:s atgarder ar utforda bedéms de inte paverka
ledningsritten.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for planen regleras i avtal mellan kommunen och fastighetsigaren till
Intellektet 1.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunen kommer utfora atgirder inom omréaden som planldggs som allmin
plats med kommunalt huvudmannaskap i samband med tillkommande
exploatering. Kostnaderna for atgarderna kommer regleras genom
exploateringsavtal med dgaren till Intellektet 1.

Tillkommande allmin plats med kommunalt huvudmannaskap belastar
kommunens driftbudget. Kostnadsokningen forviantas dock inte bli omfattande.

Exploatorens investeringar

Fastighetsagaren till Intellektet 1 bekostar all genomforande av &tgarder enligt
detaljplanen pa kvartersmark. All drift av kvartersmark bekostas av
fastighetsigaren till Intellektet 1.

Fastighetsbildning mm
De kostnader som uppstér vid eventuella fastighetsbildningsatgiarder som
lantmaiteriforrattningar bekostas av fastighetsigaren till Intellektet 1.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanldggningar bedoms behova bildas.
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Ledningsatgiarder

Om befintliga ledningar behover flyttas eller skyddas for att mojliggora
detaljplanens genomforande star fastighetsagaren till Intellektet 1 for de kostnader
som uppstar.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter erlaggs till berérda ledningshavare enligt géllande taxa. For
mer information kontakta Tekniska Verken, eller annan berord ledningshavare.

Bygglov, anmalan och planavgift

Kostnader for framtagande av detaljplanen faktureras Akademiska Hus AB i
Link6ping enligt ramavtal av Linképings kommun. Darfér kommer ingen
ytterligare planavgift att tas ut. Avgifter for bygglov och bygganmalan tas ut enligt
géllande taxa.

Tekniska fragor

Allman plats
Planforslaget innebar att ombyggnad av Kunskapsldnken kommer att ske.

Parkering

Parkering ska losas inom den egna fastigheten eller genom parkeringskop.
Kommunens parkeringsnorm Parkering i planering och bygglov (2012) ligger till
grund for det berdknade parkeringsbehovet. Det totala parkeringsbehovet for
foreslagen bebyggelse inom planomradet ar 305 bilplatser.

Med foreslagna mobilitetsdtgiarder utifran framtagen mobilitetsutredningen kan
parkeringsbehovet minska till 120 bilplatser. Bilparkering ar tankt att 16sas inom
fastigheten Intellektet 1 men pa befintliga parkeringsplatser for Campus. Parkering
for cyklar ar foreslagen att 16sas inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken dr huvudman for det allménna vatten-, avlopps- och
dagvattennéatet bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verkan
svarar ddarmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Dagvatten

Tekniska verken AB ar huvudman f6r det allmdnna dagvattennitet.
Akademiska Hus ansvarar for omhindertagande av dagvatten fran kvartersmark
efter nodviandig rening och fordréjning.

En dagvattenutredning har genomforts (Ddmningsverket AB 21-12-17) som visar
hur dagvatten kan hanteras inom planomréadet, se rubriken Dagvatten.

Fjarrviarme
Tekniska verken adr huvudman for det allminna fjarrvirmenétet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.
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El

Akademiska Hus har pa Campus Valla ett befintligt utbyggt natverk for el.
Mgjligheten finns dven att ansluta de nya bostéderna till Tekniska Verkens
elnatverk. Respektive nitigare ansvarar for anlaggande, drift och underhall.

Tele

Inom Campus finns ett utbyggt fibernit som forser Link6pings universitet med
fiber. Tekniska Verken har dven fiber utbyggt i Kunskapslanken som ar mgjligt for
de foreslagna byggnaderna att anslutas till. Respektive nitigare ansvarar for
anliaggande, drift och underhall.

Avfall
Tekniska verken svarar for avfallshantering inom planomrédet. Avfallshantering
planeras finnas i underjordiska sopbehéllare inom varje delomrade.

Geoteknik

En sammanstéllning har tagits fram av tidigare utforda geotekniska
undersokningar i niarliggande omraden (Sigma Civil AB 21-06-18). Se kapitel
Natur- och parkmiljo for mer information.

Tekniska utredningar
Se kapitlet Referenser for genomforda utredningar.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljoébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushéallningen med
mark, vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka s& pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avviagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsiattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminira och kan behdva omvérderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas av planchef i samband med beslut om
detaljplanens samrad. Beslut om betydande miljépaverkan tas i
Sambhillsbyggnadsndmnden samtidigt som beslut om detaljplanens granskning
samt vid beslut om antagande.

Orientering

Planomrédet ar beldget i Vastra Valla cirka 4 kilometer frén Linképings centrum i
motet mellan Vallastaden och Linképings Campus Valla. Detaljplanen foreslar
fortatning av campusomrédet med bostader i upp till 10 vAningar men generellt ca
5 vaningar. Detaljplanen mgjliggor dven att byggnaderna kan anviandas for
centruméandamal och mojlighet till kontor och universitet. Planomradet omfattar
cirka 5 hektar mark.

Slutsats och stillningstagande

Planomréadet bestér till stor del av ytor med markparkering, befintliga gator och en
anlagd grasmatta alldeles intill befintlig infrastruktur. Ingen oexploaterad mark
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eller gronska tas darfor i ansprak for genomférandet. Planen innebar att
hardgjorda markytor omvandlas till bostadsgédrdar och parkmark utéver de
bebyggda delarna. Planomrédets bilparkeringsbehov foresléas 16sas genom att nyttja
de befintliga markparkeringarna pd campusomrédet. Den foreslagna nya sektionen
pé gatan Kunskapsldnken medfor en bredare gata dn i nuldget. Den foreslagna
markanvindningen innebir ddrmed en forbattrad hushallning med marken och ett
mer resurseffektivt markutnyttjande och av befintlig infrastruktur.

Trafiken kommer 6ka ndgot jamfort med idag men framst pd grund av
sophantering och viss angoringstrafik da de boende i de foreslagna
studentbostidderna férvantas ha ett 14gt bilinnehav. Pdverkan bed6ms vara liten. En
dagvattenutredning har genomfo6rts som visar att trots att planomrédet exploateras
med byggnader kan reningen av dagvattnet forbattras jamfort med nuldget om
foreslagna dagvattenatgiarder genomfors. Inga miljokvalitetsnormer bedoms
overskridas for vatten, luft eller buller.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedéms kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstidende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348§ behover
darfor inte upprittas for "Detaljplan for del av fastigheten Intellektet 1”.

En begransad beskrivning och beddmning av planens inverkan pa miljon
genomfors dndéa for foljande aspekter:

e Dagvattenhantering och skyfallshantering
e Péverkan pa naturvirden

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Detaljplanens innebord och Milj6- och
riskfaktorer.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopéverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bed6mning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedomd medfora pé miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hélsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushallning med mark och vatten samt hushéllning med révaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminara och kan behova
omvarderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.
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I kolumn 3, Platsens nulidge beskrivs parameterns varden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors.

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om péverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk fér betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjilva planens innebord utifrén ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gér en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Idag bestar marken inom Detaljplanen medger Sammantaget bedoms

Mark- Mark- planomradet av asfalterade markanvandningen bostader, pdverkan vara positiv

sind- indni respektive grusade centrum, kontor, universitet, och risk for betydande
ar.lvan anvandning markparkeringar, grasytor och gator, park och torg. miljépdverkan

ning och delar av gata. Det finns inga o . bedéms inte uppsta.

mark- byggnader inom planomradet. Andelgn hérdgjord yta ar

S 2h 3 Marken utgors av kvartersmark. ungefdr densamma som i
forhall- 8 nuldget. Omréadets karaktar
anden Den befintliga miljons kanslighet forandras med en intensivare
beddms vara relativt 14g, med tanke | markanvindning med
pé de att de ytor som bebyggs redan | pehyggelse i kvarterstruktur.
ar hardgjorda och att
bebyggelsestrukturen runt omkring
ar storskalig.
Enligt SGU bestar marken Inga storre fordndringar av Sammantaget bedoms
Geologi overviagande av postglacial lera marknivderna kommer att ske. paverkan vara
med en mindre del berg i Foreslagna byggnader kommer obetydlig och risk for
delomrade 2. inte att innehélla kallare. betydande
Marken inom planomradet &r Enligt framtagen geoteknisk lej?p av.erkan o
" . edoms inte uppsta.
generellt plan férutom de utredning ger erfarenheterna av
skapade kullarna i byggnationer i niromrédet att
Universitetsparken. delomréde 1 kan grundldggas
med plattgrundldaggning medan
byggnationer i delomrade 2 och
3 kréaver palning.
Inga kénda fororeningar finns Foreslagen markanvindning ger | Sammantaget bedoms
Fororenad inom planomrédet. Det finns ingen risk for markfororeningar. | pdverkan vara
K inte heller ndgra kinda skal till obetydlig och risk for
mar att det skulle kunna finnas betydande
féroreningar inom planomréadet. miljépdverkan
bedoms inte uppsta.
Planomradet ligger inte inom Planens genomforande véantas Sammantaget bedoms
Vatten och | Yt- och vattenskyddsomréde. inte péverka forutsattningar fér | pdverkan vara
MKN for grundvatten Planomradet avrinns via att l.<.1.ara gallande obetydlig och risk for
N . . miljokvalitetsnormer. betydande
vatten Smedstadsbécken vidare till miljopaverkan
delavrinningsomrade inom Andel hérdgjord yta bedoms inte bedoms i o
. " L " . edoms inte uppstd.
Tinnerbéckens oka i ndgon storre omfattning.
avrinningsomréde och slutligen
till recipienten Stangén.
Planomrédet 4r idag anslutet till | Genom att inrdtta de Sammantaget bedoms
Dagvatten det allménna dagvattennitet. dagvattenlosningar som paverkan vara positiv
. . . framtagen dagvattenutredning och risk for betydande
Planomrédet avrinns via foreslasit kan d ttenfléd Tispéverk
Oreslagit kan dagvattenflode miljopaverkan

Smedstadsbacken vidare till
delavrinningsomréde inom
Tinnerbéckens
avrinningsomrade och slutligen
till recipienten Stangén.
Forslaget ska inte forsdmra
kvaliteten i Stingén. Uppfyllelse
av statusklassning enligt
miljokvalitetsnorm f6r Stingén
far ej forsamras.

och fororeningshalter hanteras.
Detta innebar en forbattring
jamfort med nuldge da
markparkeringarna saknar
dagvattenhantering.
Reningsétgirderna innebar att
MKN virden for vatten inte
beddms Gverskridas.

bedoms inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Planomrédet ligger intill Detaljplanen ger majlighet till Sammantaget bedoms

Luft och Luft Kunskapsldanken med relativt uppforande av studentbostéder paverkan vara

MKN £6 14ga trafiksiffror. som inte alstrar biltrafik i ndgon | obetydlig och risk for

storre utstrackning. betydande

luft ) L ) miljopdverkan

Detaljplanen bedéms darmed inte bedéms inte uppstd
medfora att miljokvalitetsnormerna ppstd.
for luft overskrids.
Planomradet ligger inom Den maximala hjden pa Sammantaget bedoms
Lrad influensomréde for Linképings befintlig bebyggelse ir ligre den | pdverkan vara obetydlig
Skydodade Riksintressen ﬂygp!ats/ SAAB:S flygfilt avseende | t{l1stna grinser for hindersfri och risk for betydande
omraden flyghinderhojd. hsjd miljopaverkan bedoms
och arter ) inte uppstd for
Planomradet ligger inom Planomradet ligger pa ett sdnt riksintresset for
riksintresse for framtida jirnvég i avstind frin tinkt dragning av luﬁfar ten, Sframtida
form av utredningskorridoren for Gétalandsbanan att planen inte | /%48 eller
N o . totalforsvaret.
Gotalandsbanan. forvintas forsimra
Planomrédet ligger inom mojligheterna att genomfora.
forsvarsmaktens definierade
influensomrade for Malmen
I direkt anslutning till Detaljplanens granser ar Sammantaget bedoms
Omrades- planomrédet finns en tradrad anpassade sa att stora delar av paverkan vara
som identifierats som trédallé allén ligger utanfor obetydlig och risk for
skydd vatten, som omfattas av det generella planomrédet. De delar av allén betydande
natur och biotopskyddet. som ligger innanfor miljopdverkan
arter planomrédet ar planlagd som bedoms inte uppsta.
Park.
Inget omradesskydd berors. Ingen péverkan.
Omrades-
skydd kultur
Inom planomradet finns tva I plankartan skyddas den Sammantaget bedoms
Natur- Naturmiljoé tridalléer, en utanfor biotopsskyddade allén genom at péverkan vara
" Campushallen och en vid planomréidet anpassats s att delar obetydlig och risk for
viarden och Universitetsparken av allén ligger utanfor detaljplanen. betydande
biologisk . i De delarcav a'l.len som ingar i milispaverkan beddms
° Enligt genomford planomradet &r planlagt som park. . N
mangfald .y . .. inte uppsta.
tradinventering bedoms den ena
av alléerna omfattas av det
generella biotopskyddet.
Planomrédet ligger i direkt Ytor for markparkering gors om | Sammantaget bedoms
Gronstruktur, anslutning till bade till bostadsmark med paverkan vara nagot
rekreation Universitetsparken, parkstraket | bostadsgardar och parkmark. positiv jamfort med
N . utmed Smedstadsbacken och 1 Bostadseird taltni nuléget och risk for
och friluftsliv | piheten av ingar som leder ostadsgardarnas gestaltning betydande
foreslas fa en struktur som e o ..
bort mot Vallaskogens a7 o miljopéverkan bedoms
ansluter till ndromradets . o
naturreservat. » L inte uppsta.
gronstruktur och forstarker de
Planomrédet gransar &ven till utpekade grona stréken.
Campushallen och Tradplanteringar foreslds utmed
Friidrottsarenan Campus Valla. Kunskapslanken.
Inom planomrédet finns inga Ingen péverkan.
Kultur- Historiskt och | historiskt eller kulturellt
. betydelsefulla omraden eller
varden Of:h kulturellt byggnader.
arkeologi betydelsefulla
omraden eller
byggnader
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inom planomrédet finns inga Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Forn- kéanda forn- eller paverkan vara
1 . kulturlamningar. obetydlig och risk for
amningar betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.
Planomrédet ligger utanfor Bebyggelsestrukturen som Sammantaget bedoms
Klimat och | Klimat och beridknat hogsta flode for mojliggors genom detaljplanen paverkan vara betydlig
natur- Klimat- Stangan. bedoms inte medfora och risk for betydande
P . forandringar i lokalklimatet. miljopéverkan bedoms
resurser fﬁrﬁndringar Planomradet ar relativt flackt. } } ) ) inte uppsté.
Ingen Gversvamningsrisk
beddms finnas.
Planerad ny bebyggelse kommer
med foreslagna atgarder inte att
oversvaimmas eller ge upphov till
instdngda omraden vid skyfall.
Hojdséttning pé gardarna
sékerstéller detta.
Inom omradet bevaras gronska
och flera trad skyddas som kan
ge skugga.
Marken ar idag till storsta del Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Natur- redan hérdgjord for paverkan vara
markparkeringar eller bestar av obetydlig och risk for
resurser en grasmatta. betydande
miljépaverkan bedéms
inte uppsta.
Planomradet har till stor del En fortatning av staden kan Sammantaget bedoms
Energi, utbyggd infrastruktur i form av innebira ett effektivare paverkan vara
transporter ledningar och gator. utnyttjande av marken, obetydlig och risk for
- . infrastruktur och kollektivtrafik, | betydande
och avfall .Plalnonolradet ar belaget alldeles vilket ger underlag for minskade | miljop&verkan bedéms
intill hallplatslage for busstrafik transport h ett bittre Klimat. | int "
: . . porter och ett battre klima inte upps
med relativt god turtéthet till
centrala delarna av Linkoping. Foreslagen bebyggelse ar tankt
att uppforas som
studentbostdder inom Campus
Valla. Detta medfor ett litet
behov av biltransporter for de
boende.
Avfall hanteras genom
nedgravda behallare. Mgjlighet
till tervinning kommer finnas.
Planomrédet ligger intill En bullerberékning har gjorts i Sammantaget bedoms

Risker och Buller Kunskapsldanken som &r en gata | samband med detaljplanen. Den | paverkan vara

e med busstrafik. visar att gillande riktvirden obetydlig och risk for
sEormngar enligt trafikbullerférordningen betydande

for kan uppfyllas. miljépaverkan bedoms

méanniska inte uppsta.

och miljo

Detaljplanen ger inte upphov till
séna trafikméangder att
trafikbullerforordningen riskerar
att 6verskridas.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inget farligt gods transporterasi | Ingen péverkan. Sammantaget bedoms
Transport av omradet. paverkan vara
. 2 obetydlig och risk for
f:.l.rllgt gods pa betydande
vig och miljopaverkan bedoms
jarnvig inte uppsta.
Inga risker fran verksamheter Planerad markanvandning inom | Sammantaget bedoms
Risk fran bed6ms finnas i omradet. planomradet &r inte av den paverkan vara
verksamhet typen som E)edéms m:)dféra obetydlig och risk for
. risker for paverkan pa betydande
och flyg for minniskors hilsa och miljé. miljépaverkan bedoms
miénniskor inte uppsta.

och miljo

Ovriga risker
storningar for
miéinniska och
miljo

Inga 6vriga risker bedoms
finnas.

Planerad markanviandning inom
planomrédet &r inte av den
typen som alstrar betydande
utslapp, fororeningar eller
storningar.

Sammantaget bedoms
paverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljépaverkan bedéms
inte uppsta.

Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med
tillstand eller liknande?

Nej. Detaljplanen ger inte mojlighet till verksamheter som krdver miljotillstand
eller liknande.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Ja. Detaljplanen stédjer dversiktliga ambitioner om en fortdtning och mer
funktionsblandning pa Campus Valla.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?

Ja. Planomrddets placering vid busshdllplats med relativt hog turtdithet, goda
cykelforbindelser och intill studieplatser for de boende studenterna ger goda
mojligheter att ta sig till néarliggande mdalpunkter utan bil.

Detaljplanen bedéms kunna ha betydelse for uppfyllelsen av miljémal. De som
har identifierats i detta inledande skede dr framst miljomalen, God bebyggd
miljo.

Innebir miljoproblem som ar relevanta for planen sjalv?

Nej. Att nyttja den redan hdrdgjorda marken for bostadsbebyggelse istdllet for
markparkering innebdr en forbdttring av markutnyttjiande. Omradets centrala
lage inom Campus Valla gor det lampligt for bostdder.

Paverkans grinsoverskridande art?
Nej. Detaljplanen medfor ingen paverkan utanfor kommun- eller riksgrdnsen.
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Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?
Sammantaget bedoms planens paverkan framst bli lokal, d.v.s. méjliga
konsekvenser som beskrivs ovan paverkar framst niarbeldgna sakagare.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjialpbarhet?

Detaljplanens effekter bedoms vara varaktiga och ingreppet i den befintliga miljon
ar permanent. Effekter pa stadsbilden och gronstruktur kan delvis begriansas med
hjalp av placering, utformning och gestaltning av ny bebyggelse samt gestaltning

och genomforande av bostadsgérdar. De negativa konsekvenser som kan komma av
att nagot enstaka trad behover tas bort kan delvis aterskapas genom aterplantering.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Ett genomforande innebir en titare bebyggelsestruktur och ett effektivare
markutnyttjande. Sammantaget bedoms detaljplanens totaleffekt vara relativt
begridnsad, da den enbart omfattar ett begransat omrade.

Paverkar planen mojligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Nej det bedoms den inte gora.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen
Vistra Valla for del av Intellektet 1 (Universitetet), Dagvattenutredning Linkopings
kommun, Damningsverket AB daterad 2021-12-17

Forsorjningsutredning Studbo — Campus Valla, AFRY daterad 2021-09-07

Teknisk PM — Geoteknik — Inventering av geotekniska undersokningar, Sigma
Civil, daterad 2021-06-18

Trafikbuller Campus Valla, Akustikkonsulten daterad 2022-03-30
Ekosystemtjanster Valla, Arkitema daterad 2022-02-10

Parkerings- och mobilitetsutredning Campus Valla, COWI daterad 2022-01-24

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)

Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Mjirdevi och Vistra Valla (antagen 2019)

Campusplan Campus Valla, LiU 2018-2030 (antagen 2018)

Medverkande tjansteman

Ida Hellman, planarkitekt: Projektledare for planprocessen, Plankontoret
Ulrica Lindskold, mark- och exploateringsingenjor, Plankontoret

Sophia Haas, landskapsarkitekt, Stadsmiljokontoret

Madeleine Askelof, ekolog, Stadsmiljokontoret

Carl Eriksson, driftingenjor, Stadsmiljéavdelningen

Lars Norr, trafikingenjor, Stadsmiljéavdelningen

Adam Jaber, bygglovshandlaggare, Bygglovsenheten

Planhandlingarna har granskats av Ida Hellman, planarkitekt, Plankontoret.

Planforfattare m.m.
Detaljplanen har fardigstallts med utgangspunkt fran ett forslag uppréattat av
Johanna Wadhstorp, planarkitekt, Arkitema.
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Observera att detta ar ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A1 och i skala 1:1000. Kartan finns tillganglig pa Kontakt Linkoping
pa Stadsbiblioteket under samrédsskedet. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats.
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Planbestammelser

PLANBESTAM

MELSER

Fifande galler inom cmrdden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvindning och utformning 3r tilliten. Bestimmelser utan
beteckning galler inom hala planomradet.

GRANSER
Planomradesgrins
AnvandningsgEns
EpenskapsgaEns
— Administrativ grans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (PBL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)
GATA, Huvudgata med fa malpunkter och mfutiarter Ings strickan.
GATA, (Gata med malpunkter och infutfarter [Sngs strickan.
GANG & CYKEL Gang- och cykelbana
PARK Anlagd park
TORG Torg med vistelseytor och plats far tex handal, senveringar.
ANVANDNING AV KVARTERSMARK (PeL 4 kap. 55 punkt 2 och 115 punkt 2)
B Bostader
C Centrum
K Faontor
51 Universitet
(E) Tekniska anlaggningar, kulvert under mark
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK (4 kap. o155 oen 185 781
Utnyttjandegrad
e, Stdrsta byggnadsarea 400 m® e e 11 mai o
e, Stdrsta byggnadsarea BB0 m® e e 11 mai o
e, Stdrsta byggnadsarea B30 m® re e 19 a0
e, Stdrsta byggnadsarea 520 m® e sme 19 a0
8. Stdrsta byggnadsarea BS0 m™ e swe 11 mai o
e, Stdrsta byggnadsarea BDD m® e e 11 mai o
g Stdrsta byggnadsarea 500 m® e swe i mai 0
2 Stdrsta byggnadsarea 1100 m® e aws. 195 a1
e Sitdrsta byggnadsarea TO0 m™ e swe 14 mai 1
e Stdrsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader 3r 120 m® och storsta totalhdjd 4 m. Storsta
" byggnadsarsa per komplermentbyggnad 90 M7 ee e 10 ek s
e, Sidrsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader 3r 20 m® och storsta totahdjd 4 m.
. ;;x:la s.apn:nmlagda byggnadsarea for komplementoypgnader 3r 180 m® och stdrsta totalhdjd 4 m. Sidrsta

byggnadsarea per komplermentbyggnad ar 00 M. e s 10 pe

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte firses med bygonad. e s 1o b e

B +++ ++ + + +

L S Marken far med undantag av knmplementbyggnader inte firses med bynonad. s . i e s o s e o

67

Detaljplan i Vastra Valla for del av fastigheten Intellektet 1.



Héjd pa byggnader och takvinkel

h +0,00 Hogsta nockhdjd | meter dwer noliplanst. pa s e 115 pokt 1 och 18 o 1y

Utformning

f Huvude]rrtréer giirs genomgaende. Entrédarrar far e] ha dirrslagning Gver allman platsmark. (PBL 4 kap. 165

1 punkt 1]

f, Fasader ska ha en markerad sockelvaning. pecs e 1egsuwe

f 3 Minsta taklutrl'ng 20 grader. [P 4 bz, 185 penid 1]

fy Hogsta taklutning 10 grader. se. < mp 1oz 1y

e Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vil integrerade i takets gestalning. o+ . 1o pene 1)

o Sadeltak ska finnas. recsomp 1egeme

f, Entréddmar far & ha démslagning Sver aliman platsmark. (PBL 4 kap. 165 punkt 1)

fa Mellan byggnadema ska finnas ett slapp pa minst 16 m i bredd och 4.8 mi hajd. e e 155 pee
Utférande

b, Entréplan ska ha en minsta vaningshojd pé 3,6 M. e s mp w5 et 1y

Markens anordnande och vegetation

n, Markytan ska utformas genomslapplig for infiltration av dagvatten. eesmn v

Stangsel och utfart

I: - & Karhar utfart frinte anordnas e e s

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 kap. 5555, 14-1555, 17-1855 och 215 PEL)
Huvudmannaskap

a, Enskilt huvudmannaskap. we 4o m

Genomfdrandetid

Genomfarandetiden &r S ar fran den dag planen far laga kraft. e sme 21

Markreservat fér allmannyttiga &ndamal
u Marken ska vara tillganglig for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. e e e

UPPLYSNINGAR

Detaljplanen &r upprattad med standardfGrfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Nlustrationer

- Hanvisningspil
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