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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har
mojlighet att ta del av informationen och lamna idéer och synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Detaljplanen ar upprattad av Stadsplaneringsavdelningen pa Linkdpings kommun.
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

» Plankarta i storlek AO i skala 1:x1000

* Planbeskrivning

« Undersokning om betydande miljépaverkan
* Grundkarta

» Fastighetsférteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bdrjan (2022-11-01). Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen inhamtas synpunkter
fran berdrda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Aua 2018 Nov 2022 Sep 2023 April 2024 Aug 2024 Sep 2024

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/

Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linképing, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkdping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden diariefors som offentliga
handlingar.

2
Detaljplan i Askeby for del av Juby 14:37 med flera


http://www.boverket.se/
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
mailto:samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostadsbebyggelse val anpassad till befintlig
bebyggelse, landskapet, kulturmiljén och dar vackra utblickar tas tillvara. Planen syftar ocksa
till att skapa en bebyggelsemiljé val integrerad i terrang och natur, dar platsens naturvarden
varnas och blir vardeskapande i boendemiljon. Syftet ar ocksa att forstarka och skapa
kopplingar till viktiga malpunkter inom Askeby.

Detaljplanen innebar en utbyggnad av cirka 50 bostader pa mark som idag ar akermark.
Detaljplanen ger méjlighet till olika boendeformer som smahus, radhus och parhus.
Bostaderna placeras med stor hansyn till platsens geotekniska férhallanden och befintliga
natur- och kulturmiljévarden som dessutom blir vardeskapande i omradet. Fér omradet
tilliférs aven ett lekomrade och kopplingar till befintliga malpunkter i Askeby skapas eller
forstarks.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. En utbyggnad av omradet planeras preliminart att
starta under varen 2025 och avslutas under varen 2026. Utbyggnaden innebar inledningsvis
nedlaggning av nya ledningar i samband med utbyggnad av nya kommunala gator,
byggnation av en ny dagvattenanlaggning samt iordningstallande av 6vriga allmanna platser
sa langt som det ar lampligt. Bostaderna planeras att byggas med start under 2026 nar
vasentlig infrastruktur finns pa plats. | takt med att kvartersmarken (bostaderna) fardigstalls
sa kommer kommunen fardigstalla de allmanna platserna i detaljplanen och lamna éver dem
for kommunal drift.

Detaljplanen stammer delvis 6verens med Oversiktsplanen for landsbygden och sméorterna,
2014. Avvikelse fran éversiktsplanen avser en omférdelning av omrade B1 i
utvecklingsskissen i dversiktsplanen.

Kommunen gér den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra for bostadsbebyggelse val anpassad till befintlig
bebyggelse, landskapet, kulturmiljén och dar vackra utblickar tas tillvara. Planen syftar ocksa
till att skapa en bebyggelsemiljo val integrerad i terrang och natur, dar platsens naturvarden
varnas och blir vardeskapande i boendemiljon. Syftet ar ocksa att forstarka och skapa
kopplingar till viktiga malpunkter inom Askeby.

Omfattning, lokalisering och befintlig markanvandning

1 ¢

¥ W : & ‘ > i
WGang- och cykelvdg Matautomatjgs S
\ ¢ K .

Brukningsvag ;

Akerholmar .
c | i

Befintlig markanvédndning och vanligt forekommande omraden som beskrivs i
planbeskrivningen.

Stenmur

Bete och motionsspar,

Planomradet ligger soder om Grenadjartorpsvagen i Askeby, cirka 15 km fran Linkdpings
centrum och ar ungefar 10 hektar stort. | Askeby bor det cirka 500 personer. Omradet ar
idag oexploaterat och bestar mestadels av akermark och skog. Omradet angransar till

befintliga bostadsomraden, akermark, betesmark och skog. Norr om Grenadjartorpsvagen
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finns bland annat viktiga malpunkter som gang- och cykelvag, busshallplatser, matautomat,
kyrka och Askeby skola. Férutom att planomradet anvands som akermark och brukas finns
tydliga strak pa platsen som kopplar samman omraden och leder till viktiga malpunkter. Ett
tydligt strak och en gammal brukningsvag gar rakt genom omradet och leder till
skogsbestandet/betesmarken i séder med motionsspar. Andra strak tyder pa kopplingar
mellan bostadsomradena norr och nordvast om planomradet samt till Askeby skola.

Stadsbyggnadsidé

For detaljplanen har flertalet stadsbyggnadsprinciper tagits fram. Dessa principer beskriver
intentionerna av vad projektet férvantas bidra med och har varit vagledande under
processen for framtagning av handlingar for detaljplanen. Dessa principer ar:

o En bebyggelsestruktur som anpassas till ortens bebyggelsestruktur, landskapet,
kulturmiljon och som bibehaller vackra utblickar.

e En struktur som bidrar till battre kopplingar till viktiga malpunkter.

¢ En bebyggelsemiljo val integrerad i terrang och natur, dar platsens naturvarden
varnas och blir vardeskapande i boendemiljon.

e En arkitektonisk utformning som ar val anpassad till platsens karaktar.

Projektet forvantas utdver ovan punkter aven bidra till att forverkliga intentionerna i
kommunens landsbygdsstrategi avseende medborgarnas mdjlighet att bo och leva i alla
delar av Linkdpings kommun.
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Detaljplanens huvuddrag

lllustration éver planomradet. | illustrationen visas bland annat mdéjlig ny bebyggelse och
kopplingar, befintliga &kerholmar, yta fér tillkommande kullar, torrdamm och diken. Kélla och
arkitekt: Mans Rydberg arkitektur AB, 2023-06-30.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor for byggande av cirka 50 bostader i form av smahus, radhus och
parhus. De olika boendeformerna nar en bredare malgrupp och bidrar till ett varierat omrade.
Bebyggelsen har placerats med stor hansyn till geotekniska férhallanden, lagpunkter for
dagvattenhantering, avstand till djurhallning, naturvarden och kulturmiljovarden. Viktigt i
planarbetet har ocksa varit att placera bebyggelsen sa att omradet upplevas varierat och
bibehaller en lantlig karaktar. Den nya bebyggelsen regleras framst med en anpassning till
kulturmiljén och den befintliga bebyggelsens karaktarsdrag. Bostaderna langs infartsgatan
har storst paverkan pa kulturmiljon sett ifran Grenadjartorpsvagen och planen medger darfor
endast radhus i detta lage for ett enhetligt, lugnt och samlat intryck som underordnar sig
kyrkan.

Allman platsmark

Den allmanna platsmarken bestar av gata, natur- och parkomraden. In- och utfart till
omradet sker via Andreas Lindbloms vag och gatan i omradet ar utformad som en rundvag
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for att undvika atervandsgator. Gang- och cykelvag planeras langs med infartsgatan ner till
en entré till motionssparet. Ytterligare en gang- och cykelvag planeras genom det centrala
grénomradet och ansluter i 6st via ett upphdjt hastighetssakrat évergangsstalle till gang- och
cykelvagen langs infartsgatan. Den gamla brukningsvagen i nord-sydlig riktning bevaras
som gangvag med ett buffertavstand for att 6ka kanslan av en lantlig miljé samt i syfte att
starka vagens kulturmiljovarde. Del av den gamla brukningsvagen i norr férstarks och kan
darmed anvandas som tillfallig in- och utfart for omradet. Planen méjliggdr ocksa for
kopplingar i enklare form som stigar runt bebyggelsens/planomradets ytterkanter samt
genom muren i planomradets vastra del som ansluter till det befintliga bostadsomradet
vaster om planomradet. Dessa kopplingar forstarker Askeby och sammankopplar det nya
planomradet med de befintliga bostadsomradena.

GATA A

o 100 M1 L
F1 F—— —

) A ,u;:; b
T e ~y
o] TN 7
Gala B l
H ¥ MDRE. 1% ey 'le;s
| .-._'.‘_ | |
_ L —=> R I I
J_ S
/ -.w:

_/

GC A OCH GC B

Gatusektioner for infartsgatan via Andreas Lindbloms vég (Gata A), rundvdgen genom
bostadsomradet (Gata B), gadng- och cykelvdgen centralt genom grénomradet (GC A) och
brukningsvégen (GC B). Kélla: Férprojektering Tyréns, 2023-08-31.
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lllustrationsplan fran gestaltningsprogrammet (Tyréns, 2023-08-31) bver féreslagen/mdjlig
utveckling foér allmén platsmark.

Samtliga akerholmar bevaras och runt den centrala akerholmen utdékas gronomradet for en
kansla av en lantlig och varierad milj6. | planomradets vastra del bevaras skogsomradet och
ett buffertavstand mellan skogsbestandet och muren till bostaderna planeras utifran ett
respektavstand for kulturmiljon. | planomradets Ostra del bevaras diket som aven delvis ingar
i dagvattenhanteringen fér planomradet. Ovrig yta i den 8stra delen planeras fér en
torrdamm, motesplats, lekplats med bland annat pulkabacke och spontanaktivitet.

Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ar fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande av
detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Linképings kommun ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omraden.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomraden anvéandas till det andamal som de ar mest
lampade for. Lagen staller krav pa att olika intressen ska sammanvagas sa att den
foreslagna I6sningen blir godtagbar utifran olika intressen.
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Detaljplanen har utformats med hansyn till de geotekniska forhallandena och lagpunkter for
omhandertagande av dagvatten. Vidare har bebyggelsen placerats med hansyn till de
befintliga naturvardena som ocksa integrerats och blir vardeskapande for omradet.
Bebyggelsen har aven placerats med ett observationsavstand till betesmarken (djurhallning).

Bostadernas hdjd, skala, utformning och placering har anpassats utifran befintlig
bebyggelses karaktar och for att inte patagligt skada riksintresset for kulturmiljévarden.

Detaljplanen innebéar att tva biotopskyddade omraden behdver tas bort, vilket inte bedéms
paverka djurarter, natur- eller kulturmiljovarden negativt. Planen innebar ocksa en anmalan
om vattenverksamhet fér omgravning av diket.

Detaljplanen innebar ianspraktagande av jordbruksmark. | kommunens Oversiktsplan
beskrivs att ianspraktagande av jordbruksmark av mindre arealer i anslutning till befintlig
ortstruktur kan vaga tyngre an bevarande av jordbruksmark. Linkdpings kommun planerar
for en landsbygdsutveckling i smaorter och genom att komplettera i strukturellt goda lagen
beddms det vara av vasentligt samhallsintresse. Aktuellt planomrade ar delvis utpekat och
har delvis stdéd i kommunens 6versiktsplan och anses aven efter en omférdelning av omrade
B1 som ett vasentligt samhallsintresse.

Kommunen gor genom detaljplanen och dess tillhdrande utredningar en avvagning mellan
det allmanna intresset bostadsbyggnation och konsekvenserna det medfér for andra
allmanna och enskilda intressen. Konsekvenserna som beddéms kunna uppsta kan till stor
del minskas eller undvikas genom medveten utformning eller atgarder. Foreslagen ny
markanvandning enligt detaljplanen bedéms sammantaget darfér vara en lamplig
markanvandning och ett resurseffektivt utnyttiande av marken.

Provning enligt annan lagstiftning

Infér antagande av detaljplanen behdvs dispens fran biotopskyddet fér stenmuren i
planomradets vastra del, samt fér omgravning av diket i planomradets 6stra del.
Omgravningen av diket innebar ocksa en anmalan om vattenverksamhet. Ansékan om
biotopskyddsdispens och anmalan om vattenverksamhet skickas till Lansstyrelsen i
samband med samradet.

Kommunen kommer aven ansoka till Trafikverket om en trafikatgard pa
Grenadjartorpsvagen enligt 43 § vaglagen. Beslut om godkannande beddéms inte kravas for
antagande av detaljplanen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestédmmelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

GATA - Gata

Syftar till att mojliggéra angoring till bostadderna samt majliggora for en trafiksaker gang- och
cykelvag. Infartsgatan och gang- och cykelvagen ner till skogsomradet syftar ocksa till en
tydligare och mer tillganglig entré till motionssparet samt ny angoéring for bruksfordon att ta
sig vidare sdder ut.

NATUR - Natur

Anvandningen natur anvands for att sékerstalla skogen i planomradets vastra del. Skogen
har vardefulla natur- och kulturmiljovarden, viktig for rekreation och lek och darmed viktigt for
orten att bevara. Inom omradet planeras en 6ppning genom muren och en stig/koppling till
det befintliga bostadsomradet.

PARK - Park

Samtliga parkomraden syftar till att skapa en bebyggelsemiljé val integrerad tillsammans
med befintliga naturvarden och att uppna kanslan av en lantlig och varierad miljo. Syftet med
park ar aven att mojliggora for lek, kopplingar/strak, spontanaktivitet och dagvattenhantering.
Syftet &r ocksa att bevara och forstarka befintliga varden som brukningsvagen och
akerholmarna samt agera som skydds- / respektavstand till skogsbrynet mellan skogen och
bebyggelsen i vast, fornlamningar och djurhalining.

Egenskapsbestammelser

Utformning av allman plats
+ 0,0 — Markens hojd éver nollplanet ska vara angivet varde i meter

Under planarbetet har forprojektering av allman platsmark pagatt och syftet ar att reglera
hojder pa ett satt att det gar att genomfdra utbyggnad. Detaljplanehéjder i gatuomraden
avser styrande hojder i hdg- och lagpunkter samt hojder i korsningspunkter. Hojdernas
placering avser vagmitt. Detaljplanehdjder i diken/torrdam avser styrande hojder for att
uppna tillfredsstallande ytavvattning och hojder inom parkmark avser hogpunkter vid
terrangmodellering.

Punkten dar héjden avser motsvarar mitten av plustecknet pa bestammelsen.
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Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B - Bostader

Anvandningen har anvants da det ar i linje med planens syfte.

E1 - Transformatorstation

Kravs for elférsorjning till bostaderna.
Egenskapsbestammelser

Utnyttjandegrad
eq - Storsta byggnadsarea ar 200 m? for huvudbyggnad per fastighet

Syftet ar att huvudbyggnaderna far en liknande utnyttjandegrad som befintlig bebyggelse for
att passa in i omradets karaktar, inte patagligt skada kulturmiljon och bibehalla upplevelsen
av landskapet.

e, - Storsta byggnadsarea ar 50 m? for komplementbyggnader per fastighet

Syftet ar att mojliggéra for komplementbyggnader som passar in i befintlig och tillskapande
bebyggelsemiljo.

e; - Storsta byggnadsarea ar 35% av fastighetsarean inom egenskapsomradet

Syftet ar att mojliggdra for byggnader som passar in i befintlig miljo, inte patagligt skadar
kulturmiljén och upplevelsen av landskapet. Syftet ar ocksa att de ska underordna sig kyrkan
och skapa en trevlig boendemiljo.

es - Storsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet

Syftet ar att maojliggora for byggnader som passar in i befintlig miljo, inte patagligt skadar
kulturmiljén och upplevelsen av landskapet. Syftet ar ocksa att de ska underordna sig kyrkan
och skapa en trevlig boendemiljo.

es - Storsta bruttoarea ar 25 m?

Syftet ar att begransa byggratten och endast mojliggora for avfallshantering. Genom att vélja
bruttoarea regleras inte 6ppenarea och darmed mdjliggdrs det aven for carports.

Hojd pa byggnadsverk

h, - Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 6 meter

Syftet ar att skapa en lag bebyggelse som anpassar sig till befintlig karaktar, landskapet och
kulturmiljon.
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h; - Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 9 meter

Syftet ar att maojliggodra for fler boendeformer och da bedéms tva vaningar som lampligt for
radhusbebyggelsen samtidigt som nockhojden inte dominerar i landskapet.

hs - Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader ar 3,5 meter

Syftet ar att begransa nockhojden for komplementbyggnaderna att de passar in i landskapet
och bebyggelsekaraktaren for omradet.

hs - Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader ar 5 meter

Syftet ar att mojliggdra for komplementbyggnader med en maojlighet att skapa symmetri for
vissa standardtakvinklar. Exempelvis mojliggoérs ett dubbelgarage med en takvinkel pa 27
grader som motsvarar en standardvinkel for enplanshus. Hogre nockhéjd beddms dominera
i landskapet har darfér begransats.

Takvinkel
01 - Minsta takvinkel ar 20 grader

Syftet ar att anpassa ny bebyggelse till befintlig karaktar samt begransa for tva vaningar men
dar 1,5 plan fortfarande mojliggors. Det ar viktigt med en lag skala for att inte dominera i
landskapet och patagligt skada kulturmiljon.

o2 - Minsta takvinkel for huvudbyggnad &ar 20 grader
Syftet ar att anpassa ny bebyggelse till befintlig karaktar.
Storsta takvinkel ar 38 grader

Detta ar en generell bestdmmelse som galler for all kvartersmark och syftar till att ny
bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelses karaktar.

Fastighetsstorlek
ds - Minsta fastighetsstorlek ar 950 m?

Syftet ar att kunna erbjuda stérre smahustomter pa landsbygden, skapa en karaktar likt
befintlig, samt halla ner exploateringsgraden med hansyn till riksintresset.

Placering

p1 - Garage/carport’/komplementbyggnader ska placeras minst 6 meter fran
anvandningsgrans mot GATA varifran angoring sker, inklusive hérnavskarning vid
korsning

Syftet ar att det ska fa plats en bil framfér garage/carport samt att komplementbyggnader
inte ska placeras narmre gata och dominera dver huvudbyggnaden for att tillskapa en trevlig
boendemiljo likt den befintliga bebyggelsekaraktaren. Syftet ar ocksa att sakerstalla siktlinjer
vid hérntomt.
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p2 - Komplementbyggnader ska placeras minst 6 meter fran anvandningsgrans mot
GATA

Syftet ar att komplementbyggnader inte ska placeras narmre gata och dominera 6éver
huvudbyggnaden fér att tillskapa en trevlig boendemiljo likt den befintliga
bebyggelsekaraktaren. Syftet ar ocksa att sakerstalla siktlinjer vid hérntomt.

ps — Byggnad ska placeras minst 4,3 meter fran anvandningsgrans mot GATA

Syftet ar att reglera sa att byggnad, inklusive carports inte placeras narmre an 2,5 meter fran
gangbana for att sakerstalla kommunens rekommendation av fri sikt vid utfart mot gata.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Detta ar en generell bestdmmelse som galler for all kvartersmark och syftar till att reglera sa
huvudbyggnaderna placeras med respektavstand till angransande fastighet.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans om inget
annat anges

Detta ar en generell bestdmmelse som galler for all kvartersmark och syftar till att skapa ett
respektavstand till angransande fastighet. For att fortydliga innebar det ocksa att
komplementbyggnader far sammanbyggas i tomtgrans.

Utformning

f1 - Endast friliggande enbostadshus

Syftet ar att sékerstalla smahus som ar i enlighet med &éversiktsplanen.
f. - Endast friliggande garage

Syftet ar att skapa en mer lantlig miljo som efterfragas i dversiktsplanen och efterlikna
befintlig bebyggelsekaraktar for omradet. Friliggande garage bryter ner volymerna och kan
anses som mer traditionellt landsbygdsbyggande.

f; - Endast parhus

Syftet ar att sékerstalla en variation av boendeformer som bade nar en stérre malgrupp men
ocksa ger ett varierat intryck for omradet.

f4 - Endast radhus

Syftet ar att sékerstalla en variation av boendeformer som bade nar en stérre malgrupp men
ocksa ger ett varierat intryck for omradet. Syftet ar ocksa att skapa en enhetligt och lugn
front av omradet sett fran Grenadjartorpsvagen som underordnar sig kyrkan och méter
landskapet naturligt. Radhus ar i enlighet med 6versiktsplanen.

fs - Maximalt 5 stycken bostadshus far sammanbyggas

Syftet ar att sakerstalla en levande front som underordnar sig kyrkan och inte upplevs allt fér
dominerande i landskapet och i kulturmiljon.
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fs - Byggnadernas fasader ska fargsiattas med matta dova jordkulorer

Syftet ar att sakerstalla en lugn front sett fran Grenadjartorpsvagen som underordnar sig
kyrkan och moéter landskapet naturligt. Fargpaletten med jordkulérer visar inriktningen fér de
olika nyanser som kan anvandas, se bild nedan. Matta kulérer efterstravas.

Férgpalett med jordkulérer.

f; - Tak ska utformas som sadeltak

Syftet &r att passa in i befintlig bebyggelsekaraktar. Aven kyrkan &r utformad med sadeltak
och ar en referens for orten.

fs - Tak for huvudbyggnad ska utformas som sadeltak

Syftet ar att passa in i befintlig bebyggelsekaraktar. Aven kyrkan ar utformad med sadeltak
och ar en referens for orten.

Tak ska vara av tegelrod kulor for huvudbyggnader

Detta ar en generell bestammelse och galler for all kvartersmark och syftar till att passa in i
befintlig bebyggelsekaraktar och fa ett enhetligt intryck i landskapet.

Begransning av markens utnyttjande
Korsmark - Marken far endast forses med komplementbyggnad, parkering och carport

Syftet med korsmarken ar att bade att mojliggora yta for gemensam parkeringslosning for
radhusen samt utrymme for komplementbyggnad som exempelvis avfallshantering. Ytan
skapar ocksa en tydlig placering fér den gemensamma parkeringsytan och pa sa satt styr
var radhusen kan placeras i syfte att skapa en enhetlig och lugn front mot
Grenadjartorpsvagen.
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Markens anordnande och vegetation

ni- Marken far inte anvandas for parkering med undantag for parkering for
rorelsehindrade

Syftar till att skapa en trafiksaker miljé dar parkering och utfart fér varje tomtplats bedéms
olampligt langs infartsgatan. Syftar ocksa till att sakerstalla en lugn front mot
Grenadjartorpsvagen som méter landskapet naturligt.

Utférande
b. — Lagsta fardig golvniva ar +69,8 meter éver angivet nollplan

Syftet ar att sakerstalla lagsta fardig golvniva for omradet med storst risk for dversvamning,
vilket syftar till att undvika eventuella skador pa bebyggelsen.

Kallare far inte finnas

Detta ar en generell bestammelse och galler for all kvartersmark och syftar till att begransa
schaktniva pa grund av de geotekniska forhallandena.

Stangsel, utfart och annan utgang
Utfartsforbud

Syftar till att skapa en trafikséker miljo langs infartsgatan.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgéarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrédgorna har ingen sjélvsténdig réttsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Tidplan fér detaljplanen

Samrad Kvartal 3 2023
Granskning Kvartal 2 2024
Antagande Kvartal 3 2024
Laga kraft, tidigast Kvartal 3 2024

Tidplan for genomfoérandet

Efter det att detaljplanen far laga kraft kommer allman platsmark att projekteras och den
infrastruktur som kravs for byggnation av kvartersmarken, sdsom gator och ledningar att
byggas ut. Byggnation inom kvartersmark kan darefter paborjas.

Tidplan fér genomférande av detaljplanen

Projektering allman plats Kvartal 3 2024-kvartal 2 2025
Utbyggnad allman plats Kvartal 2 2025-kvartal 2 2026
Utbyggnad kvartersmark 2026 — 2032

Fardigstallande allman plats 2032

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Allman plats

Detaljplanen tillampar kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att Linkdpings kommun
anlagger och bekostar utbyggnaden, samt ansvarar for drift och underhall av allman
platsmark. De allmanna platserna upplats till allmén anvandning sa snart omradena
bebyggts enligt detaljplanen. Kommunen ager ratten att bestdmma lamplig tidplan for
genomférandet av allman platsmark.
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Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for B (Bostader) och E (Tekniska anlaggningar).
Exploatéren respektive huvudmannen ansvarar fér utbyggnad och skétsel av kvartersmark
enligt detaljplanen.

Ansvar teknisk forsorjning

Respektive ledningségare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allméanna ledningar
fram till respektive férbindelsepunkt.

Avtal

Ramavtal
Linkdpings kommun har tecknat ramavtal med exploatéren for att férdela ansvar och
kostnader for framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Infér granskning av detaljplanen upprattas exploateringsavtal mellan Link&pings kommun
och exploatdren. | exploateringsavtal regleras utdver markoverlatelse aven villkor och ansvar
for detaljplanens genomférande samt parternas ekonomiska ataganden, exempelvis
kostnader for planprévning, iordningstallande av allman plats, exploateringsbidrag m.m.

Ovriga avtal

Exploatéren och markagaren ansvarar for och bekostar att genomféra flytt av befintliga
stangsel for djurhallning. Stangslet finns utanfér planomradet. Omradet avses fortsatta betas
for att bibehalla omradets karaktar och befintliga naturvarden.

Exploatéren och markagaren ansvarar for att lampligt antal grindar i stangslet anlaggs for
skogs- och jordbruksmaskiner.

Kommunen kommer enligt dverenskommelse att anordna grindar i stangslet for
allmanhetens tillganglighet till nAromradet. Kommunens anordnande av grindar kommer
bekostas av exploatéren genom exploateringsbidrag.

Akermarken direkt dster om planomradet avses brukas av markagaren for att bibehalla
omradets karaktar och 6ppna siktlinjer mot den befintliga betesmarken dster om
planomradet.

Exploatdren ansvarar for att uppratta nédvandiga 6verenskommelser for att genomféra flytt
av befintliga ledningar samt omprdva befintliga ledningsratter. Exploatdren bekostar dessa
atgarder som ar nédvandiga for detaljplanens genomférande.

Exploatoren ar inférstdadd med och ansvarar, enligt dverenskommelse, for att i de lagen dar
hojdskillnader, till exempel pa grund av schaktning, uppstar mellan kvartersmark och
angransande mark utfora erforderliga atgarder pa kvartersmark for att férhindra blot
tomtmark. Kommunen har ingen ersattningsskyldighet for eventuella skador som kan
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uppkomma pa grund av vattenfloden fran angransande mark. Fragan kommer adresseras i
exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Linkdping Juby 14:37 — privatagd (detaljplanen drivs av exploatér enligt avtal med
fastighetsagaren)

Linkoping Juby 13:1 — Linkopings kommun

Fastighetsrattsliga konsekvenser och dvriga férandringar
Juby 14:37

Markomraden som planlaggs som allman plats ska éverforas till lamplig kommunal fastighet
genom fastighetsreglering.

Markomraden som planldggs som kvartersmark och ska exploateras kommer att avstyckas
fran stamfastigheten och bilda nya fastigheter.

Juby 13:1

Del av fastigheten planlaggs som allman plats. Fastigheten ar kommunagd.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning avseende uppdelningen av fastigheten Juby 14:37 i kvartersmark
respektive allman plats bekostas av exploatéren efter ansokan till Lantmateriet.

Fastighetsbildning av kvartersmarken fér uppdelning i lampliga fastigheter bekostas av
exploatéren.

Bildande av eventuella gemensamhetsanlaggningar och rattigheter bekostas av exploatoren.
Omprévning av ledningsratt (0580-90/18.1) bekostas av exploatoren.
Upplatelse av eventuella nya ledningsratter bekostas av ledningsagaren.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

Gemensamhetsanlaggning for att tillgodose gemensamma nyttor kan komma att inrattas vid
behov, till exempel om radhusen blir aganderatter. Exempel pa andamal kan vara
gemensamma gangvagar, parkering, dagvattenhantering pa kvartersmark med mera.
Exploatéren bekostar eventuellt inrattande av gemensamhetsanlaggning.
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Servitut

Bade Juby 14:37 och Juby 13:1 belastas av flera inskrivna rattigheter (avtals- och
officialservitut). Dessa beddms inte beréra planomradet. Se avsnitt nedan om ledningsratt.

Ledningsratter samt dvriga rattigheter

Inom planomradet finns upplaten ledningsratt (akt: 0580—90/18.1) till férman fér Forskraft
distribution (E.ON) med &ndamalet "Starkstrom”. Ledningen ar idag en luftledning.

Ledningsratten belastar fastigheterna Juby 14:37 och 13:1 inom planomradet.

Ledningen kommer att behdva flyttas for att mojliggéra ny bebyggelse. Ledningen planeras
att flyttas ut i allman plats och markférliaggas. Ledningsratten éndras eller upphavs genom
forrattning. Exploatéren och natagaren ansvarar for genomférande och finansiering av
nodvandig ledningsflytt efter verenskommelse.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna fér upprattande av detaljplan med tillhérande utredningar kommer slutligt att
regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och nuvarande fastighetsagare. Darmed ska
ingen ytterligare planavgift erlaggas i samband med kommande bygganmalan eller bygglov.

Fordelning av kostnader for utbyggnad av allmanna platser och anléaggningar ska regleras i
exploateringsavtal mellan parterna.

Exploatéren bekostar detaljplanens genomfoérande inom kvartersmark.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunala investeringar som féranleds av detaljplanens genomférande avses finansieras
genom exploateringsbidrag erlagt fran exploatéren.

Drift och underhall av de allmanna platserna belastar den kommunala driftsbudgeten.

Exploatdrens investeringar

Exploatéren bekostar genomférandet av kvartersmarken.

Fastighetsbildning mm

Exploatéren bekostar fastighetsbildningen inom planomradet.
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Gemensambhetsanlaggningar

Exploatéren bekostar inrattande av eventuella gemensamhetsanlaggningar inom
planomradet.

Ledningsatgarder

Den ledningsflytt som ar nédvandig for exploateringen bekostas av exploatéren.
Nya och flyttade ledningar avses att forlaggas i allman platsmark.

Omproévning av ledningsratten bekostas av exploatéren.

Upplatelse av nya ledningsratter bekostas av ledningsagaren.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxa.
For mer information kontaktas Tekniska Verken och E.ON.

Bygglov och anmalan

Avgift fér bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och
bygglovstaxa. Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet.

Tekniska/anlaggnings fragor

Utbyggnad av allman plats
Allman plats kommer byggas ut av Linkdpings kommun.

Parkering
Parkering foreslas pa egen fastighet samt pa gemensamma parkeringsplatser for boende i
radhus.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar idag inte i verksamhetsomrade for vatten och aviopp (VA). En utvidgning
av verksamhetsomradet berdknas ske infor en utbyggnad efter att planen far laga kraft.
Tekniska verken svarar da for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt/férbindelsepunkt.

Dagvatten

En utvidgning av Tekniska verkens verksamhetsomrade beraknas ske och innefatta
dagvatten. Tekniska verken svarar da féor omhandertagande av dagvatten fran kvartersmark
efter tillborlig rening och férdrdjning.
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Kommunen, som huvudman fér allman plats, ansvarar féor omhandertagande av dagvatten
fran allman plats.

I enlighet med kommunens arbete med lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ar
ambitionen att i samarbete med exploatdren verka for att de férsta 10 mm (reducerad area)
nederbdrd ska fordrojas pa kvartersmark innan forbindelsepunkten.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Fjarrvarme/fjarrkyla finns inte i Askeby och planeras inte att byggas ut i samband med
detaljplanens genomférande.

El

E.ON ar natagare i Askeby. Ledningsnatet kommer byggas ut fér att forsérja tillkommande
bostader med elkraft. Befintlig natstation i omradets norra del kommer att ersattas av en ny
natstation med tillracklig kapacitet fér omradet.

Forskraft distribution (E.ON) ar agare till den luftledning som skyddas med ledningsratt, se
avsnittet "Ledningsratt”.

Tele och opto

Utsikt Bredband har kanalisation fram till planomradet och kommer erbjuda fiberanslutning.

Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering.

Geoteknik

Exploatéren har Iatit utféra en dversiktlig geoteknisk markundersékning. Undersdkningen
redovisar oversiktligt de geotekniska férutsattningarna fér detaljplanelaggning av omradet,
se rubriken Geoteknik.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljdbalken

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som
ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allman synpunkt god hushallning ska ges
foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon,
forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan anlaggning.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3 kap. miljdbalken.

Jordbruksmark

Planomradet bestar huvudsakligen av jordbruksmark vilket ar av nationell betydelse enligt 3
kap. 4 § miljdbalken. Enligt samma paragraf beskrivs att brukningsvard jordbruksmark far tas
i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

| kommunens Oversiktsplan beskrivs dven att ianspraktagande av jordbruksmark av mindre
arealer i anslutning till befintlig ortstruktur kan vaga tyngre &n bevarande av jordbruksmark.
Linképings kommun planerar for en landsbygdsutveckling i smaorter och genom att
komplettera i strukturellt goda lagen beddms det vara av vasentligt samhallsintresse. Aktuellt
planomrade ar delvis utpekat och har delvis stod i kommunens 6versiktsplan och anses
aven efter en omférdelning av omrade B1 (Ias mer om detta nedan) som ett vasentligt
samhallsintresse.

Vid narmre utredning av omrade B1 och B2 (i utvecklingsskissen for Askeby i
dversiktsplanen) framkom att B1 inte utgér den mest lampliga platsen fér nya bostéder och
B1 har darmed omlokaliserats/omfordelats till en mer Iamplig plats (I&s mer om detta under
rubriken Tidigare kommunala stéllningstaganden). Det innebar att exploateringsgraden for
bostader inom akermarken som helhet forblir férhallandevis densamma som i
utvecklingsskissen for Askeby enligt Oversiktsplanen for landsbygden och sméorterna, 2014
men omfordelad. Ytan som inte exploateras for bostader forblir en stor funktion fér omradet
som helhet, fér att bibehalla kulturmiljévarden, naturvarden, landskapsbilden och
omhandertagande av dagvatten. Akermarken som inte ingar i planomradet kommer fortsétta
brukas.

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet omfattas av riksintresset kulturmiljovard, Askeby, ett sockencentrum med
tidigmedeltida klosterkyrka och rikt sammansatta fornlamningsmiljéer. Riksintresset tar sig i
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uttryck genom Askeby klosterkyrka fran 1180-talet med lamningar efter det under 1500-talet
raserade cisterciensernunneklostret, klockbod, skola, gastgiveri, tiondebod, prastgard och
lararbostad. | dster finns ett vadstalle och halvag, gravfalt och runsten, i séder och vaster
finns ett aldre jarnaldersgravfalt, stenstrangar och boplatser.

Stallningstagande om paverkan pa riksintresset beddms som faststallt i kommunens
oversiktsplan. | éversiktsplanen motiveras det genom att de utpekade omradena for
smahuskomplettering har lokaliserats pa ett satt att de inte medfor pataglig skada pa
riksintresset. Planomradet ar en férlangning av befintligt bostadsomrade och ar relativt
avskilt fran kyrkan som framst kannetecknas av riksintresset.

| planarbetet har hansyn tagits till viktiga identifierade kulturmiljovarden och bedoms darmed
inte paverka riksintresset.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvaret. Planomradet omfattas av Malmens
flottiljflygplats och dess sakerhet att genomfdra in- och utflygningar (MSA-omrade). For
planomradet far inte heller sa kallade hoga objekt uppféras (stoppomrade for hdga objekt)
samt att det for omradet kravs sarskilda analyser for uppférande av vindkraftverk
(paverkansomrade vaderradar, Vilebo).

Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljébalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att forebygga eller atgarda miljéproblem.
Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Se vidare kapitel Miljé- och riskfaktorer
och rubrik Dagvatten, Omgivningsbuller och Luftféroreningar.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljobalken

Biotopskydd

Inom och i anslutning till planomradet finns flera biotopskyddsomraden som omfattas av det
generella biotopskyddet, dessa bestar av stenmurar, akerholmar, vatmarker och résen. Tva
av dessa omraden kraver anstkan om biotopskyddsdispens. Dessa omfattas av stenmuren i
planomradets vastra del dar en 6ppning genom muren planeras samt diket i planomradets
Ostra del som kraver omgravning for omhandertagande av dagvatten. Planerade atgarder
beddms inte paverka omradena negativt utifrén natur-, och kulturmiljévarde.
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Milj6- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medféra
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
Undersdkning om betydande miljiépaverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, en sammanfattning av undersékningen
beskrivs under rubriken Tidigare kommunala stéllningstaganden.

Dagvatten

Under planarbetet har Sweco Sverige AB tagit fram ett PM (2023-02-14), vars syfte var att
redovisa 6vergripande rekommendationer infér framtagning av bebyggelseforslag. Efter
framtagning av bebyggelseférslag har Sweco Sverige AB darefter genomfort en
dagvattenutredning (2023-06-12). Utredningen visar pa rekommendationer for
dagvattenhanteringen utefter féreslagen exploatering (se nedan bild). Dagvatten fran
hardgjorda ytor inom kvartersmark rekommenderas férdrdjas motsvarande 10 mm dagvatten
per kvadratmeter reducerad yta. Pa de platser det finns mdjlighet att infiltrera dagvatten
lokalt (beroende pa geotekniska férhallanden) rekommenderas att dagvattnet gérs det som
dagvattenatgard. Fran kvartersmarken avleds dagvattnet vidare till ledningar under gata till
en torrdamm med strypt utlopp innan vidare avledning fran planomradet till en vatmark via
befintligt dike. Torrdammen behdver en utjamningsvolym pa cirka 370 m? for att fordroja ett
10-arsregn till ett flide som motsvarar befintlig markanvandning. Det befintliga diket behdver
gravas om och fordjupas, vilket krdver en anmalan om vattenverksamhet. Vidare
rekommenderas att behalla befintliga avskarande diken och anldgga nya svackdiken. Det
norra svackdiket féreslas utformas med en kapacitet for ett 100-arsfléde i syfte att skydda
bade ny bebyggelse inom planomradet men ocksa det angransande bostadsomradet norr
om planomradet. Det sddra svackdiket rekommenderas i syfte att avleda vatten fran ej
hardgjord kvartersmak och grasyta. Viktigt att dagvattenatgarder inre dranerar dammen
s6der om planomradet dar bade mindre och stdrre vattensalamandrar patraffats efter
inventering av Fennicus Natur AB (2023-04-27). Vid genomférd ekosystemtjanstanalys (las
mer under rubriken Natur och parkmiljé) bedémdes risken fér dranering som liten.
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Féreslagen systeml6sning for hantering av dagvatten och skyfall vid framtida
markanvéndning. Den torra dammen visar olika utbredningsalternativ beroende pa hur djup
den goérs. Kélla: Sweco Sverige AB, 2023-06-12.

Mottagande recipient for avrinnande dagvatten ar vattenférekomsten Sviestadsan,
(Bankekind-Roxen), ID WA46786434. Recipienten har idag mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Vattenférekomsten har bland annat problem med
overgodning.

Med ovan ndmnd dagvattenhantering minskar mangden féroreningar av samtliga undersokta
amnen utom kvicksilver och endast fosforhalten bedéms éverskrida Linképings kommuns
riktvarden vid planerad markanvandning. Fosforbelastningen minskar med féreslagen
markanvandning och planen bedéms darmed inte innebara nagon férsamring av
vattenmiljon eller paverkan av majligheten att uppna miljokvalitetsnormen for
vattenférekomsten Sviestadsan (Bankekind- Roxen).

Risk for oversvamning

Nar dagvattenledningarnas kapacitet enligt ovan namnd dagvattenhantering éverskrids,
foreslas sekundara avrinningsvagar langs gatorna till torrdammen dar vattnet leds vidare
norr om planomradet till en befintlig vatmark. For att detta ska fungera kravs en hdjdsattning
av bade allman platsmark och kvartersmark, dar bebyggelse alltid placeras hogre an
angransande omraden sa att avledning av skyfall sker utan att skada bebyggelsen. Dar
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lagpunkter forekommer ar det viktigt med en hojdsattning av gator och byggnader sa att ytlig
avledning ar mojlig. Med dessa rekommendationer och inforda planbestammelser bedoéms
planen kunna hantera ett skyfall motsvarande ett 100-arsregn. Det ar viktigt att exploatéren
hojdsatter enligt ovan rekommendationer.

Fororenad mark

Under planarbetet har WSP Sverige AB (2023-02-03) genomfoért en dversiktlig miljoteknisk
markundersdkning inom omradet. Syftet med undersdkningen var att genom
provgropsgravning med jorduttag analysera bekdmpningsmedel, tungmetaller, PCB och
organiska foéroreningar och ge underlag fér bedémning av lamplighet for planarbete med
bostadsbyggnation.

| tva av tio prover 6verskred riktvardet KM for vissa metaller, barium, kobolt och nickel.
Dessa prover ar normalt férekommande i leran i Linkdpings kommun och bor inte betraktas
som en férorening. Ingen efterbehandlingsatgard bedéms vara nédvandig.

Proverna visade aven pa mycket laga halter av bekdmpningsmedlet DDT, langt under
gallande riktvarden. Bortsett fran mycket laga halter DDT hittades inget organiskt &mne som
kan betraktas som en férorening och generellt bedéms omradet som opaverkat av
miljéféroreningar. De laga halter av DDT som patraffats ar i sa laga halter att de inte bedéms
utg6ra nagon risk fér manniska eller miljé. Platsen bedéms Iamplig fér byggnation av
bostader.

Inom detaljplaneomradet far dverskottsmassor ateranvandas. For massor som planeras
ateranvandas utanfér planomradet kravs en § 28 anmalan enligt Férordning (1998:899) om
miljéfarlig verksamhet och halsoskydd, samt en anmalan enligt § 35
miljéprévningsférordningen (2013:251) till den kommun dar det avsedda
anlaggningsandamalet ar. Overblivna massor som inte ateranvands inom eller utanfor
planomradet transporteras till en godkand anlaggning for féroreningsgrand upp till KM.

Omgivningsbuller

Planomradet ar inte bullerutsatt enligt Linkdpings kommuns bullerkartlaggning fran 2022.
Vag- och spartrafikbuller ligger som hogst pa 35-40 dBA for omradet dar nya bostader
planeras. Detaljplanen beddéms inte paverka bullernivan i den grad att en bullerberakning for
planomradet behovs.

Luftféroreningar

Enligt kommunens évergripande luftkartldggning beréknas halterna av luftféroreningarna
partiklar, PM10 och kvavedioxid, NO2 vara laga inom planomradet.

Detaljplanen bedéms inte paverka luftkvaliteten i den utstrackning att en férdjupad
luftkvalitetberakning behdvs.
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Djurhalining

Planomradet omges delvis av betesmark som periodvis betas av nétkreatur under
betessasongen. Betesmarken har héga naturvarden och en rik flora varav fortsatt havd av
betesmarken ar en forutsattning for att bibehalla dessa varden. Djurhallining medfor olika
typer av paverkan pa omgivningen sa som spridning av allergener, lukt och ljud. | Miljé- och
riskfaktorer, 2019, ett tillagg till kommunens Oversiktsplan anges en riktlinje om ett
observationsavstand pa 25 meter mellan bostadsbebyggelse och betande djur.

En forutsattning for att uppna dessa 25 meter utifran planforslaget ar att staketet i sédra
delen av planomradet flyttas séder ut om befintlig brukningsvag och utanfér planomradet
men fortfarande norr om dammen (biotopskyddsomrade nr 10). Vid flytt av staket uppnas
observationsavstandet och planomradet beddms inte paverkas av djurhallningen. Se
illustration pa sidan 8 som illustrerar 25 meter skyddsavstand fran staket vid en flytt pa cirka
5 meter. lllustrationen redovisas som en svag linje pa de sédra parhusen och de tva
narmaste smahustomterna.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse med undantag av en natstation som behdver
ersattas av en storre.

Aktuell detaljplan beddoms endast paverka den narmast befintliga bebyggelsen genom att
gang-, cykel- och biltrafik troligtvis kommer 6ka till omrédet. Aven boende langs
planomradets norra del med dkermarken som utsikt i sdder berérs genom en begransad sikt.
En solstudie har genomforts for ny bebyggelse och resultatet visar att narmast befintlig
bebyggelse inte skuggas av ny bebyggelse (se bild nedan). Ny bebyggelse bedéms darmed
paverka befintlig bebyggelse i mycket liten utstrackning.
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Var- och hasidagjamning, kI 09:00

Var- och hasidagjamning, Kl 12:00

Var- och hasidagjamning, kI 15:00 Sommarsolstandet, ki 15:00

Solstudie av ny bebyggelse ndrmast den befintliga bebyggelsen norr om planomradet. Kélla
Mans Rydberg arkitektur AB.
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Tillganglighet

Planomradet ar relativt plant och har goda majligheter for att tillskapa god tillganglighet.
Planen mojliggor for flera kopplingar och bedéms forbattra tillgangligheten bade inom och
utanfér planomradet genom olika I6sningar som gang- och eller gang- och cykelvagar.

Offentligt och kommersiell service

Askeby ar en liten tatort med ett begransat utbud av offentlig och kommersiell service. Orten
har utvecklingspotential dar ett storre befolkningsunderlag ar till férdel. | orten finns en
forskola fordelad pa tva lokaler, en grundskola (f-6) med fritidshem och ett servicehus for
aldreboende. Narmsta vardcentral finns i Linghem. | omradet finns ocksa en obemannad
matbutik (AutoMat) och en gardsbutik och vaxthus (Askeby Nya Tradgard) med vaxter och
egenodlade gronsaker.

Detaljplanen mojliggdr inte for nagon service men bidrar till ett stérre befolkningsunderlag for
orten, vilket ar viktigt for att bibehalla befintlig service men skapar ocksa majlighet for
framtida utveckling.

Geoteknik

P& uppdrag av exploatéren, Eksjohus AB har AF-Infrastructure AB/AFRY (nedan kallad
AFRY) genomfort en dversiktligt geoteknisk undersdkning for omradet under 2021. Syftet
med undersdkningen var att géra en beddémning om planomradet ar lampligt att bebygga ur
ett stabilitets-, sattnings- och grundvattenperspektiv. Det har aven tidigare genomforts en
Oversiktlig geoteknisk undersokning av Tekniska verkens geotekniska avdelning (1991), som
fortfarande beddéms aktuell fér detta planarbete.

Det aktuella omradet ar belaget dster om en isélvsavlagring. Omradet ar skalformat med ett
lagstrak belaget pa ca + 69 meter I6pande i nord-sydlig riktning. Omradet bestar, med
undantag av ett skogsparti i sydvast av odlad akermark pa lera/silt. | omradets vastra delar
har jordmaterial svallat ut fran isalvsavlagringen, varfor torrskorpelera har dverlagras av silt
och finsand med en maktighet av 0—1 meter. Genom omradet |6per ett storre dike i nord-
sydlig riktning. Sonderingarna har stoppat mot sten, block, fast lagrad friktionsjord eller berg
pa mellan 1,9-14,5 meter under markytan. Djupet till berg har inte narmare undersokts.

Risken for langtidssattningar av betydande storlek har enligt AFRY's spannings-/tryckanalys
beddms som liten. Analysen har gjorts vid en av de punkter dar lermaktigheten ar som
storts, i den norddstra delen av planomradet. Vidare belyser Tekniska verken att sattningar
kan uppsta om byggnader placeras Over de olika zongranserna inom omradet (omraden
med olika geotekniska forhallanden). Vissa delar av omradet (leromradena) ar kansliga ur
sattningssynpunkt for grundvattensankning och uppfylinader vid och i narheten av
byggnader. Omradet ar ocksa kansligt for uttorkning varfor vissa vattenkravande vaxter bor
undvikas och trad bor ha tradens hojd i avstand till byggnader.

Overgripande bedéms det som osannolikt att totalstabilitetsproblem skulle kunna uppsta
inom omradet vid och efter uppférandet av planerad bebyggelse. Dock bér det beaktas att
vid schaktdjup storre an torrskorpans tjocklek (cirka 2 meter) maste schaktvaggarnas
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stabilitet beaktas. Schakt under grundvattennivan i friktionsjord kan innebara problem med
vatteninstromning och bottenuppluckring.

De grundvattenobservationer som utforts under 2021 indikerar att tryckytan for grundvattnet i
silten under leran (slutet grundvattenmagasin) ligger ca 0,3 — 4,5 m under markytan i den
sydvastra delen av omradet samt ca 0 — 0,5 m ovanfér markytan i den norddstra delen av
omradet. Grundvattennivan i omradets centrala delar uppmatts 1991 till ca 0,5 m under
nuvarande marknivaer och i den sydvastra delen till ca 1 m under marknivaer.
Grundvattennivaerna 2021 lag mycket under det normala i stora magasin, enligt SGU:s
grundvattenatningar varfor detta bor tas med i beaktandet for utvardering av
grundvattennivaerna inom omradet.

Inom AFRY's undersékning uppmattes halter av radium mellan cirka 21,9- 28,4 Bq/kg.
Marken bedéms som lag-/normal radonmark. Byggnaderna rekommenderas grundlaggas
radonskyddat.

Vidare rekommenderar AFRY att byggnaderna grundlaggs tjalsakert samt att
fyliningsmaterial bor besta av kontrollerat material.

Bade Tekniska verken och AFRY beddmer omradet som lampligt for byggnation i en lag
skala och att en mer detaljerad undersékning kan komma att kravas infor genomférandet.
Viktigt att ledningsschakter skall tatas med bentonitskarmar, kontinuerlig, for att inte dranera
ut omradet.

Natur och parkmiljo

Planomradet utgdrs framst av skog och akermark med akerholmar och ett stérre dike.
Planomradet angransar forutom till bostadsomraden, till betesmark, skog och akermark.
Sdder om planomradet finns ett motionsspar som gar genom skogen och betesmarken. Idag
ror sig boende genom planomradet pa den befintliga brukningsvagen, alternativt genom
betesmarken for att na motionssparet. En mindre lekplats finns i det befintliga
bostadsomradet vaster om planomradet. Koppling i form av stigar Iangs akerkanten finns
mellan boende norr om planomradet och nordvast om planomradet.

Under planarbetet har Tyréns (2023-08-31) tagit fram ett gestaltningsprogram for hur
grénytorna inom allman platsmark kan utvecklas (se illustrationsplan pa sidan 10). |
gestaltningsprogrammet har de tagit vara pa befintliga varden och féreslar utveckling av
omradet utifran dessa med en anpassning till kulturmiljén och landskapsbilden. Till omradet
foreslas det tillskapas fler stigar och kopplingar, vegetation, lekplats, friyta for
spontanaktivitet, pulkabacke, grillplats och mycket mer.

Under planarbetet har &ven Fennicus Natur AB (2023-04-27) genomfort en
naturvardesinventering for planomradet och intilliggande skog och betesmark. |
inventeringsomradet identifierades flera naturvardesobjekt, biotopskyddsomraden samt
vardeelement.

For inventeringsomradet identifierades sju naturvardesobjekt. Dessa utgors av tva
betesmarker (4,7), tva skogsbestand (1,2), en liten damm (3), ett stérre dike (5) och vatmark
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(6) enligt bilden nedan. Omradena har klassificerats i en fyrgradig skala utifran dess
betydelse for den biologiska mangfalden dar 1 innebar hégst varde (se bilden nedan).

Naturvardesobjekt. Inventeringsomréadet utgérs av den svarta heldragna linjen. Kélla:
Fennicus Natur AB, 2023-04-27.

For inventeringsomradet identifierades aven flertalet omraden som omfattas av de generella
biotopskyddsbestammelserna. Dessa utgérs av stenmurarar (1,2), akerholmar (3,4,5,6),
odlingsrésen (3,4,5,7,8,9) och vatmarker (10,11,12) enligt bilden nedan.
Biotopskyddsomrade ar en skyddsform som anvands fér sma mark- och vattenomraden som
pa grund av sina sarskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljder for hotade djur- eller
vaxtarter. Biotoperna ar ocksa viktiga for vanligare arter, samt for variationen i landskapet.
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Biotopskyddsomréaden. Kélla: Fennicus Natur AB, 2023-04-27.

Inom inventeringsomradet identifierades aven flertalet vardeelement som ar sarskilt viktiga i
landskapet for bevarande av arter som annars har det svart med dagens dominerande
markanvandning. Dessa utgors av stenmurar, ett odlingsrése och nagra trad (se bilden
nedan).
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Oversikt av identifierade vardeelement. Kélla: Fennicus Natur AB, 2023-04-27.

Inom inventeringsomradet noterades ett fatal naturvardsarter, varav nagra av dessa ar
fridlysta som bland annat stérre och mindre vattensalamandrar, blasippa, stare, bjorktrast
och gronfink. Detaljplanen bedéms inte paverka naturvardsarterna.

Detaljplanen sakerstaller naturvardesobjektet och skogsbestandet i vaster genom att lata det
inga planen och darmed aven visa intentionerna att bevara naturomradet. Detaljplanen
beddms inte berdra det sydvastra skogsbestandet och bedéms i mycket liten utstrackning
paverka betesmarken genom att staketet flyttas 5 meter séder ut for att uppna
observationsavstand mellan betesmark och bebyggelse. Flytt av staketet mojliggor
fortfarande fortsatt havd vilket ar forutsattningen for att bibehalla den artrika floran.

Detaljplanen innebar en paverkan pa det befintliga diket som bade ar utpekat som ett
naturvardsobjekt och omfattas av det generella biotopskyddet. Diket foreslas bevaras och
delvis inga i dagvattenhanteringen fér planomradet. Diket kommer delvis gravas om men
naturvardena beddéms inte paverkas negativt.

Detaljplanen innebér ocksa en paverkan pa stenmuren i planomradets vastra del som bade
ar utpekad som ett vardeelement och omfattas av det generella biotopskyddet. En 6ppning
genom muren foreslas i syfte att starka kopplingar mellan planomradet och befintlig
bebyggelse. Stenmuren innehar ocksa ett kulturmiljovarde som bevaras och kan upplevas

mer genom en tillkommande koppling. Naturvardena beddms inte paverkas negativt av en
35

Detaljplan i Askeby for del av Juby 14:37 med flera



Oppning av muren daremot kan rojning av vegetation i anslutning till muren férbattra murens
mojlighet for bevarande.

Ovriga biotopskyddsomraden inom planomréadet bevaras och blir vérdeskapande i
boendemiljon. Biotopskyddsomraden utanfér planomradet bevaras och sarskilt viktigt att
dammen sdder om planomradet fortfarande ar inom betesmark. Det innebar att staketet till
betesmarken kan flyttas s6der ut men inte langre an att dammen blir kvar inom
betesmarken.

Under planarbetet har kommunen aven genomfort en ekosystemtjanstanalys dar en
behovsbeddmning genomfoérts for eventuell ekologisk kompensation. Resultatet visade pa
att ingen kompensation kravs men tva skyddsatgarder bor vidtas. Dessa innebar bevarande
av stangselstolparna med sotlav aven om de ersatts av nya, samt lokalisera éppningen i
muren sa den aldre aspen inte paverkas. Ytterligare risker identifierades som planen
beddms ta hojd for men bér beaktas under genomférandet. Det géller framst undvikande av
dréanering av befintliga diken och dammen sdder om planomradet. Planen beddéms aven
bidra till positiv paverkan gallande spridningsstrak, lek och spontanaktivitet och pollinering.

Kulturmiljo

Planomradet omfattas av riksintresset kulturmiljovard, Askeby (Ias mer om det under
Férenligt med miljébalken — Riksintresse kulturmiljévard).

Tidigt under planarbetet identifierades flera kulturmiljovarden viktiga att forhalla sig till, dessa
beskrivs nedan:

o Kyrkan, med sitt hoga lage och ljusa vitputsade murar, en sarskild mittpunkt och
referens inom hela orten. Sarskilt utmarkande fran planomradets hall &r den vastra
gavelfasaden och kyrkans sédra sida.

e Omkringliggande fornlamningar.

¢ Befintlig bebyggelse och ortens évergripande karaktar.

e Det fornlamningsrika och landskapsmassigt vardefulla skogsbrynet i planomradets
vastra del.

e Stenmur, akerholmar, brukningsvagen genom planomradet och dike.

Stor hansyn har tagits till ovan punkter vid framtagande av planomradets struktur. Samtliga
punkter har beaktats i olika utstrackningar. Ny bebyggelse underordnar sig kyrkan, olika
respekt- och skyddsavstand till omkringliggande fornlamningar foreslas och ny bebyggelse
regleras med en anpassning till befintlig bebyggelse och ortens karaktar. Ovriga punkter
bevaras och integreras i omradet, samt att de far en framtradande och fortsatt
identitetsskapande roll for omradet. Stackningen av brukningsvagen bevaras i storsta
utstrackning men kommer behdéva forskjutas nagot i vissa lagen.

Detaljplanen sakerstaller viktiga varden och bedéms darmed inte paverka kulturmiljon
negativt.
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Arkeologi

Uppdrag arkeologi i Sverige AB har under varen 2021 pa uppdrag av exploatéren genomfort
en arkeologisk utredning etapp 1 och 2 inom del av Juby 14:37. Syftet med den arkeologiska
utredningen var att ta reda pa om fornlamningar skulle beréras fér kommande planarbete.
Utredningen skulle aven preliminart avgransa och om mgjligt datera nyupptackta
fornlamningar.

Utredningens forsta etapp omfattade en kart- och arkivanalys samt en faltinventering med
okular besiktning. Den andra etappen innebar sékschaktning med gravmaskin. Infor
utredningen fanns inga registrerade ldmningar inom ytan. En analys av historiskt
kartmaterial visade att det under 1700-1900 talen funnits en torpbebyggelse belagen pa den
centrala akerholmen inom planomradet.

Totalt gravdes 160 sOkschakt med gravmaskin. | dessa framkom 17 anlaggningar i form av
hardar, stolphal, kulturlager och nedgravningar, varav tio bedéoms utgéra fornlamningar. Inga
kvarvarande spar av det i kartmaterialet redovisade torpet patraffades. Sex fornlamningar
registrerades i Kulturmiljoregistret (KMR), i form av fem hardar och ett boplatsomrade.

Pa grund av ovanstaende fynd av fornlamningar och boplatsomrade genomférdes av
samma utférare en arkeologisk forundersdkning under hosten 2022. Syftet med denna
undersdkning var att avgransa fornlamningarna samt att ge Lansstyrelsen ett
beslutsunderlag infér prévning om tillstand till ingrepp i fornlamning. Endast ett fatal
ytterligare anlaggningar patraffades i anslutning till de sedan tidigare kédnda fornlamningarna.
Samtliga undersdktes och borttogs inom ramen for férundersékningen efter samrad med
Lansstyrelsen.

Efter férundersdkningen har den antikvariska bedémningen fér samtliga sex fornlamningar
andrats till ingen antikvarisk bedémning, helt undersokt. Tva I6sfynd patraffades och har
gemensamt registrerats som en fyndplats med beddémning &vrig kulturhistorisk lamning.

Fornlamningarna har daterats och stracker sig mellan yngre bronsalder till tidig medeltid och
tolkas framst utgora spar efter forhistorisk djurhallning. Omradet beddéms utifran resultaten i
huvudsak ha nyttjats for betesdrift sedan férhistorisk tid och vidare in i modern tid. En
uppodling av marken kom att ske forst under 1900-talet.

Detaljplanen beddms inte paverka fornlamningar.

Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

| 6st-vastlig riktning genom Askeby stracker sig Grenadjartorpsvagen (761), fran soder in till
Askeby ansluter Bankekindsvagen (754) och fran norr ansluter Brunnsgardsvagen (763).
Trafikverket ar vaghallare for samtliga dessa vagar. Grenadjartorpsvagen som gar genom
orten har en hastighetsgrans pa 30km/h strackan forbi planomradet. Till planomradet, sdéder
om Grenadjartorpsvagen finns tva befintliga vagar genom bostadsomraden,
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Kungshagsvagen och Andreas Lindbloms vag. Den férstnamnda ar endast en gata for
biltrafik och den andra ar en gata med separerad gang- och cykelvag.

Detaljplanen majliggor for in- och utfart av biltrafik till planomradet via Andreas Lindbloms
vag. Angoring till planomradet via Kungshagsvagen ar endast planerad for gang- och
cykeltrafik.

Under planarbetet har en trafikutredning genomforts av Kreera Samhallsbyggnad (2023-05-
24). Utredningen visar pa att biltrafiken beddms 6ka framst pa Andreas Lindbloms vag men
ocksa pa Grenadjartorpsvagen. Den tillkommande trafiken till féljd av exploateringen
beddms inte paverka framkomligheten pa det befintliga vagnatet. Vidare belyser de
trafiksituationen kring forskolan dar tillfallig parkering for lamning och hamtning eventuellt
sker pa ytan som planeras for in- och utfart till det nya planomradet. Tillkommande
bebyggelse beddéms inte férsamra trafiksituationen.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvag l6per langs norra sidan om Grenadjartorpsvagen. En separerad
gang- och cykelvag finns ocksa langs Andreas Lindbloms vag som ansluter till den norra
gang- och cykelvagen genom en passage 6ver Grenadjartorpsvagen.

Inom planomradet finns aven tydliga strak som tyder pa att omradet anvands for kopplingar
till olika malpunkter. Ett tydligt strak och gammal brukningsvag gar rakt genom omradet i
nordsydlig riktning och leder framst till beteshagen med motionsspar. Ett annat tydligt strak
gar i norra delen av planomradet, sdder om befintlig bebyggelse och tyder pa en koppling
mellan bostadsomradena norr och nordvast om planomradet. Genomférandet av
detaljplanen beddms forstarka dessa kopplingar i form av tillskapande av fler gangvagar och
eller gang- och cykelvagar samt sakrare trafikbvergangar.

| trafikutredningen utford av Kreera Samhallsbyggnad (2023-05-24) har trafiksakerheten och
tryggheten for fotgangare och cyklister studerats. Utredningen har resulterat i
rekommendationer pa atgarder som bade forbattrar i befintligt nat samt inom det nya
planomradet. Kommunen avser att forbattra straket till skolan med hastighetssakrade
passager, bade inom det nya planomradet och dver Grenadjartorpsvagen. Da Trafikverket ar
huvudman for Grenadjartorpsvagen kravs en ansékan och ett godkdnnande av atgarden
fran Trafikverket. Kommunen kommer ansdka under varen 2024. Passager dar
brukningsvagen moter gatan marks ut med pollare for att tydliggéra passagens lage.
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lllustration éver olika kopplingar och planerad beldggning. Bla vag illustrerar brukningsvagen
med belédggning av stenmjél, gul vag illustrerar asfalterad gang- och cykelvag och réda
végar illustrerar enklare stigar. Kélla: Kreera Samhéllsbyggnad, 2023-05-24.

Kollektivtrafik

En busslinje mellan Linkdping och Bjorsater passerar Askeby. Bussen fran Askeby till
Linkdping tar cirka 20—-30 minuter beroende pa andstation.

Detaljplanen bedéms inte paverka mer an ett okat befolkningsunderlag vilket ar till fordel for
att bibehalla kollektivtrafiken.

Parkering och angoring

| dagslaget finns ingen parkering inom omradet. Parkering foreslas pa egen fastighet samt
pa gemensamma parkeringsplatser foér boende i radhusen. Linkdpings kommuns
parkeringsnorm féljs med 1,6 parkeringsplatser for varje tomt vid gemensam
parkeringslésning.

Avfallshantering

Ingen sophantering sker for omradet idag. Genomférandet av detaljplanen innebar att nytt
sop- och miljérum kravs. Tekniska verkens riktlinjer fér avfallshantering ska féljas.
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Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behdéver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljder som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.

Plats for alla
) _ déb

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, ; Deiaktighst

tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig

valkomna och inkluderade oavsett kon, alder,

bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller

socioekonomi.

Detaljplanen mojliggor for olika boendeformer

vilket kan na en bredare malgrupp. Planen

mojliggdr aven for flera kopplingar i omradet som

forstarker tillgangligheten till olika malpunkter och Bilden visar olika aspekter inom
sammankopplingen till de befintliga social hallbarhet.

bostadsomradena. Utbyggnad av nya gang- och

cykelvagar samt sakrare passager blir aven en forbattring for de befintliga bostadsomradena
och innebar en mer sammanhallen ort. Den tillkommande lekplatsen, tydligare entré till
motionssparet och stora grona ytor bedoms bade som tillkommande hélsofrémjande miljéer
samt en plats fér méten och samspel. Vidare har platsens identitet bevarats genom att de
befintliga natur- och kulturmiljévarden har integrerats tillsammans med bebyggelsen samt att
utformning och placering av bebyggelse tagit hansyn till landskapsbilden.

Barnperspektiv

Detaljplanen innebar ett nytt bostadsomrade med stora gréna ytor och en tillkommande
lekplats. Detaljplanen innebar ocksa kopplingar till viktiga malpunkter samt sakrare passager
bade inom men ockséa dver Grenadjartorpsvagen. Planen bedéms darmed positiv ur
barnperspektivet och aven for barn i narliggande bostadsomraden som bade kan ta del av
den tillkommande lekplatsen och nyttja nya kopplingar och sékrare passager. Omradet
innebar ocksa stora ytor for spontanlek/-aktivitet och planen bedéms ha goda forutsattningar
ur barnperspektiv.

Jamstalldhet

Detaljplanen innebar utbyggnad av gang- och cykelférbindelserna i omradet, en tydligare
koppling till naturomradet samt att planen majliggér for olika boendeformer och kan darmed
na en bredare malgrupp. Planomradet ligger ocksa placerat med goda
kollektivtrafikmajligheter. Detaljplanens genomférande innebar inga atgarder som ger olika

forutsattningar for kvinnor och man sett ur ett jamstalldhetsperspektiv.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella fér
planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med bversiktsplanen.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas delvis av Oversiktsplan for landsbygden och sméorterna (2014)
som ar en del av Linkdpings kommuns 6versiktsplan. Planomradet var till en bérjan planerat
att utgéras av omrade B1 och B2 i utvecklingsskissen for Askeby. Fér omrade B1 foreslas
smahus och mindre flerbostadshus med marklagenheter och inom B2 féreslas smahus,
radhus och mindre flerbostadshus.

& (S) Syssi;g
- (St) Strategisk tomt

Utvecklingsskiss for Askeby i 6versiktsplanen for landsbygden och smaorterna, 2014.
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Omrade B1 beskrivs som platt och saknar rumsbildande landskapselement. Fér omradet
stalls héga krav pa utformning av gaturum och placering av bebyggelse sa att vackra
utblickar tas tillvara och omradet upplevs som varierat och trevligt. Omradet ligger ocksa i
anslutning till befintlig bebyggelse och anpassning till det befintliga kan kravas. Omrade B2
beskrivs ligga i ett mer skyddat lage med stdd av det omgivande landskapet.

Vid narmre undersokning har omrade B1 bedomts mindre lampligt for bostader. B1 har
daliga geotekniska férhallanden, omradet ar en viktig lagpunkt for att omhanderta dagvatten
och inom omradet I6per aven ett dppet dike som bade ar viktigt ur kulturmiljésynpunkt men
ocksa innehar viktiga naturvarden. Omradet ligger dessutom intill vardefull betesmark med
djurhallning vilket kraver ett skyddsavstand pa 25 meter till bostader. Utifran dessa kriterier
foreslas liknande exploateringsgrad for bostader men omférdelad till en mer Iamplig yta med
mindre paverkan pa andra intressen. Detta innebar andra fordelar da en battre utformning av
gaturummet kunnat skapas samt att placering av bebyggelse i relation till landskapet far en
mindre paverkan genom ett storre avstand mellan ny bebyggelse och betesmarken.
Forslaget innebar ocksa att battre kopplingar inom omradet och till viktiga malpunkter kunnat
skapas. Vid utformning av struktur och placering av byggnader har éversiktsplanens
ambition om upplevelsen av ett varierat och trevligt intryck fortfarande varit minst lika viktigt
samt att vackra utblickar tagits tillvara genom placering utifran siktlinjer och
terrangforhallanden.

Detaljplanen bedéms vara i enlighet med Linkdping kommuns dversiktsplan med undantag
av en omférdelning av omrade B1. Detaljplanen tas pa grund av denna avvikelse fram med
ett utdkat forfarande.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.
Omradet omfattas inte av nagon detaljplan men angransar till:

e BPL: P165, Byggnadsplan Askeby, Askeby stationssamhalle, faststalld 1956

e BPL: P166, Andring av del av byggnadsplan Askeby stationssamhalle, sédra delen,
faststalld 1960

e DP: 1270, Detaljplan for del av Askeby 4:1, laga kraft 2001

e DP: 1381, Detaljplan fér Askeby 4:54 och 4:55, laga kraft 2007

Den férsta mojliggoér for ett stationssamhalle med flera olika anvandningar, den andra
innebar en andring av den foérsta och mojliggér for fler bostader. Den tredje mojliggér for
bostader och den sista fér bostader/skola (férskola).

Planbesked

Ansdkan om planlaggning inom fastigheten Juby 14:37 i Askeby inkom 2018-08-21 fran
Eksjohus AB. Syftet med ansdkan var att uppféra 31 friliggande styckehus som aganderatter
samt 24 bostadsratter i form av kedjehus och parhus, samtliga i en- och tvaplan.
Samhallsbyggnadsnamnden fattade 2018-12-12 beslut om att detaljplaneprévning for
fastigheten tillats.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan togs fram den 14 september 2023.
Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedémningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljébalkens 6 kap). Aspekter som berdr planen sarskilt men anda
beddms utan eller med mycket liten paverkan i Undersékningen ar kulturmiljovard, natur,
dagvatten, jordbruksmark och trafik. Dessa aspekter lyfts mer ingaende under rubriken
planeringsférutséttningar och konsekvenser.

Motivet till stallningstagandet grundar sig delvis i stdd fran 6versiktsplanen dar lokalisering
av omradet inte beddms paverka kulturmiljovarden pa ett betydande satt men att anpassning
bor tas. Omradet ar ocksa delvis utpekat i dversiktsplanen vilket ger stod for exploatering pa
jordbruksmark. Vidare bedéms 6vriga aspekter fa en mycket liten eller ingen paverkan alls
da planen har anpassats i utformning (struktur) efter de lokala férutsattningar samt att
utredningar framtagits dar vissa atgarder foreslas for att inte férsdmra och i vissa fall aven
forbattra, som exempelvis minskad mangd fororeningar for vatten och trafiksakrare strak.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av kommunen

Handlingarna finns tillgangliga pa kommunens hemsida.
Oversiktsplan fér landsbygden och sméorterna, 2014
Milj6- och riskfaktorer i Linkdpings kommun - vagledning i fortsatt fysisk planering, 2019

Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2023-09-14

Handlingar framtagna av konsult eller dvriga

Utredningarna finns tillgangliga eller att bestélla pa kommunens hemsida.
Arkeologisk férundersokning, Uppdrag arkeologi i Sverige AB, 2022/9
Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Uppdrag arkeologi i Sverige AB, 2021/8
Dagvattenutredning, Sweco Sverige AB, 2023-06-12

Forprojektering, Tyréns, 2023-08-31

Gestaltningsprogram, Tyréns, 2023-08-31

Markteknisk undersékningsrapport, AF- Infrastructure AB, 2021-10-27
Naturvardesinventering, Fennicus Natur AB, 2023-04-27

PM Dagvattenhantering, Sweco Sverige AB, 2023-02-14

PM Trafikutredning Juby, Kreera Samhallsbyggnad, 2023-05-24

Riksintresse Askeby socken, Lansstyrelsen Ostergétland, 2003, tillganglig https://ext-
dokument.lansstyrelsen.se//Ostergotland/Planeringskatalogen/KE42ASKEBY .pdf

Oversiktlig geoteknisk undersdkning, Tekniska Verken i Linkdping AB, 1991-07-31
Oversiktlig geoteknisk utredning, AF- Infrastructure AB, 2021-10-27
Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning, WSP Sverige AB, 2023-02-03
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