FORANDRINGAR OCH FORUTSATTNINGAR

El

Planprogrammets férslag

Den nya bebyggelsen med huvudparten
bostader kommer att krava ytterligare en
transformatorstation i mitten av omradet.
Befintliga transformatorstationer kommer att
behéva flyttas. Den vastra stationen bér aven
efter flytt vara beldgen i narheten av kvarteret
Amatoren i vaster.

Befintliga férhallanden

Omradet &r idag val forsorjt med elkraft.
Ledningar finns i de stdrre gatorna, ett
par ledningar korsar &ven gronomradet.
Dagens elbehov tacks av tva befintliga
transformatorstationer inom omradet. Den
Ostra stationen ar av aldre modell och matar
bland annat butiksbyggnaden Priso 6ster om
Ostgotagatan. Den véastra stationen ar av
modernare modell.

Tele och optoledningar

Planprogrammets forslag
Utbyggnad av tele- och optoledningar utreds i
detaljplaneskedet.

Befintliga forhallanden

TeliaSonera har ledningar samt teleskap i
omradet. De har tva skap langs vastra delen
av Mellangatan samt ett skdp inom befintlig
parkmark och da i ett lage nordost om
Toénsbergsgatan.

Branddamm

Planprogrammets forslag

Dammen kan tdmmas pa vatten och rivas
alternativt byggas over. For att utreda om
dammen har innehallit oénskade @mnen som
har lackt ut till omgivande mark kan det behévas
en markundersokning.

Om beslut om rivning av branddammen
fattas skall Raddningstjansten meddelas och
dammen tas bort ur registret.

Befintliga férhallanden

| 6stra delen av omradet finns en branddamm
som syftade till héjd beredskap och byggdes
pa 1970-talet. Branddammarna i stdderna
har varit en kommunal angelagenhet och inte
Raddningsverkets. Den aktuella dammen &r

11 x 4 meter och byggd av betong.

Avfall

Planprogrammets férslag
Avfallshanteringen bér |6sas &vergripande for
omrédet eller for varje kvarter. En god och
saker arbets- och boendemiljo skall efterstravas
vid utvecklingen av avfallshanteringen inom
omradet.

| samband med detaljplanearbetet for de
olika kvarteren eller utbyggnadsetapperna
skall fragan om gemensam O&vergripande
avfallshantering studeras i samrad med
Tekniska Verken.

Befintliga férhallanden
Avfallshanteringen i omradet sker enskilt idag.

Nedkastningsluckor fér sopsug, Hammarby Sjdstad
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INLEDNING

Planering och genomférande av ett projekt
av den har omfattningen stracker sig Over
lang tid. Ett antal arkitekter, exploatérer och
entreprenérer kommer att vara inblandade
i projektet. Malsattningen ar att flera olika
forslagsstallare skall delta i processen med att
ta fram underlag fér utformning av omradet.

Omradet kommer att byggas ut i flera etapper
under en l&ngre tidsperiod. Det ar darfér viktigt
att kunna anpassa omradets innehall och
utformning till aktuell efterfragan pa bostader
och lokaler samtidigt som en del gemensamma
riktlinjer for kvalitet och gestaltning genomsyrar
projektet. Avsikten med detta avsnitt ar att pa
en overgripande niva visa principer avseende
kvalitet och gestaltning i hela omradet och
ge stéd fér avvaganden vid hantering av
detaljplaner och bygglov. Avsnittet visar ocksa
fragestallningar att arbeta med i den fortsatta
planeringen fér att kunna skapa en varierad
och levande stadsdel med genomgéaende goda
kvaliteter och god gestaltning.

Vid uppréttande av varje detaljplan i omradet
skall det tas fram separerade kvalitets- och
gestaltningsprogram eller avsnitt om detsamma
som arbetas in i planbeskrivningen.

Dem "dansande tornen” i Fred och Ginger-byggnaden, Prag

OMRADETS KARAKTAR

Omréadet skall ha karaktaren av innerstaden och
i sin utformning mot Industrigatan anpassas till
dess skala.

Byggnader och kvarter utformas med den
traditionella innerstaden som férebild men skall
spegla var tids karaktar,

ALLMAN PLATSMARK, YTTRE MILJO

Gator

Gaturummen skall utformas enhetligt utifran
en gestaltningsidé for hela gatan. Hog
kvalitet skall rada vid val av material och
utformning. Utformning och beléggningar
skall valjas sa att gaturummens trafikuppgifter
blir tydliga for alla trafikanter. Gaturummen
skall utformas med beaktande av saval
synskadade som rérelsehindrades méjligheter
till god tillganglighet. Gatornas funktion goérs
tydliga genom proportioner, utformning och
materialval. Allmén gatuparkering i form av
kantstensparkering utférs dar sa ar lampligt.
Kantstensparkering langs parallellgatan till
Industrigatan och Sl6jdgatan utformas med
kombinationen 2 eller 4 bilplatser + 1 eller 2
trad.

Platsbildningar langs Sléjdgatan
Sléjdgatans moéte med Gesallgatan och
Mellangatan skall utformas som &verkorbara

32 Planprogram Ovre Vasastaden



GESTALTNINGS- OCH KVALITETSRIKTLINJER

platser eller torg. Detta leder till att det relativt
langstrackta gaturummet delas upp i mindre
fattbara sekvenser och bidrar till att skapa
en lugn trafikmiljo med god framkomlighet
och sdkerhet for alla trafikanter. Slojdgatan
kommer att upplevas mer som en av stadens
bostadsgator &n som en matningsgata som
den dr idag.

Markmaterial och monstersattning i gatumark, Prag

Torgbildning i 6ster

Den foreslagna torgplatsen i Ostra delen av
Sldjdgatan blir en motesplats for omradets och
till viss del d@ven hela stadsdelens invanare.
Platsen &r en knutpunkt i en korsning med flera
anslutande gator, gang- och cykelvagsstrak
och nérhet till kollektivtrafikstraket. Torget ar
placerat i ett solbelyst och véltrafikerat lage

Torgplats i Frésunda, Solna kommun

med stora mojligheter att utformas foér saval
torghandel, butiker och nérservice som en
motesplats och samlingspunkt for boende.

Platsbildningen bestar av  gaturummen
med koérbanor for bilar och cyklister, plats
for torghandel, fontén, sittplatser mm samt
omgivande byggnader som hér skall innehalla
lokaler i bottenvaningen. Vid gestaltning och
utformning av platsbildningen skall de olika
bestandsdelarna sys samman till en helhet.
Stor omtanke i gestaltnings och utformning av
platsen behdvs for att skapa en plats som far
forutsattningar att fungera for sitt &ndamal.

Trad i gaturummet

Gaturummen inom omradet skall planteras med
trad. Allmanna krav pa trad i gatumiljo &r att de
skall vara luftféroreningstaliga, torktaliga och
klara av vagsalt. Det ar ocksa viktigt att beakta
tradkronornas framtida utbredning och att inte
placera trad fér nara fasader. De vardefulla trad
som skall bevaras maste ges tillrackligt skydd
under byggtiden.

Gatumobler

Gaturummen kommer att innehalla en
mangd foremal som soffor, papperskorgar,
belysningsarmaturer, cykelstall, staket,
stamskydd, elskap mm. Dessa foremal
skall ges en samordnad utformning, saval
betréffande formsprak och fargsattning som
hur de placeras i gaturummet. Dessa kommer
att arbetas in i kvalitetsprogrammet.
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Karaktarsfull belysningsarmatur,
Prag

Allman park

Del av den 6ppna ytan séder om Sléjdgatan
foreslas regleras som allman platsmark for
parkandamal. Parken féreslas i ett centralt lage
i omradet och &r avgransad av befintliga och
nya bostader samt av Slojdgatan. Har finns
mojlighet att spara traden langs Slojdgatan
och berika omradet med lekplats, bollplan,
sittplatser, grasytorforrekreation och utevistelse
samt kanske en grillplats. Parken skall vara ett
tillskott for bade nya och befintliga bostader i
Ovre Vasastaden.

Butik i bottenplan, Hammarby sjostad

- — - X

Bostadsgard i Hammarby Sjostad

= = g

Park i Hammarby Sjéstad

KVARTERSMARK

Bebyggelse

Kvarteren skall vara tydligt avgransade mot
angrénsande gator, har avses bade huvudgator,
lokalgator och kvartersgator.

Kvarteren skall bebyggas med sluten/halvsluten
bebyggelse.

Omradet skall mot norr och Industrigatan ha
en sluten karaktar. Bebyggelsen utformas
utan férgardsmark. For att skapa en variation
i stadsbilden bér delar av byggnadernas
fasader mot Industrigatan ges férkroppningar
och utformas med utbyggnadsdelar i form av
bursprak eller liknande.

Mot lokalgatorna i o&vrigt kan det finnas
forgardsmark. Byggnadernas fasadliv skall i
huvudsak félja kvartersmarkens strackning.
Byggnadernas fasader kan utformas med
forkroppningar/férskjutningar/utbyggnadsdelar
inom foérgardsmarken vid till exempel markering
av entréer, sérskilda vistelseytor och liknande.
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Bebyggelsen mot Industrigatan skall férhindra
stérande trafikbuller fran att tranga in i
bostadsomradet. Oppningar pa markplan, som
portaler for gang-, cykel- och biltrafik skall dock
finnas for att tillgodose god tillgénglighet och
framkomlighet till omradet fran norr.

Det ar viktigt att den tédta och hopbyggda
bebyggelsen mot norr inte ger intryck av en
monoton tat vagg. Har ar det viktigt med
variation i byggnadernas vaningsantal, hojder,
forskjutningar, utformning, férgsattning och
gestaltning for att skapa en varierad stad med
ett levande ansikte mot norr.

BYGGNADERSNAS GESTALTNING,
MATERIALVAL, KULOR

Den nya bebyggelsen skall utformas med en
volymgestaltning samt farg- och materialval
som upplevs som ett naturligt nutida tillskott till
bebyggelsen inom stadsdelen. Utformningen
skall klart uttrycka samtidens idéer om
byggnaders utformning. Lamellhusen skallhaett
husdjup av hégst 12 meter medan punkthusen
utformas med som mest 3 |lagenheter per plan.
Férkroppningar av byggnader kan férekomma.

Dar det skall byggas forskola i bottenvaning av
byggnaderna kan bland annat férkroppning av
byggnaden studeras.

Fasader

For bebyggelsen foreslas o6vervagande
putsade ytor som ansluter till Vasastadens
karaktar. Fasadpartier av andra material bér
finnas i syfte att uppna malet om en varierad
stadsbild. En grundprincip &ar att langre
sammanhangande huskroppar skall delas upp
i sin gestaltning (exempelvis genom variation i
kulérer eller fasadmaterial) fér att ge kvarteren
och gardarna egna identiteter. Fasaderna skall
utformas sa att de inte blir langa och enformiga
i gaturummet.

Forkroppningar pa byggnaderna méjliggor
intressanta lagenheter med stérre ljusinslapp
och balkonger. Férkroppningar kan ocksa ske
inom kvarteren for att ytterligare indela dessa i
mer intima gardsrum.

Sockel
Byggnadernas nedre vaningsplan har stor

betydelse for hur gaturummet upplevs.

Byggnaderna skall ges markerade socklar som
med foérdel bér utféras med annat material an
ovrig fasadyta, till exempel i natursten, klinker
eller liknande. Sockelvaningar skall utformas
med detaljeringsgrad for att berika upplevelsen
i denna niva dar den ménskliga skalan kommer
i direkt kontakt med byggnadernas utformning.

Byggnader mot allman plats skall utformas
sa att bottenbjalklag for bostadshus placeras
60-80 cm Over omgivande gatunivaer.
Insynsforhallandena till lagenheter i markplanet
skall behandlas pa ett acceptabelt satt. Da
verksamhetslokaler planeras i bottenvaningar
bland annat mot Industrigatan, skall bjalklag
planeras med lag nivaskillnad i forhallande till
den anslutande marken. Mot Industrigatan skall
byggnadernas takhojd i bottenplan vara minst
3.5 meter for att tillgodose kravet pa utformning
av verksamhetslokaler.

Fasaderna mot Industrigatan bor vara
transparenta i bottenvaningarna och éppna sig
mot det offentliga rummet.

Tak

Hissmaskinrum och flaktrum skall inarbetas
inom byggnadsvolymen eller takutformningen
och utféras med material och kulérer anpassat
till dvriga taket. Ventilationsskorstenar placeras
vid taknock och samlas i grupper for att ge en
ordnad gestaltning.

Byggnaderna skall ges flacka tak i form av
sadeltak eller pulpettak, alternativt svagt vélvda
takformer. Takfotshdjder kan variera i viss
begransad omfattning for att skapa variation.
Storre variation riskerar att ge ett splittrat intryck.
Takfoten skall vara karaktarsfullt gestaltad,
genom att exempelvis utféras tydligt utkragad,
med |ag profilh6jd samt med 6ppen utformning
och synliga tassar.

Detalj ur taklandskap, Prag
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Takutformning, Jarla Sj6, Nacka kommun

Inkladda balkonger, Hammarby Sjdstad

Balkonger och fonster

Mot Industrigatan skall det inte finnas nagra
balkonger. Bursprak och franska balkonger far
dock utforas.

Balkonger far placeras bade pa husens
gardssidor och gatusidor i Ovriga delar av
planprogramomradet.

Balkongerpakvarterensgatusidormotallménna
gator kan vara helt eller delvis indragna fran
fasadlivet men inte som helt pahdngda och
fristaende element pa fasad. | bottenvaningen
far inte balkonger kraga ut ovan allmanna gator
ochférhindra trygg passage. Motgardssidan, iej
exponerade lagen kan balkonger utformas som
pahéngda eller fristdende element pa fasaden.
Eventuella inglasningar av balkonger bér ske
enhetligt inom en gardsmiljé. Balkongracken
skall utformas med karaktarsfulla smiden.
Korrigerad plat pa balkonger skall undvikas.

Antalet fonstertyper bér begrénsas.

Entréer

Entrépartier skall markeras tydligt och ges
en valkomnande utformning. Dérrpartier
skall utféras med inslag av trapartier med
karaktarsfulla portomfattningar. Byggnader
skall utformas med genomgaende entréer,
sa att man enkelt kan ga mellan gata och
gardssida. Gardarna innehaller viktiga
funktioner fér boende. Trapphus skall placeras
mot gatusidan.

Portutformning, Frosunda, Solna kommun
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Gardsutformning, Frésunda, Solna kommun

Gardar

Foér att ta vara pa uterummens begransade ytor
skall gérdama utformas for olika aktiviteter.
Befintliga stérre och vardefulla trad skall
bevaras sa langt mojligt och utgéra en grund
for gardarnas utformning.

Kvarteren skall ha gardar med riklig grénska och
utanbilparkeringar. Detarviktigtattgardarnages
en gronskande karaktar oberoende om garden
ar pa mark eller ovanpéd en garageanlaggning.
Vid bostadshus skall detexempelvis finnas plats
for cykeluppstéllining, lekplatser for de minsta
barnen, kommunikationsytorsamtméjlighetertill
samvaro och moéten. Tréd, gras och buskar skall
planteras for att skapa en vacker och trivsam
miljé. Gardarna skall utéver gemensamma ytor
&ven inrymma marklagenhetermas uteplatser.
Vid utformningen av gardarna skall hansyn tas
till raddningstjanstens och sjukvardens fordon.

Bostadsgardarna far bebyggas med mindre
byggnader i ett plan fér cykelférrad och/eller
mindre komplementbyggnad fér férvaring av
gemensamma gardsverktyg. For att ytterligare

J 1= [
§ Fi¥
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starka grénskan inom gardarna kan sadana
gardshus utformas med "gréna tak”.

Inom varje gard, oavsett antalet fastigheter
eller exploatérer skall sjalvfallet samordning
ske vad galler val av material och placering
av gardsmoblerna. Daremot kan med férdel
variationer mellan gardarna férekomma.

Belysning

For en trygg bostadsmiljo &ar det viktigt att
ljuset finns dar fotgdngarna finns. En enkelt
orienterbar miljé 6kar ocksa trafiksédkerheten.
Utformningen anpassas till gatans karaktar.
Lagt placerad belysning anvands fér
fotgangare, medan biltrafikens belysning kan
placeras hégre. Stora kontraster mellan ljus
och moérker bér undvikas. Ljusfargen goérs sa
enhetlig som mojligt. Malet ar ljuskallor med
god fargatergivning, neutralt eller varmbonat
ljus, 1&ng livslangd och utan tungmetaller.

Bostadskvaliteter
Bostadskvaliteter som ar énskvérda att studera
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SRR,

Gron gardsmiljo och tilltalande fargsattning, S:t Eriksomradet, Stockholm

och som séarskilt uppméarksammas i bygglov

ar:

- God rumshdjd (minst 250 cm)

- Egen uteplats: pa mark, terrass eller
balkong

- Valkomnande entréer och ljusa
trapphus

- Bostadskomplement i néra anslutning
till bostaden

- Rymliga vatrum och kok.

- Majlighet till hemarbetsplats i bostaden

- Mojlighet att paverka planlésningen
efter hand.

- Automatiska dorréppnare

- Gemensam tvattstuga som
komplement till egen tvattutrustning i
bostaden

TILLGANGLIGHET

Ovre Vasastaden skall vara tillgénglig for alla.
Manniskor skall oberoende av funktionshinder
kunna delta i samhéllet och leva pa samma
villkor som de utan funktionshinder. | den
offentliga miljons utformning skall hansyn
tas till funktionshindrades behov. Dessa

behov kan ta sig olika uttryck beroende pa
typ av funktionshinder, som utjdmning av
nivaskillnader for rorelsehindrade och optisk
ledning for synskadade. Angdringsavstanden
till bostéaderna skall vara korta. Bostader kan i
vissa lagen ldmpa sig sarskilt val for personer
med funktionshinder, exempelvis lagenhet i
néra anslutning till garage och med god kontakt
mellan l&agenhet och gard.

BEFOLKNING, JAMSTALLDHET OCH
MANGFALD

Bostaderna skall planeras sa att alla lagenheter
far en bra och &andamalsenlig planlésning.
En blandning av upplatelseformer och olika
storlek pa bostader skall efterstravas for att
medverka till valfrihet i boendet. Utformningen
av omradet, skall mojliggora en mangsidig
befolkningssammansattning med mdjlighet
till  integration saval betraffande alder,
hushallsstorlekar som etnicitet.

Vid val av trad, buskar och véxter skall
allergiaspekternabeaktas. | forstahandbérarter
som inte &r allergiframkallande véljas, saval for
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parkstrak och alléer som pa bostadsgardarna.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Sidkerhets- och trygghetsperspektivet skall
beaktas vid utformning av omradet. Miljéerna
skall vara 6verblickbara och utan mérka prang.
Gangvagar och gardar skall ges god belysning,
utan skarpa kontraster mellan mérkt och ljust.
Hackar och planteringar bér hallas laga.
Garage bor utrustas med dagsljuslanterniner
och ges god belysning. Tvattstugor kan géarna
férlaggas i gatu-/gardsplanet och ha tillgang till
dagsljus. Parkeringsplatser skall placeras sa
att god dversikt erhalls. Entréer skall placeras
Sverblickbara.

- Vid parkeringsplatser och gang-
och cykelvagar ar synligheten fran
fonster viktigt, sa att man kan ha
uppsikt och bli sedd.

- Trad och buskar skall medge
genomskinlighet och inte skymma
belysningen. Héga buskar som
skymmer sikten vid lekplatser
och parkeringsplatser skall undvikas.

- Cykelparkering med lasmodjlighet bér
efterstrivas.

- Betraffande belysning bér gj
hégtrycksnatrium (gult ljus) anvandas.
Vitt sken som &ar battre fér synskadade
och aldre bér efterstravas.

- Overgangsstillena skall vara belysta.

- Overskadlig och enhetlig skyltning
skall efterstravas.

AVFALLSHANTERING

Avfallshanteringen I6ses lampligast i en
overgripande lésning for hela kvarter eller
utbyggnadsetapper.

MILJOHANSYN

Den nya bostadsbebyggelsen inom Ovre
Vasastaden skall ufféras med beaktande av
malen for en hallbar utveckling. Link&pings
kommun har antagit en policy fér ekologiskt
byggande som skall beaktas i forisatt
planarbete. Sammanfattningsvis féresprakar
policyn féljande:

Den fysiska planeringen skall grundas
pa helhetstinkande, langsiktighet och
kretsloppsanpassning. Alla projekt skall ge
ett resurssnalt, samt miljd och halsoriktigt
byggande ochboende. Byggprojekt skall utféras
enligt ekologiska principer och anpassas efter
platsens forutséttningar.

Nybyggnader skall utféras med hushallning av
energiochvatten, och gédrna med lokala material
for att minska transporterna. Massabalans
skall efterstrdvas och rena schaktmassor
ateranvandas.

Material, materialkombinationer, konstruktioner
och byggmetoder viljs sa att byggnaderna
utgér minsta mdéjliga miljobelastning. Naturliga
material som sten, tegel, trd och puts skall
anvandas liksom material som ar mdjliga att
ateranvanda, atervinna eller som kan brytas
ner naturligt. Under anvandningscykeln skall
materialvalet medféra ett rimligt underhall,
vilket skall kunna utféras sa att det inte bidrar
till kad miljébelastning.

Uppvarmningssystem skall utgéras av fjarr-
varme eller férnyelsebar energi.

Dagvatten skall omhandertas lokalt eller
fordréjas. | detta projekt ar omhéandertagande
av dagvatten dessutomen speciell gestaltnings-
forutsattning.

Riktvarden fér buller och emissioner skall
underskridas.

Alla projekt skall byggas fuktsidkert och med
god ventilation.

Forsiktighetsprincipen skall tillampas nar det
galler elektriska installationer. Elektriska och
magnetiska falt skall minimeras.

Tillrdckligt utrymme skall reserveras fér
kéllsortering och kompostering.

Byggmaterial som innehaller &mnen som finns
pa Kemikalieinspektionens OBS-lista undviks.
Ingaende material skall kunna ateranvandas
elleratervinnas. Byggavfall skall kéllsorterasisa
manga fraktioner som méjligt och omhandertas
pa ett miljériktigt satt. Byggmaterial och pabérjat
bygge skall skyddas mot nederbérd och fukt.
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