GENOMFORANDE

INLEDNING

Kommunen ansvarar for detta planprogram
som uttrycker kommunens mal och ambitioner
med omradet. Planprogrammets intentioner
skall omsattas i rattsverkande detaljplaner. |
samband med varje detaljplan skall ramavtal
uppréttas mellan de av detaljplanen berérda
markagarna och kommunen. Foéradlingen av
omradet medfér bland annat kostnader for
utbyggnad av gator, gang- och cykelvagar, park,
torg samt kostnader for ledningsomlaggningar.
Kostnaderna kommer att fordelas mellan de
olika byggherrarna/markadgarna inom varje
utbyggnadsetapp. Innan detaljplanerna antas
skall exploateringsavtal avseende bland annat
kostnader for genomférande av projektet ha
traffats mellan kommunen och markagarna/
byggherrarna.

Etappindelning

Industrigatan

Industrigatans ombyggnad ar en forutsatining
for omvandlingen av Ovre Vasastaden.
Ombyggnaden maste ske separat och i
kommunens regi.

Enligt trafikutredningen om framtida utformning
ar det mojligt med en etappvis utbyggnad av
Industrigatan. Det behévs fordjupade studier
av hur en etappvis ombyggnad kan ske samt
hur det kan samordnas med omvandlingen av
kvarteren.

Etapputbyggnad
erédets storlek goér att omvandlingen av
Ovre Vasastaden sannolikt kommer att paga

under 10-15 ar. Utbyggnaden kommer att ske
etappvis med i storleksordningen 150-200
l&genheter per etapp.

Principiellt foreslas Ovre Vasastaden utvecklas
fran Oster till vaster och med boérjan inom
kvarteretAutomaten med en parallell utbyggnad
norr och séder om Sléjdgatan.

Kvarteret Agronomen omvandlas troligen
sist. Det ar en fordel om de manga mindre
verksamheterna inom kvarteret kan vara kvar
inom stadsdelen.

Detaljplanering

Detaljplaneprogrammet kommer att omséattas i
konkreta detaljplaner. Ambitionen &r att de férsta
detaljplanerna kan pabdrjas under varen 2008.
For att sdkerstélla ett kvalitativt genomférande
av detaljplanerna och att detaljplanerna sa
langt mojligt genomfors i rimliga etapper, maste
omradet delas in. Indelningen sker i tva storre
omraden, en Gstra del (etapp |) och en véstra
del (etapp IlI). Den éstra delen utgér forsta
etappen.

Varje delomrdde kommer att omfatta flera
detaljplaner. Principen ar att etappvis anta
en detaljplan, som sedan genomférs. Infra-
strukturen med bland annat gatorna, ledningar
och tradplanteringar inom respektive etapp skall
genomforas i takt med attomradet bebyggs med
nya bost&der och lokaler. Projektering, bygglov
samt byggande kommer att ske etappvis under
flera ar inom varje detaljplaneomrade.

= Detdljplaneetapp
i:l:l Utbyggnadsetapper

Forslag till etappindelning
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Allman platsmark - Kvartersmark

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) skall orraden
som i detaljplanen redovisas som allmén plats
vara allmant tillgangliga och avsedda foér
gemensamma behov. Huvudtyperna av allméan
plats &r gator, gang- och cykelvagar, torg, park
och naturmark.

Med huvudman fér allméan plats menas den
som ansvarar for och bekostar anlaggande
samt ansvarar och bekostar drift och underhall
av de olika anlaggningarna. | Ovre Vasastaden
skall komrunen vara huvudrman fér allmdn
plats om det inte finns séarskilda skal till annat.

Den mark i en detaljplan som inte utgérs av
allmanplats arkvartersmark. lordningsstallande
av anlaggningar inom kvartersmark avilar
fastighetsdgarna. En detaljplan kan ange att
del av kvartersmarken skall vara tillganglig fér
gemensamhetsanlaggning och anvandas och
skdtas av flera fastighetsdgare gemensamt.
Fér att inratta gemensamhetsanlaggning skall
bland annat tre viktiga villkor uppfyllas enligt
anlaggningslagen:

Vasentlighetsvillkoret
Det skall vara av véasentlig betydelse fér
fastigheten att ha del i anlaggningen.

Batnadsvillkoret
Férdelarna skall éverviga de kosthader och
oldgenheter som anldggningen medfér.

Opinionsvillkoret
Gemensamhetsanlaggning far inte inrattas om
de som skall delta i anldggningen mera allmént
motsatter sig atgarden och har beaktansvarda
skal for detta.

Har gemensamhetsanlaggningen féreskrivits i
fastighetsplan har prévningen av vasentlighets-
och batnadsvillkoret redan gjorts.

Planprogrammets markanvandningskarta
redovisar markanvandningen i grova drag.
Kartan ar inte en heltdckande redovisning av
vilken mark som skall dgas av kommunen
respektive annan markagare och inte heller en
redovisning av vad som i framtida detaljplaner
skall utgéra allman platsmark respektive
kvartersmark.

kvartersmark samt

Vagar, angdring pa

delar av gardar kan komma aft inga i
gemensamhetsanlaggning for att sakerstalla
alla berérdas méjlighet att till exempel passera
en gardsbildning, angéringsgata etc. Fragan
om mdjligheten att som gaende kunna
forflytta sig i ost-vastlig riktning igenom de
olika gardarna och kvarteren pa bada sidor av
Slojdgatan samt konsekvenserna av en sadan
utformning bér studeras sarskilt i samband med
detaljplanearbetet.

Gator och gang- och cykelvagar

Gatorna i biltrafiknatet redovisas i tre nivaer:
Huvudvagnatet, lokalgator och angérings/
anslutningsgator. Industrigatan skall betecknas
somhuvudgata, dgasavkommunensamtutgdra
allmdn platsmark. Sldjdgatan, Mellangatan,
Gesdllgatan och Timmermansgatan &r
lokalgator och bér utgéra allmidnna gator
da de har karaktiren av genomfartsgata.
Parallellgatan  langs Industrigatan  bér
betecknas som lokalgata och utgéra allman
platsmark. Gator som |6per mellan Sléjdgatan
och paralleligatan kan betecknas som
lokalgator men kan ocksa inga i kvartersmark
som gemensamhetsanldggning. Huvudman
for dessa gator kan vara kommunen men det
kan ocksa bli de i gemensamhetsanléaggningen
ingaende fastigheterna.

Gang- och cykelvdgar som ligger inom
gronstrak eller intill gator som utgér allman
platsmark, utgdr en naturlig del av denallmanna
platsmarken. Gang- och cykelstrak som ligger
inom kvartersmark och som har betydelse for
andra an lokalt boende eller verksamma bdr
dvervagas aft i detaljplan ges beteckningen
X, vilket innebar att straket skall vara allmant
tillgangligt.

Parkmark

Parkmarken séder om Sldjdgatan skall vara
allmadn platsmark. | tidigt skede vid forsta
detaljplanerna skall det tas fram en plan och
idé éver hur parkmarken skall utformas och
vilka funktioner den skall innehalla. De olika
funktionerna i parkmarken ska genomféras
allteftersom omradet byggs ut och bostiader
fardigstalls.

Offentlig service

Utbyggnaden av forskoleplatser skall ligga i
fas med behovet som uppstar. Det betyder
att behovet maste utredas i samband med
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varje detaljplan. Planprogrammet féreslar
tva lampliga/méjliga lagen for férskolor. De
olika lagena har strategiskt placerats i de tva
huvudsakliga etapperna. Férskolorna skall
planeras for vardera minst tre enheter, cirka
50 barn. | samband med varje detaljplan skall
behovet av forskoleplatser samt mdjligheten
och lampligheten att planera &nnu stérre
forskolor studeras sarskilt. Den férskola som
foreslas i etapp 2 i programomradets vastra del
skall kunna byggas om i sin helhet eller delvis,
till en grundskola.

Parkering
| planprogrammet redovisas en principiell
I6sning av parkering i omradet. | respektive
detaljplan skall sedan faststallas var och hur
parkeringen tillgodoses och hur vald ldsning
genomférs.

For att utgéra den langsiktiga parkerigslésning
som enligt PBL kravs fér bygglov, skall
byggherren visa att parkeringen kan
ordnas inom kvartersmark (inom den egna
fastigheten eller inom det kvarter som omfattar
fastigheten), 16sas genom servitut inom annan
detaljplanelagd fastighet eller |dsas genom
gemensamhetsanlaggning inom fér andamalet
detaljplanelagd fastighet.

Verksamheter

Med omvandlingen féljer att flera verksamheter
maste flytta fran stadsdelen, antingen ur hilso-
och sakerhetssynpunkt eller att det inte finns
tillrécklig yta att erbjuda.

Omvandlingen av omradet kommer att ske
under en lang period vilket innebar att det finns
gott om tid att planera for flytt av verksamheter.
Det finns aven mdjlighet att flytta verksamheter
inom stadsdelen, antingen som tillfalliga eller
permanenta |dsningat.

Fororenad mark och grundvatten

Inom industriomradet har funnits och finns
verksamheter som har medfért férorenad
mark. Eft antal punktvisa undersdkningar
har genomférts som visar pa héga halter av
aromatiska kolvaten inom vissa omraden samt
av tungmetaller pa flera stillen. Pa grund
av framst markagarférhallanden har inte en
samlad genomgang kunnat genomféras for
hela omradet.

| ett inledande skede av varje detaljplaneetapp
skall féroreningssituationen kartlaggas
avseende pagaende och tidigare
markanvéndning bade inom planomradet och
inom angransande mark. Resultaten skall
beaktas i forhallande till gallande riktvarden
for kanslig markanvandning. Utredning,
utvardering, eventuellt framtagande av
platsspecifika riktvdarden och férslag pa
alternativa riskreducerande atgarder m.m. skall
genomfdras och bekostas av exploatérerna.
Detta skall ske efter anvisningar fran och i nara
samarbete med miljokontoret.

Sanering och rivning
Byggherren/markagaren ansvarar for
inventering av befintliga byggnader och
mark samt rivning av befintliga byggnader
och sanering av mark utifran den planerade
markanvindningen. Arbetet utférs enligt
anvisningar fran och i nidra samarbete med
miljékontoret och byggnamndskontoret.

Kvalitets- och gestaltningsprogram

For att sdkerstidlla en onskvard kvalitet pa
bebyggelse och yitre miljé bdr kvalitets- och
gestaltningsprogram uppréattas i samband med
detaljplanearbetet. Programmen skall ses som
komplement till detaljplanerna och i ett tidigt
skede klargora byggherrens och kommunens
gemensamma ambitioner fér detaljutformning
och darmed éka méjligheterna att sakerstalla
dem vid genomférandet.

Kvalitets- och gestaltningsprogrammen bor i
huvudsak behandla:

Principer fér bebyggelsens utformning och
samordning av olika utbyggnadsomraden.
Riktlinjer fér markplanering (beldggning,
tradslag m.m.) och miljédetaljer (torgmiljé,
belysning, skyltar m.m.) och &vrig samordning
av den yttre miljén.
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INLEDNING

Detta avsnitt syftar till att tidigt klarlagga och
beskriva de konsekvenser planprogrammets
férslag beddéms innebéara nar det genomférs.

Denna checklista utgér arbetsunderlag fér att
bedéma behovet av en miljdbedémning av
planen. Den anvands dven fér att avgransa vilka
typer av miljopaverkan som behdver beskrivas
i en eventuell miljdkonsekvensbeskrivning.
Beddmningarna &r prelimindra. Ny kunskap
som tillfdrs planarbetet kan innebara att
bedémningarna i denna checklista maste
omvarderas vilket kan ske i efterféljande
detaljplaner.

De konsekvenser som planprogrammets
genomfdrande kan medféra och som kan
dverblickas idag beddéms inte ge upphov
till betydande miljépaverkan. Nagon
miljkonsekvensbeskrivhing enligt 5 kap
18 § Plan- och bygglagen bedéms darfor
inte vara nddvandig i samband med detta
programarbete. Ny kunskap som tillkommer
under planprocessen och de efterféljande
detaljplanernas lage, omfatthing och
innehall kan dock innebdra behov av
miljékonsekvensbeskrivning i samband med
detaljplanerna. | detta avsnitt beskrivs de
konsekvenser planprogrammet férvantas leda
till och vilka eventuella ytterligare utredningar
och studier som behéver tas fram i samband
med detaljplanearbetena.

Kan
paverkas

Paver-
kas g

Kommentarer

Platsen:

(Nulagesbeskrivning avseende miljons kénslighet i de omraden som kan antas bli paverkade)

Planomradets betydelse och sarbarhet....

Nuvarande markanvandning X

Nuvarande markanvandning bestar
huvudsakligen av industri pa kvartersmark.
En del allman platsmark i form av extensivt
skott parkmark finns.

Kvartersmark omvandlas fran
huvudsakligen industri till huvudsakligen
bostadsbebyggelse. Aven delar av allman
platsmark kommer att bebyggas. Del av
parkmarken bibehalls och utvecklas for en
hagre kvalité i innehall och funkticner.

Markens, vattnets och andra X
resursers forekomst, kvalitet och
fornyelseférmaga i omradet

Vissa industrifastigheter ar férorenade.

.pa grund av...

...intensiv markanvandning X
Den befintliga miliéns kanslighet med sérskild
uppmérksamhet pa tatbfolkade omraden

Smaindustri och verksamheter bedrivs
inom stora delar av kvartersmarken.

...6verskridna miljokvalitetsnormer X
Omréaden dar MKN éverskrids eller riskerar att
overskridas

Vissa fastigheter ar kraftigt férorenade.
Mer detaljerade undersdkningar

skall genomforas i det fortsatta
planarbetet for att utréna paverkan

pa miljekvalitetsnormer avseende
féroreningar i mark och vatten fran
verksamheter.

Inga andra mijlékvalitetsnormer berérs.

. kulturarvy X
Historiskt, kulturellt eller arkeologiskt
betydelsefulla omréden

Det kan finnas arkeologiskt intressanta
fynd inom allm&n platsmark. Erforderliga
utredningar maste genomféras i det
fortsatta planarbetet.
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Kan Paverkas | Kommentarer
paverkas | g

...sardrag i naturen X Inga naturomraden berérs.

Stérre opéverkade omraden, vatmarker,

kustomréden, bergs- och skogsomréaden

...skyddade omréden X Inga skyddade omréden berérs.

Riksintressen (MB 3 & 4 kap)

Nationalparker, natur- och kulturreservat,

biotopskydd, strandskydd, Natura 2000 mfl(MB 7

kap)

Paverkan

Storlek och fysisk omfatthing

Omfattning och férening med andra X Nar hela projektet ar genomfért och

projekt omradet ar fullt utbyggt paverkar det
Vasastadens befolkning med i storleks-
ordningen cirka 3 800 manniskor.
Projektet kan medfara att hela
Vasastadens befolkningsstruktur blir mer
differentierad betréffande alder, social
tillhorighet och hushall med respektive
utan barn.

Utnyttjande av mark, vatten och andra X Viss allman platsmark kommer att

resurser bebyggas. Kvartersmark med i huvudsak

Biclogisk mangfald, djurliv, vaxtliv, mark, industri forvandlas till i huvudsak bostader.

vatten, luft, klimatfaktorer, materiella tillgangar, Industriernas paverkan pa luftkvaliten

landskap, bebyggelse, forn- och kulturldamningar . . . P P 2

och annat kulturarv, rekreation, transporter, i omradet minskar. De nya bostaderna

energiférbrukning mm alstrar en del trafik och darmed paverkan
péa luftkvaliten i omradet.
Markutnyttjandet i ett mycket centralt 1age i
staden blir effektivare.
Eventuella arkeologiskt intressanta fynd
inom allman platsmark kan komma att
paverkas.
Parkmarken i omradet foradlas dels till
bostader och dels till parkmark med hogre
kvalite i innehall och utformning.

Alstrande av avfall X Stor del av befintliga byggnader kommer
att rivas. Rivningsmaterial fran omradet
méste tas omhand.

Alstrande av féroreningar och X Byggnationen kan under byggtiden

storningar innebara starningar for boende i narheten

Utslépp till luft och vatten, buller, vibrationer, av omradet.

allergi, elektromagnetiska falt. skyddsavstand mm

Effekternas omfattning X Omraden med innerstadskaraktar utokas

Geografiskt omrade och befolkningens storlek, geografiskt.

SHiskIb oy hallonsarans cuerstiide Befolkningen i stadsdelen Vasastaden
Okar.
Projektets storlek och omfattning innebar
att det koemmer att genomféras under en
relativt lang tid, 10-15 &r.

Effekternas sannolikhet, frekvens, X Efter genomférande av projektet ar det

varaktighet och avhjalpbarhet

osannolikt att omradet skall aterstallas till
nuvarande markanvandning.
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Kan
paverkas

Paverkas
€]

Kommentarer

Risker fér olyckor med konsekvenser fér

manniskors halsa X

Trafiksakerheten pa Industrigatan
forbattras dé bland annat direktutfarter till
fastigheterna tas bort.

Andelen farligt gods inom och till och fran
omrédet minskar.

miljon X

Risker for olyckor som kan férorsaka
skador pa miljén minskar i omradet nar
industriverksamheter upphaor.

Paverkans totaleffekt

Effekternas betydelse och komplexitet X
med sarskild hansyn till allménhetens
behov av information

Projektets genomférande medfér fler
boende langs Industrigatan. Behovet av
snabb informationsspridning till boenden
vid olyckor pa Industrigatan blir stort.

Planens karaktaristiska egenskaper:

anger férutsattningar for verksamheter X

och atgarder avseende:
Plats for, slag av, storlek pa, drift av samt resurser
till.

Smaindustri, kontor, handel, bostader,
férskolor, park, torgplats

miljoaspekter/miljomal
Nationella, regionala och kommunala mél

har betydelse fér andra planers X Norra Steninge
miljopaverkan
har betydelse fér integreringen av X God bebyggd miljé

innebar miljoproblem som &r relevanta X
for planen sjalvt

Marksanering av férorenade fastigheter
behévs. Rivning av befinliga byggnader
behdvs.

har betydelse for mdjligheterna att

genomfeéra EG:s miljelagstiftning
Vattendirektivet

SOCIALA OCH RUMSLIGA
KONSEKVENSER

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna vid en utbyggnad
av Ovre Vasastaden beddéms bli positiva.
En bebyggelse med ett blandat innehall och
bostiader med olika upplatelseformer ger en
socialt differentierad stadsdel. VVasastaden blir
en sdkrare och triveammare miljo att vistas i.

Bostadsutbudet i innerstaden ékar med ca

1 900 nya bostéder. Det ar ett stort tillskott av
lagenheter om an omvandlingen sker under
lang tid, vilket beddms som positivt fér en
allsidig hushalls- och dlderssammansittning.

Med fler manniskor som kommer att bo, arbeta
och bestka stadsdelen far den en forstarkt
identitet.

Det genomsnittliga hushallet inom Link&pings
innerstad bestar av 1,5 personer. Malsattningen
ar att aven barnfamiljer skall bosatta sig i
Ovre Vasastaden. Om genomsnittshushallet
overslagsmassigt kommer att besta av tva
personer kan med féreslagen exploatering
Ovre Vasastadens befolkning 8ka med  cirka
3 800 boende.

Pa liknande satt kan &verslagsmaéassigt en
berakning av antalet arbetstillfallen inom
stadsdelen géras. Med en generell area om 40
kvm verksamhetsyta per anstalld, kan antalet
sysselsatta inom de omvandlade kvarteren i
Ovre Vasastaden bli ca 600. Férutsattningarna
ar goda for manga verksamheter som inte bara
har lokalt upptagningsomrade.

Jamstélldhet i planeringen av en ny stadsdel ar
en fraga om trygghet och sékerhet i den yttre
miljsn. Ovre Vasastaden kommer att medféra
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att hela Vasastadens befolkningsstruktur blir
mer differentierad betridffande alder, social
tillhérighet och hushall med barn respektive
utan barn.

Omsorg
Omvandlingen av Ovre Vasastaden medfér att
underlaget for narliggande skolor ékar.

Inom stadsdelen kommer det att bli nédvandigt
att bygga forskolor. Dessa skall byggas med
lekytor i direkt anslutning till lokalerna.

Rumsliga konsekvenser

Stadsbild

Stadsbilden kommer att férdndras markant.
Férandringen beddms fa positiva konsekvenser
fér upplevelsen av Linképings innerstads front
mot norr.

Industrigatan omvandlas till en stadsgata.

Bebyggelse

En exploatering med stadskvarter kommer att
ge en mer stadslik struktur for omradet. Det
befintliga industriomradet ersatts med bostader
och verksambheter i tydliga innerstadskvarter.

Den tatare bebyggelsen kommer att paverka
utemiljpn och ljusférhallandena. De som bor
norr om Danmarksgatan kommer att fa sin
utsikt férandrad och ljus- och solférhallandena
kommer att priglas av en hdgre och
tatare bebyggelse. Det ar viktigt att detta
uppmiérksammas i kommande detaljplaner,
bygglov och projektering.

Trafik

Industrigatan

Industrigatan férdndras fran att vara en
genomfartsgata till att bli en kombination av
huvudgata och lokalgata. Anlagganden av
cirkulationsplatser samt plantering av trad
kommer att bidra till en vackrare gata och ett
jamnare tempo i trafiken.

Industrigatans  utformning har studerats
utifran mdjligheten att tillgodose utrymme for
genomfartstrafik och fa plats med en parallell
lokalgata. | de utredningar som genomférts har
alternativa framtida utformningar jamférts med
dagens utformning avseende framkomlighet
och sakerhet.

Med foreslagen utformning av Industrigatan
bedéms framkomligheten och sékerheten for
olika trafikslag och trafikanter pa Industrigatan
forbattras.

Ombyggnaden av Industrigatan innebar att
befintliga in- och uffarter fran fastigheter i
Norra Steninge péaverkas. In- och utfarter
kan i fortsattningen inte ske direkt fran
fastigheter mot Industrigatan. | samband med
detaljplanearbete f6r Industrigatan maste dven
fragan om lampliga och &ndamalsenliga in-
och utfartsmdéjligheter till befintliga fastigheter
utredas och lésas.

Gang- och cykeltrafik
Gang-ochcykelbanornautmedde nyakvarteren
kommerattinnebaraenhégsékerhet. Genomatt
anlagga cykelbanor langs Sléjdgatan minskas
risken med korsande cykelbanor och konflikter
mellan olika trafikantgrupper. Angéringen f{ill
bebyggelsen blir ocksa tydligare.

Vid Bergsrondellen och i anslutning till
Steningeviadukten finns ett behov av att korsa
Industrigatan planskilt. Planskilda Iésningar ar
att foredra men behdéver utredas innan slutlig
utformning véljs. Gang- och cykelbanan pa den
sfdra sidan av Industrigatan placeras sdéder
om den parallella lokalgatan.

Industrigatan och Sléjdgatan ar idag viktiga
lankar i det Svergripande gang- och cykelnatet.
Omvandlingen av Ovre Vasastaden medfér att
stadsdelen battre integreras i detta nat.

Kollektivirafik
Kollektivtrafiken bedémsfa bra framkomligheter
i det foreslagna gatunatet.

Narheten till Resecentrum samt busslinjenatet
ger en bra forsérjning av kollektivtrafik.
Med ett stérre antal boende i omradet
kommer efterfragan pa kollektivtrafik att dka.
Utifran denna o6kning kan en foréndring av
busslinjenatet inom stadsdelen behéva utredas
och genomféras i framtiden.

Risk

Integrering av verksamheter och bostédder
Transporter till och fran verksamheter kan
orsaka stérningar, framférallt i form av buller.
| programmet foreslas att kontor och andra
verksamheter placeras i huvudsak mot
Industrigatan. Kombinationen verksamheter
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och bostader staller krav pa utformning av dem
bada. Verksamheterna maste dessutom vara
sadana att de inte bedéms som stérande eller
riskabla fér boendeandamal.

Boverkets riktvarden (Battre plats for arbete,
Allménna rad 1995:5) fér skyddsavstand
mellan bostéder och olika verksamheter utgér
vagledning fér vilka verksamheter som kan
tillatas i anslutning till bostader.

Norra Steninge

Det beddéms att Steninge verksamhetsomrade
kommer inte att ha stérande inverkan pa de nya
bostédderna med deninriktning av verksamheter
med kontor, handel med sallank&psvaror
samt lager som ar etablerade i omradet. Vid
stillningstaganden till planéandring och bygglov
féor nya verksamheter inom Steninge, maste
hansyn tas till kommande bostiader i Ovre
Vasastaden.

Buller

Bostdder maste utformas med hansyn till
trafikbuller. Atgéarder skall vidtas vid planering
avlagenheterna samt genombyggnadstekniska
atgarder.

Generellt galler att byggnaderna mot
Industrigatan skall uppféras i samband med
byggnaderna ldngs Slojdgatan. Pa sa satt
erhalls ett bullerskydd fér de innanférliggande
gardarna och bostaderna.

Vid nyproduktion av bostdder skall aktuella
riktviarden enligt Infrastrukturpropositionen
1996/97:53 for vag- och jarnvagsbuller fdljas.

Vid verksamheter skall aktuella riktvarden for
externt industribuller, allménna rad (SNV RR
1978:5 rev. 1983) féljas.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Resurshushallning

Ny bebyggelse foreslas till huvuddelen pa
mark som redan &r bebyggd. Redan gjorda
infrastrukturinvesteringar utnyttjas ocksa. Ett
intensivare utnyttjande av mark i centralt Iage i
staden kan innebéra att annan jungfrulig mark
utanfér staden inte exploateras.

Gronstruktur - Rekreation

Den totala allmanna parkmarken i Ovre
Vasastaden minskar med den féreslagna
exploateringen. Fler boende innebir ocksa ett
6kat slitage pa kvarvarande och nya grénytor.
Det ar viktigt att den kvarvarande parkmarken
far en hég kvalitet i utformning och innehall.

Den totala fdérekomsten av gréna ytor i
omradet kommer dock att 6ka da stora delar
av industrikvarteren kommer att omvandlas till
bostadsgardar.

Lingvallens idrottspark ar ett viktigt rekreations-
omrade. Parken ger mdjlighet till manga olika
anvandningsomraden. Lingvallens lage mellan
olika stadsdelar innebéar ocksa att omradet
blir en métesplats fér manga ménniskor fran
omkringliggande stadsdelar.

Tradbestandet inom stadsdelen har inventerats
och virderats. Stora trad bér bevaras sa langt
méjligt. Trad som skall bevaras maste ges
tillrackligt skydd under byggtiden.

Fororenad mark

Omvandlingen av Ovre Vasastaden medfér
att mark férorenad av tidigare och pagaende
verksamheter maste saneras. En férandring av
markanvandningen innebar adven att risken for
utslapp till mark och grundvatten i stadsdelen
minskar.

Fordjupade studieravférekomstenavférorenad
mark maste genomfdras och atgérder féreslas,
i samband med detaljplaneldggning.

Luftmiljo

| samband med planarbetet har Tyréns
utfért en &versiktlig utredning "Berakning
av luftféroreningar pa Industrigatan” (2004-
11-18). Utredningen visar att utsldppen av
partiklar och kvavedioxid &verstiger den
undre utvarderingsgrénsen enligt miljiébalkens
miljkvalitetsnormer. Det innebéar att kormmunen
bér dvervaga uppféljning av utslappen med
berakningar i det fortsatta arbetet.

Risk

Transporter av bensin star for merparten
av det farliga gods som transporteras langs
Industrigatan. | den riskanalys som gjorts
beddms sannolikheten fér olyckor som lag.
Trots defta ar beddmningen att det behdvs
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olika slag av riskreducerande atgérder. Mot
Industrigatan bor till exempel inte bostader
placeras i bottenvaningarna. Fér att skapa ett
sakert och robust omrade &r bedémningen att
studier och utvardering av risker bor férdjupas
ytterligare i detaljplaneringen och féreslagna
atgarder foljas upp i samband med bygglov.
Férutom trafik med farligt gods skall det i det
fortsatta arbetet beaktas &ven andra risker som
kan férekomma i eller i narheten av omradet, till
exempel befintliga verksamheter som hanterar
brandfarliga eller andra farliga @mnen. Aven
halsorisker vid en eventuell brand i narliggande
industriomraden bor beaktas.

Den kommunaltekniska infrastrukturen bedéms
klara en normal pafrestning i fredstid.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Exploatering

En dversiktlig berdkning av den sammalagda
bruttoarean i omradet ger cirka 165 000 kvm
BTA bostader och 24 000 kvm BTA lokaler.
Berékningen utgar fran féreslagen struktur
och illustrationen av en mdjlig bebyggelse.
Bebyggelsen har antagits ha ett genomsnittligt
vaningsantal pa 6.5 vaningar mot Industrigatan
och i ovrigt 5.5 vaningar inom kvarteren
norr om Sldjdgatan. Bebyggelsen sdder om
Sléjdgatan har antagits ha ett ett genomsnittligt
vaningsantal pa 5 vaningar i lamellhusen och
cirka10vaningaridetvaillustrerade punkthusen.
Lokaler har antagits i byggnadernas bottenplan
mot Industrigatan, vid Bergsrondellen samt i
bottenvaningen vid torgplatsen i dstra delen av
omradet.

KVARTERET AMATOREN KVARTERET AGRONOMEN
BOSTADER 29 600 kvm BTA 52 800 kvm BTA
ca 350 ldgenheter ca 620 lagenehter
LOKALER 11 920 kvm BTA 4 000 kvm BTA
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Antalet lagenheter som kan vara mdgjliga i
Ovre Vasastaden har berdknats utifran en
genomsnittlig bruttoarea om 85 kvm (BTA)
per lagenhet, vilket innebar cirka 1 900
lagenehter.

Ekonomi

Ett genomférande av forslaget bedéms fa
positiva konsekvenser fér den enskilde, for
naringslivet, kommunen och samhallet i
stort. Vinsten finns i att stadens begréansade
markresurser anvands pa ett mer kvalificerat
och effektivt satt. Omradet blir attraktivare.

De stora kostnaderna som félid av
planprogrammets genomférande kan hanféras
till:

- Ombyggnad av Industrigatan med
parallellgata
Rivning av befintliga byggnader

= Sanering av férorenad mark

- Omlokalisering av foretag

- Nybyggnation av bostader och lokaler

- Ombyggnad och komplettering av
gang- och cykelvagnatet

- Ombyggnad av och komplettering av
tekniska anlaggningar

- Kvartersbebyggelsens utemiljéer och
gronomraden

- Ombyggnad av lokalgatorna,
Sléjdgatan, Mellangatan,
Timmermansgatan och Gesaéllgatan

- Ombyggnad av korsningen Ostgéta-
gatan-Industrigatan till en cirkulations-
plats samt anldggande av en planskild
gang- och cykelvag i nord-sydlig
riktning under Industrigatan

- Anlaggande av torgplats i dster

- Anlaggande av park

KVARTERET ALNEN

KVARTERET AUTOMATEN

46 200 kvm BTA
ca 540 lagenehter

36 100 kvm BTA
ca 420 lagenehter

4 400 kvm BTA

4 600 kvm BTA

Industrigatan
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