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Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hoér foljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

¢ Planbeskrivning

e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprévning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
férandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd fér att kunna tolka
plankartan.

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bdrjan (2022-01-24). Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen har du som medborgare
mojlighet att Iamna idéer och synpunkter.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Dec 2021 Jan 2022 Juni 2024 Jan 2025 Apr 2025 Maj 2025

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/

Hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i beskrivningen av projektet pa var hemsida:

https://www.linkoping.se/planbergacentrum
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https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
https://www.linkoping.se/planbergacentrum

Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkdping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkdping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som offentliga
handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ligger i stadsdelen Berga och omfattar hela fastigheterna Laken 3 och 5,
Tandstiftet 1 och Lagerkransen 2, samt delar av fastigheterna Lagunen 1, Laken 4,
Osterberga 1:1 och Vimanshall 1:1. Inom planomréadet finns idag tva centrumbyggnader, en
bensinstation, en elnatstation, markparkeringar och grasytor med tradplanteringar.

Detaljplanens syfte ar att utveckla Berga centrum till en valfungerande, levande och trygg
stadsdelsnod. Olika funktioner pa platsen skapar forutsattningar for en inbjudande och
mangfunktionell centrummiljé som ar befolkad under stor del av dygnet.

Detaljplanen mojliggér en utveckling av centrummiljon med sex nya byggnader. Det innebar
ett tillskott pa cirka 300 nya bostader i form av lagenheter samt nya centrumlokaler for
vardcentral, tandlakare, handel och service samt kontor. Bensinstationen och en av
centrumbyggnaderna foreslas att rivas. Centrumbyggnaden dar ICA-butiken ligger foreslas
att bevaras men renoveras och fa en annan disposition. Lastgarden byggs in och bostader
byggs till pa byggnadens sédra sida. Bilparkering kommer att ske i garage eller pa
markparkering.

Nya vistelseytor mojliggoérs utomhus i form av tva mindre nya allmanna torg som vander sig
mot det viktiga rorelsestraket vid Séderleden. Trivsamma vistelseytor skapas ocksa langs
byggnadernas fasader och vid verksamheternas entréer. Vid de nya bostadshusen skapas
bostadsgardar av mer privat karaktar.

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar. Byggnationen planeras preliminart att starta under
varen 2026 och paga under sju ar. Inriktningen ar att utbyggnaden kommer att pabdrjas med
byggnation inom kvartersmark samt anlaggande av dagvattenanlaggning. Ombyggnad av
allman plats kommer att ske nar byggnationen inom kvartersmarken ar klar.

Stallningstaganden i 6versiktsplanen for staden Linkdping (2010) samt tillagget
Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad (2022) ar aktuella for detaljplaneomradet.
Detaljplanen stdammer val éverens med dversiktsplanens intentioner.

Kommunen gér den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen inte beddms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Berga centrum till en valfungerande, levande och
trygg stadsdelsnod. Detaljplanen méjliggér nya bostader och lokaler fér samhallsservice och
kommersiellt utbud vilket skapar férutsattningar for en inbjudande och mangfunktionell
centrummiljé som ar befolkad under stor del av dygnet.

Planomradets markanvandning, samt bebyggelsens utformning, proportioner och placering
regleras for att ge trygga offentliga gaturum och vistelseytor med plats for socialt liv.
Byggnader och vistelseytor placeras for att skapa en god dverblickbarhet och 6ka den
sociala kontrollen, exempelvis genom genomgaende entréer och rikligt med bostadsfonster
och balkonger. Bebyggelsens hdjd och exploateringsgrad regleras for att ta hansyn till
omgivande bebyggelse och stadsrum och samtidigt mojliggéra utveckling av en stark
stadsdelsnod. Bebyggelsen inom planomradet regleras till mellan 1 till 8 vaningar och de nya
bostadshusen kan inrymma cirka 300 nya bostader.

Centrumet exponeras tydligt mot fldden ldngs med Séderleden och Vistvagen. Allmanna
torgytor planlaggs intill viktiga rorelsestrak for att mojliggora nya trygga offentliga
motesplatser och vistelseytor for allmanheten i Berga centrum.

Planomrade

Planomradet ar cirka 2,6 hektar stort och ligger vid korsningen mellan Vistvagen och
Soderleden, knappt tva kilometer sydost om centrala Linkdping. Stérre delen av planomradet
ligger i stadsdelen Berga men delen av planomradet pa dstra sidan om Vistvagen tillhor
stadsdelen Vimanshall. Planomradet omfattar i sin helhet fastigheterna Laken 3, Laken 5,
Tandstiftet 1, Lagerkransen 2 samt delar av fastigheterna Lagunen 1, Laken 4, Osterberga
1:1 och Vimanshall 1:1.
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Befintliga fastigheter inom planomradet.
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Inom fastigheten Laken 3 finns idag tva centrumbyggnader, den ena innehaller
tandlakarmottagning, vardcentral och familjecentral och den andra byggnaden innehaller
livsmedelsbutik, apotek, frisor och restauranger. Byggnaden med vardcentral planeras att
rivas, medan byggnaden med matbutik planeras att bevaras men renoveras och byggas om.
Inom fastigheten finns aven stora asfalterade parkeringsytor for besodkare till centrumet.
Fastigheten Laken 5 innehaller markparkering for verksamheterna pa Laken 3.

Inom fastigheten Tandstiftet 1 finns idag en bensinstation som ska avvecklas. Fastigheten
Lagerkransen 2 innehaller en elnatstation som avses byggas ut. Fastigheten Laken 4
innehaller storkvartersbebyggelse med sammanlagt atta flerbostadshus fran 1960-talet.
Delarna av Laken 4 som ingar i planomradet ar obebyggda férutom en mindre
komplementbyggnad for avfallshantering. Inom fastigheten Lagunen 1 finns markparkering
avsedd for boende i flerbostadshusen pé fastigheten Laken 4.

De delar av Osterberga 1:1 och Vimanshall 1:1 som ligger inom planomradet utgérs av
allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Dessa bada fastigheter bestar till storsta del
av trafik- och gatumiljer, dar delar av gatorna Séderleden, Vistvagen, Ridderstads gata,
Hovetorpsgatan och Hogdalsgatan ligger inom planomradet.

Centrumbyggnader och markparkering. Kvarteret Lavinen i bakgrunden.
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Markparkering pé Laken 3 och 5.

Lastzon i 6stra delen av befintlig centrumbyggnad.
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Ridderstads gata med en av centrumbyggnaderna till vanster. Bilden &r tagen fran
Soéderleden.
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Befintlig markparkering pa fastigheten Lagunen 1, Hovetorpsgatan till héger.

Bensinstationen pa fastigheten Téndstiftet 1.
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Elnétstation pa fastigheten Lagerkransen 2. Bild tagen fran Séderleden.

Planforslaget

Stadsbyggnadsidé

Berga centrum ska markeras som en betydelsefull nod i stadsvaven med tydligare férankring
i korsningen Sdderleden och Vistvagen. Noden accentueras av en mer stadslik bebyggelse
och en centrumbyggnad med en intressant och identitetsstark arkitektur. Genom att vanda
vistelseytor och centrumfunktioner mot naturliga strak skapas battre férutsattningar for
kommersiellt utbud, trygga miljéer och ett socialt liv.

Nar samhallsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked fanns det med
skrivningar om att skapa ett livfullt centrum, som genom sin arkitektoniska utformning och
sin disposition kan bidra till en trygghetsskapande milj6. Trygghetsaspekten har darfor varit
styrande i framtagande av planforslaget, bade for strukturen och gestaltningen av marken
och byggnaderna.

Vid uppstarten av planarbetet arbetades en gemensam malbild och stadsbyggnadsprinciper
fram av kommunens projektgrupp och exploatérerna. Utgangspunkt var inriktningarna i
Oversiktsplanen, planbeskedet samt analyser kring platsens nulage. Malbilden och
stadsbyggnadsprinciperna har varit vagledande i framtagande av detaljplanen.

Malbild

Berga centrum &r en levande och attraktiv plats déar boende och besbkare trivs och kdnner
sig vélkomna, oavsett alder, bakgrund eller intressen. Det &r en plats dar manga passerar
och stannar till, en viktig métespunkt i sydéstra Linkdping. Det finns ett brett utbud av service
som underléttar vardagen och hér kénns det tryggt under dygnets alla timmar. Blandningen
av métesplatser, verksamheter, och olika boendeformer skapar en liviull del av staden.
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De tillhérande stadsbyggnadsprinciperna handlar om struktur, strdk & bebyggelse,
motesplatser, mobilitet, parkering och logistik, gronstruktur & dagvatten samt innehall och
verksamheter i omradet. Exempelvis har det ur trygghetsaspekten varit viktigt att inte skapa
nagra odvervakade baksidor eller skrymslen och att skapa god dverblickbarhet och
orienterbarhet samt manga utblickar fran bostadsfonster och balkonger éver platser och
strak.

Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor en utveckling av Berga centrum till en annu starkare stadsdelsnod
med fler bostader samt plats for offentlig och kommersiell service och métesplatser.

Planforslaget innebar att den befintliga centrumbyggnaden, dar vardcentral och
tandlakarmottagning ligger, rivs for att ge plats at bostader. En ny centrumbyggnad for dessa
andamal uppfors pa dagens parkeringsyta vid korsningen Sdderleden och Hovetorpsgatan.
Den andra befintliga centrumbyggnaden, dar ICA ligger, behalls men renoveras och far en
annan disposition. Lastgarden byggs in och bostader byggs till pa byggnadens baksida.
Bensinstationen avses att rivas och ersattas med ett bostadshus. Ytterligare fyra nya
bostadshus méjliggors pa befintliga parkeringsytor eller grasytor i narheten av centrumet.
Totalt ingar sju kvarter i planomradet som sammantaget mojliggor cirka 300 nya bostader.
De nya byggnaderna uppfors i lagenhetsform med ett varierat vaningsantal mellan 4-8
vaningar. Stor hansyn har tagits till att skapa trygga, inbjudande och mer befolkade miljcer
och darfér mojliggors nya byggnader pa ytor som idag inte anvands i sa stor utstrackning.

Kvartersnumren péa ny féreslagen bebyggelse.
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Visionsbild éver omradet for kvarter 1-6. (Liljewall arkitekter 2024)

15

Detaljplan i Berga for Laken 3 med flera (Berga centrum)



Forutom nya byggnader skapas tva nya allmanna torgytor, en vid korsningen
Soderleden/Vistvagen som kommer att bendmnas som torg A, och en vaster om kvarter 1
som kommer att benamnas som torg B. Ytterligare vistelseytor utomhus av mer allman
karaktar skapas for kunder, besdkare och allmanheten i anslutning till centrumbyggnaderna.
| anslutning till de nya bostadshusen skapas nya bostadsgardar med mer privata miljoer for
de boende.

Dagvattenhantering pa kvartersmark kommer att ske genom lésningar som till exempel
skelettjordar eller regntradgardar i anslutningar till tak eller hardgjorda ytor.

Pa fastigheten Lagerkransen 2, norr om Soderleden, finns en befintlig transformatorstation. |
detaljplanen sakerstalls en yta for den befintliga transformatorstationen samt mgjlig
utbyggnad for att méta det framtida behovet som kan uppsta vid utbyggnad av planomradet.

De sju kvarteren beskrivs mer detaljerat nedan.

Kvarter 1

| kvarter 1 mojliggors en byggnad i sex vaningar
som planeras innehalla vardcentral och
tandlakarmottagning. Centrumverksamheter och
kontor ar ocksa majligt. Byggnaden placeras vid
korsningen mellan Séderleden och
Hovetorpsgatan och utgor en tydlig entré till Berga EIE
centrum. P& delen som vetter mot torget &t vaster Ny - K
gors ett indrag pa vaning 5 och 6 for att ge en lagre A g
byggnadskala mot torget och mojliggéra en [ )
takterrass pa byggnaden. '

| bottenvaningen placeras verksamhetslokaler och tydliga entréer till verksamheterna pa de
Ovre vaningsplanen. Bottenvaningen ar till stor del uppglasad for ett tryggt och inbjudande
intryck. Entréer placeras at norr, 6st och vast och vander sig ut mot Séderleden och mot de
tva torgen. | det norddstra hornet skapas en mindre platsbildning och vaderskyddad entré till
verksamhetslokalerna genom ett indraget horn pa bottenvaningen. Foér att ta upp befintliga
hojdskillnader mot Sdderleden kravs trappor pa vissa delar narmast byggnaden men
tillgangligt alternativ finns.

Under byggnaden kommer det finnas ett garage for kunder och besdkare till centrumet samt
personal. Nedfart till garage kommer att ske pa byggnadens vastra sida. Pa byggnadens
sodra sida kommer det finnas plats for angdring, parkering for rérelsehindrade samt
ambulans. Leveranser till byggnaden sker fran en lastplats pa Hovetorpsgatan.

Pa byggnadens sodra sida planeras ett cykelrum som ska vara uppglasat och upplyst.
Forgardsmarken pa sddra sidan féreslas planteras med klattervaxter for att skapa en
gronskande och trivsam passage bakom byggnaden.
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Férslag till utformning av kvarter 1. (Liliewall arkitekter 2024)

Kvarter 5, 1 och 3, sett fran korsningen Séderleden och Vistvégen. (Liljewall arkitekter 2024)
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Sektioner for kvarter 1. (Liliewall arkitekter 2024)

Kvarter 2

Den befintliga centrumbyggnaden som idag bland T w |
annat innehaller ICA behalls men renoveras och ; ;
byggs om. Ombyggnation ska ske sa att _
verksamheterna far entréer direkt utifran istéllet aest @
for en invandig galleriagang. Fastighetsagarens ' '
intention ar att byggnadens entrésida ska byggas
om med uppglasade fonsterpartier, ny entré och : Ky 2
nya skarmtak samt att befintligt fasadmaterial i :
gult tegel ska bevaras. Mellan byggnaden och
parkeringen kommer det skapas en trevlig

vistelseyta med bland annat sittplatser och upphdjda planteringar av offentlig karaktar.

8 e e 757 = | D

Pa byggnadens sddra sida skapas bostader i en vaning med entréer och uteplatser at séder.
Tillskottet av bostader dar ar en viktig del i att férandra byggnadens baksida till att bli en
trivsam del av centrumet. Bostaderna skapas genom att nyttja del av den befintliga
byggnaden men ocksa genom mindre utskjutande tillbyggnader som majliggér mer
funktionella boendemiljéer. En tydlig grans mellan det privata och offentliga rummet kan
skapas med till exempel staket, murar eller vegetation, och bidra till ett valdefinierat gaturum.
Bostaderna angors via Ridderstads gata och en angdringsgata pa kvartersmark séder om
byggnaden.

Leveranser till verksamheterna i byggnaden kommer liksom idag att ske fran befintlig
lastgard. Lastgarden kommer att ramas in med en fasad for att upplevas mer som en del av
18
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byggnaden och 6ka den upplevda tryggheten pa platsen. Lastgarden foreslas klas in med en
vagg av perforerad plat i kulér som harmonierar val med byggnadens fasad. Den
perforerade platen kan utformas med ett ménster som kvallstid kan belysas for att bidra till
gaturummets karaktar och 6kad trygghet.

Under byggnaden finns ett garage. Garaget kommer aven fortsattningsvis att angéras via
lastgarden. Garaget kommer att nyttjas som parkering for bilar och cyklar till boende i kvarter
3 och 2 och kommer enbart vara tillgangligt for behdriga. Nya nedgangar till garage och
cykelrum skapas pa norra och vastra sidan av byggnaden.

Parkeringsplatser for kunder kommer att finnas pa markparkeringen framfér byggnaden mot
Sdderleden. Parkering for kunder kommer aven att finnas i garaget i kvarter 1.

Orienteringshgur

Z

‘I--\ A =
Flyghinderhajd @ \ b~

Bef. Byggnad Tiibyggnad

Sektioner for kvarter 2. (Liliewall arkitekter 2024)
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Férslag till utformning av kvarter 2. (Liljewall arkitekter 2024)
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Kvarter 2 och 3, sett frdn Séderleden. (Liljewall arkitekter 2024)

BERGA

CENTRUM

Vistelseytor och markparkering framfér centrumbyggnaden. (Liliewall arkitekter 2024)
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Férslag till bostédder péd sddra sidan av kvarter 2. (Liljewall arkitekter 2024)

Kvarter 3

Befintlig byggnad pa Laken 3, vid Ridderstads
gata foreslas rivas for att mojliggora tva
bostadshus i fem till atta vaningar. |
bottenvaningarna majliggors
centrumverksamheter eller bostader. Mot torget
och Soderleden ska verksamhetslokal finnas i
bottenvaningen. Uteservering ar majligt.
Bostadernas entréer blir genomgaende och far
stora valkomnande glaspartier.

Byggnaderna delas in i tydligt urskiljpara volymer
som varierar i nockhéjd och fasadgestaltning. Respektive byggnadskropp foéreslas fa en
detaljeringsgrad och fasadkulér som gor den till en egen avskiljbar byggnadskropp.
Fasadmaterial utgors i huvudsak av puts i ljusa, varma, jordnara kuldrer. Bostadshusen
forses med kallare for att inrymma forrad och skyddsrum. | byggnaden som planeras att
rivas finns det ett skyddsrum som troligen behéver ersattas.

Bostadernas balkonger mot Sdderleden, Ridderstads gata, torg och parkeringen skapar
narvaro i de offentliga rummen. Utkragande balkonger placeras mot gard och parkering. Mot
Sdderleden och Ridderstads gata tillats endast spanska balkonger som kragar ut 60
centimeter fran fasaden. Om balkonger ska glasas in ska det géras med profillést glas.

Kvarterets innergard foreslas delas in i tva separata bostadsgardar. Gardarna separeras av

en gangvag pa kvartersmark som kan majliggéra en koppling mellan centrum och

Ridderstads gata. Mot fasaden pa kvarter 2, som utgor en del av bostadsgarden, foreslas
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plantering av fasadgronska for att bidra till en vacker miljo pa garden. Planteringarna pa
bostadsgardarna foreslas fa en organisk utformning for att kontrastera gentemot det strikta i
de allmanna ytorna. Planteringarna pa bada bostadsgardarna majliggor ett lokalt
omhandertagande av dagvatten samtidigt som hojdsattningen leder skyfallsvattnet nordvast
om fastigheten och bostadsgardarna, ut till Séderleden.

De boendes parkering for bil och cyklar sker i parkeringsgarage under kvarter 2.
Cykelparkering ordnas ocksa utomhus i anslutning till entréerna. Angdring sker fran
Ridderstads gata. Parkering for rérelsehindrade majliggors i tva lagen inom tillgangligt
avstand fran entréerna, fran Ridderstads gata och fran kvartersgatan i soder.

>t
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A

5

[ 2]

vy -
" i !
s PR R e iy D WS hakadt

FASAD MOT NORR

FASAD MOT VAST

Férslag till utformning av kvarter 3. (Liljewall arkitekter 2024)
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Kvarter 3 och kvarter 1, sett fran Séderleden. (Liljewall arkitekter 2024)

Kvarter 3, sett fran Ridderstads gata. (Liliewall arkitekter 2024)
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Kvarter 4

| kvarter 4 mojliggors ett bostadshus i atta

vaningar. Byggnaden placeras i norra delen av

en stor befintlig bostadsgard och bidrar till att -
sluta garden och skapa en mer privat gard for de g —— =
boende. Pa platsen finns idag grasytor samt ett lg". l". \
miljéhus for de befintliga bostadshusen pa el T 3 VoA
fastigheten Laken 4. Miljorummet kommer att J L ,
ersittas med ett nytt séder om byggnadenoch | y o\
ska samnyttjas med de andra bostadshusen pa . ; Ll &
garden. '

Byggnaden foreslas fa tydligt uppglasade entréer som ar genomgaende. De tva nedersta
vaningarna gestaltas som sockelvaningar med avvikande material jamfort med 6vriga
vaningar. De tva sockelvaningarna forses med sa kallade spanska balkonger som kragar ut
60 centimeter, medan de Ovriga vaningarna far utkragande balkonger. Byggnaden bidrar
med fonster och balkonger och darigenom utblickar mot sédra sidan av kvarter 1, ICA-
butikens lastgard samt gang- och cykelstraket i nord- sydlig riktning.

Cykelparkering sker inomhus i byggnadens kallare samt utomhus pa bostadsgarden. De
boendes parkering for bil kommer att finnas pa befintlig markparkering pa fastigheten
Lagunen 1. Angdring sker fran soder, via befintlig bostadsgard. Parkering for
rérelsehindrade mdjliggors i anslutning till den sédra entrén.
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Sektioner for kvarter 4. (Liljewall arkitekter 2024)
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Fasad mot norr Fasad mot dster

Fasad mot soder Fasad mot vister

Férslag till utformning av kvarter 4. (Liliewall arkitekter 2024)

Kvarter 5

| kvarter 5 mojliggors ett bostadshus i atta D
vaningar och en verksamhetslokal i
bottenvaningen. Byggnaden blir en viktig del i att
annonsera Berga centrum och kommer att vara e
val synlig fran Vistvagen. Byggnaden bidrar med '
6gon mot gatan och 6kad narvaro i det offentliga i
rummet. Byggnaden bidrar till att rama in torgytan

som skapas vid korsningen och att straket mellan
busshallplatsen och centrumet starks.

Byggnaden uppfors pa del av befintlig

markparkering som idag nyttjas av boende i bostadshusen pa fastigheten Laken 4.
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Huvudentré till byggnaden placeras pa den sddra sidan, en entré placeras ocksa pa norra
sidan mot torget. Entrén gors genomgaende. Hojdskillnaderna ar stora mellan Vistvagen,
markparkeringen och Hovetorpsgatan. Del av parkeringen kommer darfér att hdjas upp och
slutta svagt for att skapa en mindre tillganglig bostadsgard séder om byggnaden och
tillganglig entré till byggnaden fran markparkeringen. Bostadsgarden skyddas fran
trafikbuller genom bulleravskarmning mot Vistvagen. En passage i form av en trappa fran
busshallplatsen vid Vistvagen, till bostadsgarden och byggnadens entré kan aven tillkomma.

Hornet mot korsningen Séderleden och Vistvagen fasas av for att byggnaden ska vanda sig
mer mot korsningen. Avfasningen skapar ocksa en platsbildning mot Vistvagen och
busshallplatsen och bidrar till mer éppna siktlinjer for gaende till och fran Berga centrum.
Verksamhetslokalen ar vand mot det nya torg som skapas i korsningen och mdjlighet till
eventuell uteservering kommer att finnas. At vaster och soder tillats balkonger kraga ut
maximalt 1,5 meter. At norr och 6ster tillats s kallade spanska balkonger som kragar ut
maximalt 60 centimeter.

Cykelparkering placeras inomhus i byggnadens kallare och bottenvaning och utomhus vid
byggnadens sddra entré. Parkering for bil sker pa markparkering séder om byggnaden.

Fasad mot norr Fasad mot Gster

Fasad mot sader Fasad mot vaster

Férslag till utformning av kvarter 5. (Liljewall arkitekter 2024)
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Sektioner for kvarter 5. (Liliewall arkitekter 2024)

Kvarter 6

| kvarter 6 mojliggors ett bostadshus i sex
vaningar. Pa platsen finns idag en grasyta med
tradplanteringar.

Byggnaden bidrar till att starka upp det nord-

sydliga gang- och cykelstraket genom omradet

och till att befolka det som idag &r en otrygg 3 Wbé eeee ﬁmﬁm'
baksida pa centrumbyggnaden. Entrén gors ; ot ‘Ky'lﬁ,
genomgéaende. En mindre bostadsgard med privat 3 "‘
karaktar skapas pa byggnadens vastra sida. L A
Byggnaden kommer ha fasade hérn och pa

hérnen placeras utkragande balkonger pa vaning 3-6 med utblickar éver omkringliggande
strak. Majoriteten av uteplatserna ramas in och avgransas mot gard och gata med hjalp av

hégre planteringar som skapar en tydlig grans mellan det privata och offentliga rummet.

___________________________________

Parkering kommer att ske pa befintlig markparkering pa Lagunen 1. Parkering for cyklar sker
inomhus i kéllaren eller utomhus pa bostadsgarden.
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Férslag till utformning av kvarter 6. (Liliewall arkitekter 2024)
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Sektioner for kvarter 6. (Liliewall arkitekter 2024)

30

Detaljplan i Berga for Laken 3 med flera (Berga centrum)



Kvarter 7 sett fran véster. (Liljewall arkitekter 2024)

Kvarter 7

| kvarter 7 mojliggors ett bostadshus i fyra till sex
vaningar, samt en lagre suterrangdel i en vaning
med garage som foreslas bli verbyggd med
gardsbjalklag och bostadsgard. Idag ligger en
bensinstation pa platsen, den ska avvecklas och
marken behdver saneras innan bostader kan
byggas. Byggnadens entré kommer att placeras
pa hornet vid korsningen Séderleden och
Vistvagen. Entrén ska vara uppglasad och
inbjudande.

L =
Kv 5§

Byggnadens form ar val anpassad till platsen, for att skapa ett avstand till intilliggande
byggnader och for att vanda sig ut mot korsningen. Byggnadens placering férhaller sig till
den bergsskarning som finns pa platsen och de trad som finns vid den Ostra gransen.
Byggnadens hdjd trappas ner mot intilliggande radhus.

Parkering for bilar kommer att ske i parkeringsgaraget. Parkering for cykel kommer ske
delvis i cykelrum i byggnadens bottenvaning och delvis utomhus i samma niva som gata och
gang- och cykelvag i kvarterets sédra del. Infart till parkeringsgaraget i byggnadens
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bottenplan sker stderifran fran Hogdalsgatan. Ovanpa garaget placeras en skyddad
bostadsgard i samma niva som intilliggande gronstrak i Oster.
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lllustrationsplan som visar utformningsférslag for kvarter 7
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Sektion A-A’ (se sektionspilar i illustrationsplan) i 6st-véstlig riktning genom kvarter 7. Réda
streck markerar féreslagna fastighetsgrénser.
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Bostadsgard |

Infart garage ' +68.95

,rGJE:yég Siderleden
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METER

Sektion B-B’ (se sektionspilar i illustrationsplan) i 6st-vastlig riktning genom kvarter 7. Réda
streck markerar féreslagna fastighetsgrénser.

Gestaltning

Inspiration for gestaltning av de nya byggnaderna har hamtats fran omgivande bebyggelse
avseende farg, form och materialverkan. Gestaltningen som beskrivs har ska ses som en
ambition och vagledning for kommande gestaltnings- och projekteringsarbete samt som
underlag till bygglovsskedet, allt regleras inte i detaljplanen.

For kvarter 1, 2 och 3 utgdr varma toner i gul, réd och grén, som forekommer i omgivande
bebyggelse, grunden fér gestaltningen. Bearbetning av fasad med inramade fasaddelar runt
fonster ar ocksa ett gestaltningsgrepp som inspirerats fran den befintliga byggda miljén.
Puts, tegel, plat och tra ar aterkommande fasadmaterial. Bottenvaningar utformas med
hogre detaljeringsgrad och med stora glasparter vid verksamheter och bostadsentréer for att
skapa en dppen och valkomnande kansla.

Fonster markeras i fasad genom reliefverkan eller inramning. For utvalda byggnader
forstarks aven fonsterpartier med skifte i material eller kul6r. Slutna fasader som kravs for att
fa funktionella verksamhetslokaler férses med plantering av klattervaxter, som kan bidra
med gronska aven under vinterhalvaret, ut mot gata eller gard.

For att bidra till en attraktiv byggd miljé ska den féreslagna bebyggelsen ha en balans mellan
samhorighet och variation. Variationen i vaningar och nockhoéjder delar naturligt in
bostadshusen i avskiljpbara volymer. Byggnadsvolymerna skiljs at av fasadkulér, material
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och/eller detaljer som tydligt markerar respektive byggnadskropp vilket bidrar till en mer
variationsrik byggd miljé utan att den upplevs rorig.

Inspiration fran befintlig bebyggelse:
Den nya bebyggelsen far ett tydligt sldktskap med den befintliga bebyggelsen sett till materialitet och kuldrval.

Fotografier fran befintlig omgivande bebyggelse som inspirerat till planférslagets gestaltning.
(Liliewall arkitekter 2024)

Materialpalett

Ljusa och jordnara toner som Befintligt tegel Inslag av tré och plat
harmonierar med befintlig bebyggelse I gul kulor skapar variation

Referensbilder

Omfattningar kring fonster Puts med olika  Uppglasade Inslag av tré Grinska pa Privata Belyst
& balkonger strukturer & entréer ger en varm fasader bostadsentréer  fasadplat runt
livfdrskjutningar kansla for lagenheter  lastgard, Kv 2
baksida Kv 2

Inspirationsbilder med material och fargpalett som ligger till grund for gestaltning av kvarter
1,2 och 3. (Liliewall arkitekter 2024)

For kvarter 4, 5 och 6 utgbr varma jordnara toner som harmoniserar med befintlig
bebyggelse grunden foér gestaltningen. Avfasade horn ar ett aterkommande
gestaltningsgrepp som ger goda ljus- och solférhallanden pa gatan och i bostader samt plats
fér mindre platsbildningarna invid byggnaderna. Huvudsakliga fasadmaterial ar tegel, puts

och tra.
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Byggnaderna i kvarter 4, 5 och 6 gestaltas med tva sockelvaningar. De tva sockelvaningarna
ges en mer detaljerad ménsterverkan och klds med annorlunda material sett till 6vriga
vaningsplan. Vaningsplan 3-8 har putsad fasad i varma kul6érer som ansluter val till
omgivande bebyggelse. Entréer markeras i fasad genom uppglasning och andra
fasaddetaljer for att skapa en valkomnande och trygg milj6.

Balkonger utformas med eleganta racken. Fonstersattningen skapar en rytm i fasad och
dimensionerna pa fonster bidrar till att skapa en vertikalitet i byggandens fasaduttryck.
Fonster markeras i fasad genom inramning, vilket kan uppnas med fonsteromfattningar eller
malade fonsterkarmar. Fonsterinramning, fonsterkarmar och balkongracken har samma
kuldr for enhetligt uttryck.

Taken kan utformats med platt tak eller sadeltak. For platta tak ska takfoten markeras med
en tydlig kant for att skapa upplevelsen av en nedvikt takfot. Teknikutrymmen pa platt tak
byggs in och deras fasader ska ges lika kulér som byggnadens fasad for ett enhetligt
uttryck.
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Materialpalett

Putsfasader | varma, jordndra toner som Tegel, med inslag av manstermurming, Trépane! | varma
harmonigrar med befintlig bebyggalse | varma kulorer som harmonierar med toner
befirt!ig bebyggelse
Referensbilder

; bed
|
L)
W = |
4 -
~5
Fonsteromfattningar kring Kulorar Bearbetade, valkormnande Uppglasade, Fonstarkarmar  Gronskande
fénster, med puts i avwikande ton-i-ton sockelvaningar i tra och vilkemnande och balkongrdcken  gardar
kuldr eller struktur tegel entréer i varma kuldrer

Omgivningen idag

Puts i varma, jordnara toner Definierade socklar Tvdliga entréer  Tegel i varma Inslag av tra
med emfattningar kuldrer

Inspirationsbilder med material och fargpalett som ligger till grund for gestaltning av kvarter
4, 5 och 6. (Liljewall arkitekter 2024)

For kvarter 7 kommer gestaltningen bearbetas vidare i senare skede. Fastigheten ags av
Linkdpings kommun och kommer att markanvisas senare. Inspiration till gestaltningen av
kvarter 7 kommer ocksa att hamtas fran omgivande bebyggelse avseende farg, form och
materialverkan samt principer formulerade i denna detaljplan.
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Gator och trafik

Planforslaget innebar att den befintliga gatustrukturen vid Berga centrum i stort ligger kvar.
Befintlig infart fran Séderleden till parkering for kunder samt leveranser till ICA-butik och
annan service kommer ligga kvar i samma lage och fortsatta att vara huvudsaklig infart till
omradet. Dar kommer aven infart ske till det nya garaget som skapas under kvarter 1.
Boende i kvarter 3, som kommer att ha sina parkeringsplatser i garage under kvarter 2,
kommer ocksa anvanda denna infart.

Fran Soéderleden kommer det aven i fortsattningen vara tillatet med hégersvang in pa
Hovetorpsgatan. Den norra delen av Hovetorpsgatan, i h6jd med kvarter 1 och 5, kommer
att byggas om och regleras som enkelriktad i sddergaende riktning. Utfart fran
Hovetorpsgatan till S6derleden kommer vara férbjuden. Gaende och cyklister kommer att
kunna rora sig prioriterat 6ver Hovetorpsgatan narmast Séderleden da ytan ska upplevas
som en del av torget.

Leveranser till kvarter 1 kommer att ske fran en lastplats pa Hovetorpsgatan. En ny infart till
parkeringen pa fastigheten Lagunen 1 kommer att skapas fran Hovetorpsgatan, lite langre
soderut jamfort med dagens infart. Nya parkeringsplatser pa Laken 4, vaster om
Hovetorpsgatan, skapas for befintliga bostader pa Laken 4, parkeringsplatserna kommer att
nas fran Hovetorpsgatan.

Sektionen for kdrbanan pa Séderleden kommer att minskas med cirka en meter, syftet ar att
skapa ett smalare och mer stadsmassigt gaturum samt méjliggéra breddning av gang- och
cykelvagen pa Soderledens soddra sida. P4 Soderleden skapas méjlighet att forlanga
vanstersvangfaltet for bilister som ska vidare pa Vistvagen mot centrum nagot for att
férbattra framkomligheten i korsningen.

Cyklister kommer aven i framtiden kunna cykla pa bada sidor av Séderleden. Planférslaget
skapar utrymme for en separerad gang- och cykelbana pa den sddra sidan av Soderleden
som i framtiden kan komma att inga i kommunens koncept for cykellanken. Viss anpassning
av matten for cykellanken kommer att behdva ske forbi centrumet for att rymma alla
funktioner pa platsen.

Angoringstrafik till kvarter 6 samt till bostdderna pa baksidan av kvarter 2 kommer att kéra in
via Ridderstads gata och vidare in pa en kvartersgata. Darefter kan de fortsatta sdderut pa
en lokalgata. Inriktningen ar att trafiken ska regleras sa att det blir enkelriktat i vast-6stlig
riktning. Trafiken pa kvartersgatan och lokalgatan ska ske pa gaendes villkor. Gang- och
cykelbanan pa Ridderstads gata kommer att breddas nagot.

Planférslaget innebar att in- och utfarten fér motorfordon till Hogdalsgatan fran Séderleden
tas bort. In- och utfarten ligger idag for néra den signalreglerade korsningen vid Vistvagen
och Sdéderleden for att fungera tillfredsstallande. Infart till kvarter 7 och Hogdalsgatan
kommer framéver att ske fran Vistvagen via Algvagen séder om planomradet. En vandzon
planeras pa Hogdalsgatan vid kvarter 7. Gaende och cyklister kommer aven fortsattningsvis
kunna passera vid kvarter 7.
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Ett nytt allmant gang- och cykelstrak skapas centralt genom planomradet i nord-sydlig
strackning, fran torg B och vidare séderut, dar det ansluter till ett befintligt allmant gang-och
cykelstrak i hojd med férskolan Lianen. Funktionen finns redan idag i form av en asfalterad
gangvag, men pa kvartersmark. | och med att platsen regleras som allman plats sakras
allmanhetens framtida tillgang till det och kommunen far radighet dver straket och maojlighet
att genom gestaltning fortydliga det. Den norra delen av gang- och cykelstraket planlaggs
som torg men gestaltas som en gang- och cykelvag. Pa den strackan kommer det inte vara
tillatet med motorfordonstrafik. Pa den strackan som planlaggs som gata kommer det vara
tillatet med angoringstrafik till bostaderna i kvarter 2, 3 och 6 men trafiken ska ske pa
gaendes villkor.

A

4% PRt v
| ~ A
& 1

ALLMAN PLATS KVARTERSMARK

‘ ‘
"
o -
X %
'.i { 1 = .

m—  Motorfordonstrafik s Motorfordonstrafik (infart, angéring, parkering)
s Motorfordonstrafik (enkelriktad) Gangtrafik
== Blandtrafik (motorfordon och cykel) s Shared space (alla trafikslag, pa fotgdangares villkor)
s Gdng- och cykeltrafik

Gangtrafik

Shared space (alla trafikslag, pa fotgangares villkor)

Nya och befintliga strak och kopplingar vid Berga centrum pé allmén plats och kvartersmark.
R&d linje markerar planomradesgréns.
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| samband med detaljplanens genomférande planeras busshallplatsen pa den sédra sidan
av Soderleden att flyttas 6sterut, narmare korsningen vid Vistvagen. Detta skapar ett mer
sammanhallet hallplatslage koncentrerat vid centrumet och de viktigaste malpunkterna.
Forslaget ar ocksa att 6vergangsstallet pa Séderleden vaster om Prastbolsgatan tas bort.
Istallet skapas ett nytt 6vergangsstalle med cykelpassage langre dsterut, i anslutning till
busshallplatserna, for att forbattrad framkomlighet till viktiga malpunkter. Korsningspunkter
och utfarter kommer att utformas sa att gaende och cyklister prioriteras.

Offentliga rum och gronomraden

Planforslaget innebéar att nya offentliga rum skapas i Berga centrum och att rérelsestraket
langs med Séderleden far en sammanhangande och tydlig gestaltning for att skapa identitet
och orienterbarhet. Langs med straket placeras tva torg och busshallplats samt mindre
motesplatser och vistelseytor.

Torgyta (allman plats) &>  Primart offentligt strak (allmdn plats)
Offentlig métesplats/malpunkt (allman plats) Offentligt strak (kvartersmark)
Offentlig métesplats/malpunkt (kvartersmark) Semi-offentligt strak (kvartersmark)

Offentliga métesplatser och strak pa allmén plats och kvartersmark.
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De tva nya allmanna torgen blir identitetsskapande, viktiga som métesplatser och
valkomnande for alla. Torgen ligger vid Séderleden, torg A mellan Vistvagen och
Hovetorpsgatan och torg B vaster om kvarter 1. Bada torgen kommer att innehalla sittplatser
och planteringar samt ytor for dagvattenhantering. Torgytorna har placerats ut mot det
viktiga rorelsestraket vid Séderleden for att bli valanvanda och trygga. Eftersom torgen ligger
nara busshallplatserna och vid viktiga malpunkter till omradet kommer de naturligt att
befolkas av manniskor.

Torg A ska bli en identitetsskapande métesplats och en viktig entréplats som valkomnar
bade boende och besdkare till omradet. Torget kommer att besta av tva delar i tva olika
nivaer. De tva delarna férbinds med trappor men det gar ocksa att ta sig mellan dem via
gangbanan langs med Sdderleden.

Den 6vre nivan som moter korsningen vid Vistvagen och Sdderleden ar en viktig nod for
rorelse in i omradet. Ovre delen blir en mer offentlig och annonserade plats fér Berga. Har
finns plats for trad och det ar aven ett [ampligt Iage for ett konstverk som annonserar Berga
och ger identitet till platsen och stadsdelen. Vid kvarter 5 planeras en lokal med entré at
nordost.

Nedre delen av torget blir en mer intim miljé med mindre buller och stérningar fran trafiken.
Dar planteras trad for rumsbildning och skugga och sittplatser som bankar eller soffor
placeras pa lampliga stallen. Trappan, som kommer att fa ett bra sollage mot séder och
sydvast, blir ocksa en informell sittplats dar man kan sla sig ner en stund. Trappan kan
forses med ett lekfullt inslag, som leder ned till torgytan dar barn kan vistas mer tryggt.
Trappan som omgardar torget avdelas med planteringar som tar upp héjdskillnaden.
Planteringarna skapar en gron miljé pa torget och avgransar torget fran omkringliggande
gaturum.
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Férslag till méjlig utformning av torg A. (Tyréns 2024)
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Féreslagna sektioner for tog A. (Tyréns 2024)
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Torg B ligger i anslutning till S6derleden och den huvudsakliga infarten till Berga centrum.
Torget blir en del av ett viktigt rorelsestrak och stracker sig Iangs med norra och vastra sidan
av kvarter 1. Flera lokaler i kvarter 1 kommer att ha entré mot torget. Pa torget foreslas
planteringsytor med trad, samt sittplatser av olika karaktar. Torget fortsatter séderut och
Overgar i ett strdk med gang- och cykelvag langs med kvarter 2.

Férslag till méjlig utformning av torg B. (Liliewall arkitekter 2024)
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ERGA
CENTHUM

Férslag till utformning av torg B, sett fran Séderleden. (Liljewall arkitekter 2024)

Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande av
detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Link6pings kommun ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omraden.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Under planprocessen har en avvagning gjorts mellan allmanna och enskilda intressen i
enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Detaljplanen mojliggor for bostader och centrumverksamheter samt vard i en till atta
vaningar. Detta ar i linje med Oversiktsplanen och utvecklingsplan for ytterstaden dar Berga
centrum pekas ut som en stadsdelsnod. Malet ar att stadsdelsnoderna ska starkas
ytterligare genom tillskott av service och fler boende. | ytterstadsplanen star det ocksa att en
bebyggelse med hdgre hojd bor efterstravas narmast nodens centrala delar fér att markera
stadsdelsnoden.

Detaljplanen majliggor for bebyggelse som har reglerats for att férhalla sig till omgivande
bebyggelse. Byggnadernas héjd, skala och gestaltning har anpassats for att passa in i
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omradet, och samtidigt bidra med en ny arsring. For vissa boende, framst pa fastigheterna
Laken 4, Lavinen 5 och vastra delen av kvarteret Tobaksplantan, kommer dock paverkan
ske i form av férandrad utsikt och dkad insyn. Planforslagets férandringar for boende i form
av férandrade utblickar och 6kad insyn bedéms av Stadsplaneringsavdelningen inte vara av
den storlek eller betydelse att de nya byggnaderna inte kan uppféras.

Ny bebyggelse kommer att ta i ansprak viss yta fran bostadsgarden tillhérande Laken 4,
samt parkeringsytor i omradet. Det allmanna intresset av att utveckla Berga centrum genom
att tillskapa nya byggnader har ansetts vaga tyngre an det enskilda intresset av dessa ytor.
Beddmningen gors att det kommer att finnas tillrackligt med parkeringar i omradet for att
motsvara behovet, samt att det fortfarande finns tillrackligt stora gardsytor som tillhor
bostaderna pa Laken 4.

Sammantaget gér kommunen, genom detaljplanen och dess tillhérande utredningar,
bedémningen att féreslagen markanvandning och omfattning av kommande exploatering
beddms lamplig.

Provning enligt annan lagstiftning

For detaljplanens genomférande behdvs dispens fran det generella biotopskyddet for
allétrad som galler som biotopskyddsomrade i enlighet med 7 kap 11 §. For detta omrade
aberopas lydelsen i 7 kap 11 § att om det finns sarskilda skal, far dispens fran forbudet ges i
det enskilda fallet. En ans6kan om dispens kommer darmed att skickas till Lansstyrelsen. De
allétrad som behdver tas ned for detaljplanens genomférande foreslas ersattas med
nyplantering av trad.

44

Detaljplan i Berga for Laken 3 med flera (Berga centrum)



Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestémmelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Gata (GATA)

Befintliga gatuomraden inom planomradet foreslas planlaggas som gata. Det galler ytor
langs Sdoderleden, Vistvagen, Ridderstads gata, Hovetorpsgatan och Hogdalsgatan. Centralt
i omradet inom Laken 4 planlaggs aven ett omrade som gata. En del av Laken 3 langs
Sdderleden och Hovetorpsgatan féreslas ocksa som gata i detaljplanen. Anvandningen
mojliggor bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla att tillganglighet och framkomlighet for
allmanheten uppnas inom planomradet. Bestammelsen bidrar darmed till detaljplanens syfte
att utveckla Berga centrum till en valfungerande och trygg stadsdelsnod.

Torg (TORG)

Inom planomradet féreslas tva omraden planlaggas som torg. Ett omrade vaster om kvarter
1 samt ett omrade norr om kvarter 5. Anvandningen medger att platsen anvands for torg
med tillhdrande verksamheter som till exempel torghandel, kollektivtrafik eller serveringar.
Aven komplement som behdvs for torgets funktion ingar, som kiosker, hallplatsskydd,
parkeringsplatser eller toaletter.

Anvandningen syftar till att moéjliggéra nya offentliga platser for méten, vistelse och tillfalliga
evenemang. Det bidrar aven till detaljplanens syfte att mdjliggdra en inbjudande
centrummiljé dar allmanna torgytor planlaggs intill viktiga rorelsestrak for att mojliggoéra nya
trygga offentliga motesplatser och vistelseytor for allmanheten i Berga centrum.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

| planférslaget mojliggors bostader i form av lagenheter i kvarteren 2, 3, 4, 5, 6, och 7 inom
fastigheterna Laken 3, 4 och 5 samt Lagunen 1 och Tandstiftet 1, med en mindre del inom
fastigheten Vimanshall 1:1.

Anvandningen har anvants da det ar i linje med planens syfte att tillféra nya bostader och
utveckla en valfungerande, levande och trygg stadsdelsnod.
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Centrum (C)

| planforslaget mojliggérs Centrum i kvarteren 1, 2, 3 och 5 inom fastigheterna Laken 3 och 5
samt Lagunen 1. Anvandningen majliggors inom stora delar av kvarter 1 och 2, medan den i
kvarter 3 och 5 begransas med egenskapsbestammelser till bottenvaningen. | Centrum ingar
en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar, till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, lattare former av vard och annan service.

Anvandningen har anvants da det ar i linje med planens syfte, att utveckla Berga centrum till
en valfungerande, levande och trygg stadsdelsnod genom att mdjliggéra lokaler for
samhallsservice och kommersiellt utbud. Det skapar forutsattningar fér en inbjudande och
mangfunktionell centrummiljo som ar befolkad under stor del av dygnet.

Vard (D)
Vard mojliggors i kvarter 1 inom fastigheten Laken 3.

Syftet med anvandningen ar att moéjliggéra en ny byggnad som innehaller vardcentral och
tandlakarmottagning for att ersatta befintlig byggnad som innehaller dessa verksamheter.
Bestammelsen kan darmed bidra till detaljplanens syfte att utveckla Berga centrum till en
valfungerande, levande och mangfunktionell stadsdelsnod med bland annat
samhallsservice.

Kontor (K)
Kontor méjliggors i kvarter 1 inom fastigheten Laken 3

Syftet med anvandningen ar att méjliggora en flexibel anvandning av byggnaden genom att
forutom Gvriga anvandningar aven tillata kontor. Bestammelsen bidrar darmed till
detaljplanens syfte att méjliggéra en mangfunktionell centrummiljé och en stark
stadsdelsnod.

Parkering (P)
Parkering mojliggors i kvarter 1 och 2 inom fastigheten Laken 3 och 5.

Syftet med anvandningen ar att majliggdra parkeringsanlaggningar i de kvarteren dar det
finns en flexibilitet for att de kan delas mellan bostader, centrumverksamhet eller kontor.
Darmed bidrar bestdmmelsen till att méjliggéra en mangfunktionell och valfungerande
centrummiljo.

Transformatorstation (E1)

Tekniska anlaggningar med specifikationen transformatorstation foreslas galla inom
fastigheten Lagerkransen 2, norr om Sdderleden. Fastigheten anvands sedan tidigare for
transformatorstation.
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Syftet med anvandningen ar att mojliggora elforsorjning for det behov som uppstar av
exploateringen inom planomradet som ett led i att bidra till detaljplanens dvergripande syfte
att maojliggora utvecklingen av en stark stadsdelsnod med fler bostader och service.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande
01— Marken far inte férses med byggnad.

Bestammelsen reglerar att delar av kvartersmarken inom fastigheterna Laken 3, 4 och 5
samt Lagunen 1 och Tandstiftet 1 inte far bebyggas med byggnader. Anlaggningar eller
byggnadsverk som inte ar byggnader far uppféras inom omradet om de inte styrs av nagon
annan bestammelse. Till exempel markparkering, murar, plank eller staket.

Syftet med bestammelsen ar reglera férhallandet mellan bebyggd miljé och utemilj6 i
kvarteren for att sakerstalla utrymme fér exempelvis framkomliga strak, bostadsgardar,
parkering och dagvattenhantering. Det ar i enlighet med detaljplanens syfte att skapa en
valfungerande och mangfunktionell stadsdelsnod dar markanvandningen samt
bebyggelsens placering regleras for att ge trygga vistelseytor med plats fér socialt liv.

02— Marken far endast férses med komplementbyggnad och andra anlaggningar an
byggnader.

Bestammelsen reglerar att delar av kvartersmarken inte far bebyggas med annat an
komplementbyggnader eller anlaggningar som inte raknas som byggnader. Darmed
majliggors till exempel miljdhus eller cykeltak eller anlaggningar som murar, plank och
staket.

Syftet med bestammelsen ar reglera forhallandet mellan bebyggd miljé och utemilj6 i
kvarteren for att sakerstalla utrymme fér exempelvis framkomliga strak, bostadsgardar,
parkering och dagvattenhantering. Det ar i enlighet med detaljplanens syfte att skapa en
valfungerande och mangfunktionell stadsdelsnod dar markanvandningen samt
bebyggelsens placering regleras for att ge trygga vistelseytor med plats for socialt liv.

Hojd pa byggnadsverk
hs+0,0 — Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan.

Planbestammelsen galler for kvarter 1 till 7 och styr att inga delar av bebyggelsen inklusive
uppstickande delar ovanfor konstruktionen far vara hogre an den héjd som anges i
plankartan.

Syftet ar att styra bebyggelsens skala for att bidra till detaljplanens syfte att utveckla en
valfungerande och trygg stadsdelsnod. Héjden regleras for att ta hansyn till omgivande
bebyggelse och stadsrum och samtidigt méjliggéra utveckling av en stark stadsdelsnod.
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h, +0,0 — Hégsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan.

Planbestammelsen galler for kvarter 1 samt del av kvarter 7 och styr att yttertakets hogsta
punkt inte far vara hégre an den héjd som anges i plankartan. Hojden motsvarar sex
vaningar med hojd for markens lutning och vaningshoéjder anpassade efter anvandningens
behov.

Syftet ar att styra bebyggelsens skala for att bidra till detaljplanens syfte att utveckla en
valfungerande och trygg stadsdelsnod. Héjden regleras for att ta hansyn till omgivande
bebyggelse och stadsrum och samtidigt méjliggéra utveckling av en stark stadsdelsnod.

hs — Hogsta takfotshéjd ar +87,6 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen galler for den del av kvarter 3 som vetter mot Ridderstads gata och reglerar
att bebyggelsen far en hogsta takfotshéjd som motsvarar sju vaningar. Takfotshojden raknas
for byggnadens langsida. Med bestdmmelsen mojliggérs olika takutformning men inte
ytterligare en hel vaning.

Syftet ar att styra bebyggelsens skala for att bidra till detaljplanens syfte att utveckla en
valfungerande och trygg stadsdelsnod. Héjden regleras for att ta hansyn till omgivande
bebyggelse och stadsrum och samtidigt méjliggéra utveckling av en stark stadsdelsnod.

hs — Hogsta takfotshéjd ar +91,3 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen galler for den del av kvarter 3 som vetter mot S6derleden och reglerar att
bebyggelsen far en hdgsta takfotshéjd som motsvarar sju vaningar. Takfotshojden raknas for
byggnadens langsida. Med bestammelsen mojliggdrs olika takutformning men inte ytterligare
en hel vaning.

Syftet ar att styra bebyggelsens skala for att bidra till detaljplanens syfte att utveckla en
valfungerande och trygg stadsdelsnod. Héjden regleras for att ta hansyn till omgivande
bebyggelse och stadsrum och samtidigt méjliggéra utveckling av en stark stadsdelsnod.

hs — Hogsta takfotshéjd ar +86,0 meter déver angivet nollplan.

Bestammelsen galler for kvarter 6 och reglerar att bebyggelsen far en hdgsta takfotshojd
som motsvarar sex vaningar. Takfotshojden raknas for byggnadens langsida. Med
bestammelsen mdjliggdrs olika takutformning men inte ytterligare en hel vaning.

Syftet ar att styra bebyggelsens skala for att bidra till detaljplanens syfte att utveckla en
valfungerande och trygg stadsdelsnod. Héjden regleras for att ta hansyn till omgivande
bebyggelse och stadsrum och samtidigt méjliggéra utveckling av en stark stadsdelsnod.

hs — Hogsta takfotshéjd ar +92,0 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen galler for kvarter 4 och reglerar att bebyggelsen far en hdgsta takfotshojd
som motsvarar atta vaningar. Takfotshojden raknas for byggnadens langsida. Med
bestammelsen mdjliggdrs olika takutformning men inte ytterligare en hel vaning.

Syftet ar att styra bebyggelsens skala for att bidra till detaljplanens syfte att utveckla en
valfungerande och trygg stadsdelsnod. Hojden regleras for att ta hansyn till omgivande
bebyggelse och stadsrum och samtidigt mojliggéra utveckling av en stark stadsdelsnod.
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h7 — Hogsta takfotshéjd ar +93,5 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen galler for kvarter 5 och reglerar att bebyggelsen far en hdgsta takfotshojd
som motsvarar atta vaningar. Takfotshojden raknas for byggnadens langsida. Med
bestammelsen mojliggors olika takutformning men inte ytterligare en hel vaning.

Syftet ar att styra bebyggelsens skala for att bidra till detaljplanens syfte att utveckla en
valfungerande och trygg stadsdelsnod. Hojden regleras for att ta hansyn till omgivande
bebyggelse och stadsrum och samtidigt méjliggéra utveckling av en stark stadsdelsnod.

Byggnaders anvandning
s1— Centrum (C) endast i bottenvaning.

Bestammelsen galler for kvarter 3 och 5 dar bada anvandningarna bostader och centrum
galler. Centrumverksamheter mojliggors i bottenvaningen, vilket regleras av bestammelser.

Syftet med bestammelsen ar att styra sa att centrumverksamheter for de berérda
egenskapsomradena enbart kan finnas i bottenvaning och inte i dvriga vaningar.
Bestammelsen ar i enlighet med detaljplanens syfte att utveckla Berga centrum till en
valfungerande, levande och trygg stadsdelsnod med bostader och lokaler for
samhallsservice och kommersiellt utbud.

s2— For bostader som dverstiger 35 m? ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en ljuddédmpad sida.

Bestammelsen galler fér del av kvarter 3 som vetter mot Séderleden samt for kvarter 5 dar
framtagna bullerberakningar visar att ekvivalenta ljudnivaer vid fasad for planerad
bebyggelse dverstiger 60 dBA. Den innebar att lagenheter som ar stérre an 35 m? ska
utféras sa att halften av rummen orienteras mot en ljuddampad sida.

Syftet med bestammelsen ar att reglera byggnadernas anvandning foér att den ska bli Iamplig
utifran paverkan fran omgivningsbuller.

s3—Parkering (P) endast i garage under en hojd pa +67,5 dver angivet nollplan.

Bestammelsen galler for del av kvarter 1 dar anvandningen parkering (P) galler i
kombination med andra anvandningsbestammelser. Bestdmmelsen innebar att
anvandningen enbart galler for de delar av egenskapsomradet som ligger under den
angivna hojden. Det innebar att underkant pa garagets takbjalklag ska ligga under den
angivna hdjden for att det ska kunna falla under anvandningen parkering.

Syftet med bestdmmelsen ar att styra sa att parkeringsanlaggning enbart anlaggs i det
underjordiska garaget, for att sdkerstalla att 6vriga delar av bebyggelsen kan anvandas for
ovriga anvandningar och darmed bidra till en inbjudande centrummiljé och en trygg
stadsdelsnod.

s4—Parkering (P) endast i garage under en hojd pa +64,7 dver angivet nollplan.

Bestammelsen galler for del av kvarter 2 dar anvandningen parkering (P) galler i
kombination med andra anvandningsbestammelser. Bestdmmelsen innebar att

anvandningen enbart galler for de delar av egenskapsomradet som ligger under markniva.
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Det innebar att underkant pa garagets takbjalklag ska ligga under den angivna héjden for att
det ska kunna falla under anvandningen parkering.

Syftet med bestammelsen ar att styra sa att parkeringsanlaggning enbart anlaggs i det
underjordiska garaget, for att sdkerstalla att 6vriga delar av bebyggelsen kan anvandas for
ovriga anvandningar och darmed bidra till en inbjudande centrummiljé och en trygg
stadsdelsnod.

Markreservat for allmannyttiga andamal
u1— Markreservat for allmannyttiga ledningar.

Bestammelsen galler for ett omrade mellan Séderleden och kvarter 2 som ligger inom den
planerade parkeringsytan for centrumanlaggningen. Inom egenskapsomradet planeras ett
dagvattenmagasin samt dagvattenledningar som kommer att ansluta till ledningar inom
allman plats att anlaggas.

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla att ytan ar tillganglig for ett dagvattenmagasin
som kan fordrdja den mangd dagvatten som ar VA-huvudmannens ansvar att hantera.
Dagvattenhanteringen ar en forutsattning for att den féreslagna bebyggelsen inom
planomradet ska kunna genomféras och darmed for att uppna detaljplanens syfte.

Markens anordnande och vegetation
n1— Marken far inte anvandas for parkering.

Bestammelser galler for delar av kvartersmarken som ar tankta som bostadsgardar eller
som strak for rérelse mellan och inom kvarteren. Den styr att parkering av bilar inte far ske i
nagon form inom egenskapsomradet.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att ytorna ar tillgangliga for viktiga funktioner i
utemiljon s& som bostadsgardar for vistelse, lek och dagvattenhantering samt for
rorelsestrak for fotgadngare inom och mellan kvarter. Det stammer val dverens med
detaljplanens syfte att mojliggdra vistelseytor med plats for socialt liv.

Stangsel, utfart och annan utgang
Utfartsférbud

Bestammelsen foreslas galla for grans mellan kvartersmark och allman plats mot delar av
Ridderstads gata, Séderleden, Hovetorpsgatan och Vistvagen. Den reglerar att utfart for
biltrafik inte far anordnas.

Syftet ar att styra utfartstrafik till vissa platser langs gatorna for att minska risken for
paverkan och stérningar for olika trafikslag och darmed sakerstélla en god trafiksékerhet och
planerbarhet i utformning av allman plats och kvartersmark.
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Utnyttjandegrad
e100- Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2.

Bestammelsen galler for de delar av kvartersmarken inom fastigheterna Laken 3, 4 och 5
dar bebyggelse for bostader mojliggors. Bestammelsen styr hur stor byggnadsarean far vara
i kvadratmeter. Byggnadsrea (BYA) kan kort beskrivas som den yta som en byggnad upptar
pa marken.

Syftet ar att styra bebyggelsens skala for att bidra till detaljplanens syfte att utveckla en
valfungerande och trygg stadsdelsnod

e>— Storsta bruttoarea ar angivet varde i m.

Bestammelsen galler fér de delar av kvartersmarken inom fastigheterna Laken 3, 4 och 5
och Lagunen 1 dar bebyggelse med komplementbyggnader majliggors i anslutning till
bostadsbebyggelse. Bestammelsen styr hur stor bruttoarean far vara i kvadratmeter.
Bruttoarea (BTA) kan kort beskrivas som den sammanlagda ytan av en byggnads alla
vaningsplan.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra mindre komplementbyggnader som kan behévas
for att I6sa bostadernas behov, till exempel skarmtak for cykelparkering eller forrad. Att styra
bebyggelsens utbredning bidrar till detaljplanens syfte att utveckla en valfungerande och
trygg stadsdelsnod med vistelseytor med plats fér socialt liv.

es— Minsta bruttoarea med anvandning bostéader (B) ovan mark ar 220 m2,

Bestammelsen galler fér den del av kvarter 2 inom den befintliga centrumbyggnad som
planeras att omvandlas till bostader. Den anger den minsta ytan som maste anvandas for
bostadsandamal inom detaljplanen och inkluderar bade boarea och bostadskomplement.
Ovrig yta inom omradet far anvandas fér centrumandamal.

Syftet ar att sakerstélla att bostader genomfdrs i det som i befintlig bebyggelse ar
centrumbyggnadens baksida. Det bidrar till tryggheten pa platsen genom fler 6gon och
entréer som riktar sig utat, vilket aven bidrar till detaljplanens syfte att utveckla en
valfungerande och trygg stadsdelsnod och med en 6kad social kontroll.

e4— Minsta bruttoarea i kvadratmeter med anvandning centrum (c) ovan mark ar 100 m2.

Bestammelsen galler for en del av kvarter 3, som vetter mot S6derleden, dar bostader
planeras med lokaler for centrumverksamhet i bottenvaningen. Den anger den minsta ytan
inom egenskapsomradet som maste anvandas for centrumandamal. Det innefattar bade
lokalarea och komplement till anvandningen. Ovrig yta inom omradet kan anvandas for
bostadsandamal.

Syftet ar att sakerstalla att centrumlokaler genomférs i bottenvaningen mot Séderleden och
mot dster dar ett stadsrum med parkering och torg bildas. Det bidrar till stads- och gatulivet,
samt till tryggheten genom fler gon pa gatan, vilket &ven bidrar till detaljplanens syfte att
utveckla en valfungerande, levande och trygg stadsdelsnod.
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es— Minsta bruttoarea i kvadratmeter med anvandning centrum (c) ovan mark &ar 70 m2.

Bestammelsen galler for en del av kvarter 3 som vetter mot S6derleden och mot
centrumparkeringen, dar bostader planeras med lokaler for centrumverksamhet i
bottenvaningen. Den anger den minsta ytan inom egenskapsomradet som maste anvandas
for centrumandamal. Det innefattar bade lokalarea och komplement till anvandningen. Ovrig
yta inom omradet ska anvandas for bostadsandamal.

Syftet ar att sakerstalla att centrumlokaler genomférs i bottenvaningen mot Séderleden och
mot &ster dar ett stadsrum med parkering och torg bildas. Det bidrar till stads- och gatulivet,
samt till tryggheten genom fler gon pa gatan, vilket &ven bidrar till detaljplanens syfte att
utveckla en valfungerande, levande och trygg stadsdelsnod.

Utformning
f1— Trapphus ska utformas med genomgaende entréer.

Bestammelsen galler for bostadsbebyggelsen i kvarteren 3, 4, 5 och 6. Den styr att
trapphusen i den planerade bebyggelsen maste vara genomgaende med en entré mot
gatusidan och en entré mot gardssidan.

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla att bostadsentréer finns mot gatan och kan bidra
till gatulivet samtidigt som de boende har en god tillganglighet till bostadsgarden.
Bestammelsen bidrar darmed till detaljplanens syfte att utveckla en levade och trygg
stadsdelsnod med trygga offentliga gaturum och vistelseytor samt att 6ka den sociala
kontrollen genom exempelvis genomgaende entréer.

f,— Balkonger far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad.

Bestammelsen galler fér bebyggelse inom kvarter 6. Bestammelsen innebar att balkonger
som skjuter ut hogst 1,5 meter fran fasaden far byggas. Balkonger som skjuter ut langre fran
fasaden far inte byggas.

Syftet med bestammelsen ar att minska den utskjutande volymen for att bidra till battre
ljusférhallanden och himmelsexponering i omkringliggande strak och gardsmiljéer samt att
halla avstand till omkringliggande bebyggelse. Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte
att utveckla en valfungerande och trygg stadsdelsnod.

fs— Balkonger som skjuter ut mer &n 0,6 meter fran fasad ska ha en fri h6jd om minst 3,0
meter.

Bestammelsen galler for bebyggelse inom del av kvarter 3 och kvarter 4. Bestdmmelsen
innebar att det behdver finnas en fri héjd om minst tre meter under balkonger som skjuter ut
mer an 0,6 meter fran fasaden. Det innebar i praktiken att djupare balkonger inte far byggas
pa det forsta vaningsplanet.

Syftet med bestammelsen ar att minska den utskjutande volymen for att bidra till battre
ljusférhallanden och mer funktionella ytor under balkongerna samt i omkringliggande miljéer
samt att halla avstand till omkringliggande bebyggelse. Bestammelsen bidrar till
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detaljplanens syfte att utveckla en valfungerande och trygg stadsdelsnod med trygga
offentliga gaturum och vistelseytor med plats for socialt liv.

fs— Balkonger som skjuter ut mer an 0,6 meter fran fasad ska ha en fri h6jd om minst 5,0
meter.

Bestammelsen galler for bebyggelse inom kvarter 5 och 6. Bestdmmelsen innebar att det
behdver finnas en fri héjd om minst fem meter under balkonger som skjuter ut mer an 0,6
meter fran fasaden. Det innebar i praktiken att djupare balkonger inte far byggas pa de tva
forsta vaningsplanen.

Syftet med bestammelsen ar att minska den utskjutande volymen for att bidra till battre
ljusférhallanden och mer funktionella ytor under balkongerna samt i omkringliggande miljoer
samt att halla avstand till omkringliggande bebyggelse. Bestammelsen bidrar till
detaljplanens syfte att utveckla en valfungerande och trygg stadsdelsnod med trygga
offentliga gaturum och vistelseytor med plats for socialt liv.

fs—Balkonger som vetter mot gata far skjuta ut maximalt 0,6 meter fran fasad.

Bestammelsen galler for bebyggelse inom kvarter 3 som vetter mot gator som ar smala i
forhallande till den foreslagna bebyggelsens héjd (Ridderstads gata), eller mot gator som har
en hogre dignitet i staden, exempelvis som ar utpekade som framtida stadsgator
(Soderleden). Bestammelsen innebar att antingen indragna balkonger, eller sa kallade
spanska balkonger som skjuter ut hogst 0,6 m fran fasaden, far byggas. Balkonger som
skjuter ut langre fran fasaden far inte byggas.

Syftet med bestammelsen for fasader mot Ridderstads gata ar att minska den utskjutande
volymen i gaturummet for att bidra till battre ljusférhallanden och himmelsexponering langs
gatan. Syftet for fasader mot Sdderleden ar att sakerstalla ett enhetligt och stadsmassigt
intryck. | bada fallen bidrar bestammelsen till detaljplanens syfte att utveckla en
valfungerande och trygg stadsdelsnod.

fs— Balkonger som vetter mot torg eller mot gata at st far skjuta ut maximalt 0,6 meter fran
fasad.

Bestammelsen galler for bebyggelse inom kvarter 5 som vetter mot gata i 6ster (Vistvagen)
eller mot torg (torg i korsningen mellan Vistvagen och Soderleden. Bestdmmelsen innebar
att antingen indragna balkonger, eller sa kallade spanska balkonger som skjuter ut hégst 0,6
meter fran fasaden, far byggas. Balkonger som skjuter ut langre fran fasaden far inte

byggas.

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla ett enhetligt och stadsmassigt intryck mot
korsningen vid Vistvagen och Soderleden. | bada fallen bidrar bestammelsen till
detaljplanens syfte att utveckla en valfungerande och trygg stadsdelsnod.

fz— Balkonger som vetter mot vast far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad.

Bestammelsen galler fér bebyggelse inom kvarter 5 som vetter mot Hovetorpsgatan.
Bestammelsen innebar att balkonger som skjuter ut hdgst 1,5 meter fran fasaden mot gatan
far byggas. Balkonger som skjuter ut Iangre fran fasaden far inte byggas.
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Syftet med bestammelsen ar att minska den utskjutande volymen for att bidra till battre
ljusférhallanden och himmelsexponering i gaturummet. Bestammelsen bidrar till
detaljplanens syfte att utveckla en valfungerande och trygg stadsdelsnod.

fs— Balkonginglasning endast med profillost glas.

Bestammelsen galler inom kvarter 3 och innebar att balkonginglasning ska utféras med
profillést glas.

Syftet med bestdmmelsen ar att skapa ett ordnat intryck med hansyn till stads- och
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan. Bestdmmelsen bidrar till
detaljplanens syfte att utveckla en inbjudande centrummiljo.

fo— Minst 40 % av fasad mellan en héjd pa +67,5 och +70,0 éver angivet nollplan och som
vetter mot Séderleden ska vara uppglasad.

Bestammelsen galler for kvarter 1. Den styr att fasaden i den planerade bebyggelsen maste
vara delvis uppglasad i gatuniva.

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att det finns en éppenhet i byggnadens
bottenvaning, som kan bidra till gatulivet samtidigt som det bidrar till trygghet genom fler
0gon mot gatan. Bestdmmelsen bidrar till detaljplanens syfte att utveckla en valfungerande
och trygg stadsdelsnod med trygga offentliga gaturum och vistelseytor och en inbjudande
centrummiljo.

fio—Minst 50 % av fasad under en hojd pa +70,0 6ver angivet nollplan och som vetter mot
TORG ska vara uppglasad

Bestammelsen galler for kvarter 1. Den styr att fasaden i den planerade bebyggelsen maste
vara delvis uppglasad i gatuniva.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att det finns en d6ppenhet i byggnadens
bottenvaning, som kan bidra till gatulivet samtidigt som det bidrar till trygghet genom fler
dgon mot gatan. Bestdmmelsen bidrar till detaljplanens syfte att utveckla en valfungerande
och trygg stadsdelsnod med trygga offentliga gaturum och vistelseytor och en inbjudande
centrummiljo.

f11—Fasad, skarm eller plank med en héjd pa minst 2,5 meter 6ver fardig mark ska finnas i
egenskapsgrans mot norr och dster
Bestammelsen galler for del av kvarter 2 dar befintligt omrade for logistik med lastkaj och

garagenedfart amnas att bevaras och byggas in. Den styr att det behéver finnas en fasad,
skarm eller plank som skarmar av ytan mot torg och parkeringsyta.

Syftet med bestdmmelsen ar att minska visuell stérning fran potentiellt stérande trafik- och
logistikverksamhet, for att bidra till trivsamma offentliga platser och en god bebyggd miljo.
Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att utveckla en valfungerande och trygg
stadsdelsnod med trygga offentliga gaturum och vistelseytor och en inbjudande
centrummiljo.
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fi— Lagsta fri h6jd ovan markniva ska vara 3 meter.

Bestammelsen galler for en del av kvarter 1 langs Soéderleden och styr att det ska finnas ett
indrag i byggnadens bottenvaning. Byggnad far finnas fran vaning tva och uppat samt under
mark.

Syftet med bestdmmelsen ar sakerstalla tillganglighet och framkomlighet for att méjliggéra
bebyggelsen inom kvarter 1. Bestammelsen ar i enlighet med detaljplanens syfte att utveckla
en levande och trygg stadsdelsnod med lokaler for samhallsservice och kommersiellt utbud.

fi13— Balkonger som skjuter ut 6ver allman plats ska ha en fri h6jd om minst 3,2 meter.

Bestammelsen galler fér bebyggelse inom kvarter 5. Bestdmmelsen innebar att det behdver
finnas en fri h6jd om minst 3,2 meter under balkonger som skjuter ut fran fasaden éver
allman plats.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla driften av allman plats. Bestammelsen bidrar till
detaljplanens syfte att utveckla en valfungerande och trygg stadsdelsnod med trygga
offentliga gaturum med plats fér socialt liv.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnation férran marken sanerats till minst de krav som
galler for kanslig markanvandning (KM).

Bestdmmelsen innebar att de omraden dar det finns féroreningsnivaer som dverstiger krav
fér kanslig markanvandning behéver saneras innan startbesked kan ges. Enligt den
framtagna markmiljdundersokningen galler det framst omraden kring den befintliga
parkeringsytan inom fastigheterna Laken 3 och 5 samt vid Tandstiftet 1.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla att nivan pa markféroreningar vid nybyggnation
uppnar de krav som finns for kanslig markanvandning. Bestdmmelsen ar i enlighet med
detaljplanens syfte att styra bebyggelsen for att utveckla en valfungerande stadsdelsnod
med bland annat bostader.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
g1— Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Bestammelsen galler for tva kvartersgator inom planen. Ett strak planeras att anvandas for
angoringstrafik mellan kvarter 2 och 6 inom fastigheten Laken 4. Bestdmmelsen séakerstaller
att marken inte far tas i ansprak pa ett satt som hindrar att en gemensamhetsanlaggning
inrattas.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att angdringstrafik maojliggérs till bebyggelsen inom
kvarter 2 och 3 inom fastigheten Laken 3 éver fastigheten Laken 4.

Ett strédk planeras att anvandas for gaende och cyklister mellan kvarter 1 och 4.
Bestammelsen sakerstaller att marken inte far tas i ansprak pa ett satt som hindrar att en
gemensamhetsanlaggning inrattas.
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Bestammelsen syftar till att sékerstalla att gdende och cyklister har méjlighet att rora sig for
att komma till kvarter 1 pa fastigheten Laken 3 och kvarter 4 pa fastigheten Laken 4.

| bada fallen ar bestammelsen i enlighet med detaljplanens syfte att styra bebyggelsen for
att skapa en inbjudande centrummiljo med bland annat bostader och att skapa en god
Overblickbarhet och 6ka den sociala kontrollen.

Utférande
b1 - Friskluftsintag ska placeras pa byggnadens sddra sida.

Bestammelsen galler for del av kvarter 3 som vetter mot Sdderleden. Den innebar att
ventilation for bostaderna behdver ske med friskluftsintag fran bebyggelsens sddra sida,
alltsa den sida som inte vetter mot Soderleden.

Syftet med bestammelsen ar att styra placeringen av friskluftsintag bort fran Séderleden dar
luftkvalitetsutredningen visar pa hoga varden. Da bestammelsen syftar till att mojliggéra
bostader dar manniskors halsa inte paverkas negativt ar den i enlighet med detaljplanens
syfte att styra bebyggelsen for att skapa en ny centrummiljé med bland annat bostader.

Fastighetsindelningsbestammelser
Akt 0580K-1273A:1 upphor att galla inom planomradet.

Bestammelsen reglerar att den tidigare tomtindelningsbestammelsen slutar att galla i och
med att detaljplanen far laga kraft. Det ar akt 0580K-1273A:1 som galler inom fastigheten
Tandstiftet 1.

Tomtindelningsbestammelse akt 0580K-165/61 som galler for Lagunen 1 och 2 berérs inte
av denna detaljplan utan planeras att upphavas i en separat upphavandeprocess.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrédgorna har ingen sjélvsténdig réttsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 2 2024
Granskning Kvartal 1 2025
Antagande Kvartal 2 2025
Laga kraft, tidigast Kvartal 2 2025

Tidplan for genomforandet

Genomférandet av detaljplanen kommer pabdrjas efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Under detaljplanens framtagande kommer en plan fér utbyggnadsordning inom
planomradet att arbetas fram som beskriver hur berérda exploatérer ska bygga ut sina
respektive fastigheter samt i vilken ordning detta kommer att géras. Inom genomférandet av
detaljplanen kommer kvartersmark inom planomradet att bebyggas med byggnader som
inrymmer bostader, kontor, lokaler fér centrumverksamhet och garage. En befintlig byggnad
mot Ridderstad gata behdver rivas for att mojliggéra bostadsbyggnation inom kvarter 3 och
den befintliga macken inom Tandstiftet behdver avetableras innan marken dar saneras infor
byggnation enligt detaljplanen. Aven allman plats kommer att anldggas genom om- och
utbyggnation under detaljplanens genomfdrande.

Projektering av allman platsmark kommer att goras efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Da grundstrukturen av allman plats redan ar utbyggd fér omradet kommer om- och
utbyggnad av allman plats tidigast att pabdrjas efter att kvartersmarken inom planomradet
har byggts ut till den nivan att fasadarbeten har avslutats.
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Tidplan for genomférande av detaljplanen

Projektering allman plats Kvartal 3 2025 - kvartal 1 2026
Utbyggnad kvartersmark Kvartal 2 2026 - kvartal 2 2032
Om/utbyggnad allman plats Kvartal 2 2032 - kvartal 2 2033

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Detaljplanen tillampar kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnaden samt for drift och underhall av allman platsmark kommer att 6ka, dels genom
att omraden som idag ar privata fastigheter planlaggs som allméan plats samt genom att
driftbehovet inom allman plats 6kar genom att ytor planlaggs som torg. Kommunen ager
ratten att bestamma lamplig tidplan for genomférandet av allman platsmark.

Del av Laken 3 och Lagunen 1 planlaggs som allman plats, detta gors for att méjliggéra nya
offentliga och trygga moétesplatser och vistelseytor vid Berga centrum.

Del av Laken 4 planlaggs som allman plats, detta gors for att sakerstalla allmanhetens
tillgang till gang- och cykelstraket i nord-sydlig riktning som gar centralt genom planomradet
och som idag ligger inom kvartersmark.

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for enskilt bebyggande fér B (bostader), C (centrum), E
(teknisk anlaggning), D (vard) samt P (parkering). Det ar respektive exploatdrs ansvar att
bebygga kvartersmark inom planomradet samt Tekniska verkens ansvar som huvudmannen
for allmanna ledningar att anlagga bland annat dagvattenmagasinet inom kvartersmark.

Ansvar teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna ledningar
fram till respektive férbindelsepunkt.

Avtal

Ramavtal

Ramavtal har tecknats mellan Linképings kommun och Fastica Berga AB (fastighetsagare till
Laken 3 och 5) samt Hemstaden Berga AB (fastighetsagare till Laken 4 och Lagunen 1).
Avtalen har tecknats for att tydliggdra ansvaret mellan kommunen och exploatérerna i
framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Infér granskning av detaljplanen upprattas exploateringsavtal mellan Linképings kommun

och exploatorerna for de fastigheter som ingar i planomradet. Exploateringsavtalet ska
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tydliggéra ansvaret mellan parterna foér detaljplanens genomférande samt tydliggéra hur
kostnader som uppstar i och med anlaggande samt ombyggnation av allman plats ska
fordelas. Exempel pa ekonomiska ataganden som ska tydliggoras i avtalet ar kostnader for
planprévning, iordningstallande av allman plats, exploateringsbidrag m.m. Innan detaljplanen
antas i kommunens samhallsbyggnadsndmnd ska ett exploateringsavtal vara tecknat mellan
parterna.

| de fall dar dnskat mobilitetstal i detaljplanen ar villkorat av mobilitetspoédng ska
6verenskommelse (mobilitetsavtal) mellan kommunen och fastighetsdgaren dokumenteras
och tecknas infor att detaljplanen antas. Det tecknade mobilitetsavtalet ska bilaggas
exploateringsavtalet samt redovisas vid bygglovsanstkan. Kvarter 1-6 forutsatter
mobilitetsavtal, se vidare rubrik Parkering och angéring fér tankt hantering inom respektive
kvarter.

Markanvisningsavtal

Linkdpings kommun kommer genom markanvisningsférfarande salja kvartersmark for enskilt
bebyggande av ett bostadshus med tillhérande funktioner inom kvarter 7 (Tandstiftet 1).
Markanvisningen kommer att ske enligt de riktlinjer som galler fér markanvisning inom
Linkdpings kommun vid tillfallet fér markanvisningen.

Markanvisningen kommer antingen att ske under detaljplaneskedet eller efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

I markanvisningsavtalet kan kommunen stélla krav pa hallbarhetsaspekter,
dagvattenanordning, gestaltning och upplatelseform med mera. Marken kraver sanering for
att uppfylla kraven fér bostadsbebyggande (kanslig markanvandning) till f6ljd av dagens
verksamhet bensinstation (mindre kanslig markanvandning). Dagens verksamhetsutdvare
(kommunens tomtrattshavare) ska lamna ifran sig fastigheten sanerad till mindre kanslig
markanvandning, darefter behdver marken saneras till nivda om kanslig markanvandning.

Utférande och kostnader for de anlaggningar for fordréjning och rening av dagvatten pa
kvartersmark inom Tandstiftet 1 som foreslas i dagvattenutredningen till detaljplanen
(Damningsverket, 2024) kommer i markanvisningsavtalet att alaggas den exploatdr som
anvisas marken.

Kdpeavtal

Markanvisningsavtal for Tandstiftet 1 kommer att féljas upp genom tecknande av ett
markodverlatelseavtal (kdpeavtal) efter det att fastigheten ar markanvisad samt att
fastighetsreglering ar genomférd.

Overenskommelse om fastighetsreglering

| och med detaljplanens genomférande behdver ett antal 6verenskommelser om
fastighetsreglering att tecknas. De fastigheter som ar berdrda av fastighetsregleringar till
foljd av detaljplanens genomférande ar Laken 3, Laken 4, Laken 5, Lagunen 1, Tandstiftet 1,
Vimanshall 1:1 samt Osterberga 1:1. Se vidare under avsnitt Fastighetsrittsliga
konsekvenser och dvriga férutsattningar samt Fastighetsbildning,
Gemensamhetsanléggningar, fastighetssamverkan samt Servitut.
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Tomtréttsavtal

Tandstiftet 1 omfattas av en befintlig tomtratt som innehas av Cirkel K Sverige AB.
Tomtratten ar uppsagd av Linkdpings kommun och upphoér 2024-10-01, darefter har
tomtrattshavaren sex manader pa sig att roja av fastigheten innan den lamnas o6ver till
kommunen. Fastigheten ska vara sanerad till mindre kanslig markanvandning vid
aterlamnandet till Link6pings kommun.

Ovriga avtal

Respektive exploatdr ansvarar for nédvandiga éverenskommelser for att genomféra flytt av
befintliga ledningar samt ompréva befintliga ledningsratter. Exploatéren bekostar dessa
atgarder som ar ndédvandiga for detaljplanens genomférande. Det behdvs en ny ledningsratt
fér Tekniska verkens dagvattenmagasin inom del av fastigheterna Laken 3 och Laken 5.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Fastighetsagare som deltar i framtagandet av detaljplanen ar:

Fastighet Fastighetsagare

Lagerkransen 2 | Tekniska verken i Linkdping AB

Lagunen 1 Heimstaden Berga AB
Laken 3 Fastica Berga AB
Laken 4 Heimstaden Berga AB
Laken 5 Fastica Berga AB
Tandstiftet 1 LinkOdpings kommun

Vimanshall 1:1 LinkOdpings kommun

Osterberga 1:1 Linképings kommun

Fastighetsrattsliga konsekvenser och ovriga forandringar

Lagerkransen 2

Fastigheten far utokad byggratt for teknisk anlaggning.

Lagunen 1

Fastigheten far utdkad byggratt for bostader och centrumandamal.
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Markomrade som planlaggs som allman plats (TORG) ska genom fastighetsreglering
dverforas till den kommunala fastigheten Osterberga 1:1. Kommunen avser att traffa
overenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsagaren.

Markomrade som planlaggs som kvartersmark ska exploateras och kan komma att
avstyckas fran stamfastigheten och bilda ny fastighet for bostadsandamal.

Inom fastigheten finns ett avtalsservitut (05-IMS-63/135.2) som omfattar ledningar med
mera, till férman for fastigheterna Kallerstad 1:51 och 1:54 samt Tannefors 1:92.
Servitutsavtalet ar tecknat 1962-11-17 och inskrivet pa Lagunen 1, men hos Riksarkivet
saknas kartbilaga till det inskrivna avtalsservitutet. Efter dialog med Tekniska verken i
Linkdping AB (fastighetsagare till Kallerstad 1:51 och 1:54 samt Tannefors 1:92) avser detta
servitut inom Lagunen 1 sannolikt det ledningspaket fér dagvatten, vatten samt spillvatten
som passerar genom Lagunen langst i soder, fran Hovetorpsgatan och vidare dsterut. Detta
skulle innebara att den del av Lagunen 1 som ingar i planomradet inte belastas av
avtalsservitut (05-IMS-63/135.2).

Laken 3
Fastigheten far utdkad byggratt for bostader, centrum, vard och kontor.

Markomrade som planlaggs som kvartersmark B (bostader) inom kvarter 3 ska 6verforas till
Laken 5 genom fastighetsreglering. Det markomrade som planlaggs som kvartersmark
CDKP (centrum, vard, kontor och parkering) kan komma att avstyckas fran stamfastigheten
och bilda en ny fastighet. Markomradet séder om kvarter 1, som planlaggs som B
(bostader), ska dverforas till Laken 4 genom fastighetsreglering.

Tva markomraden av fastigheten planlaggs som allman plats (GATA/TORG) och ska genom
fastighetsreglering dverféras till den kommunala fastigheten Osterberga 1:1. Kommunen
avser att traffa dverenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsagaren.

De bada omraden som planlaggs som kvartersmark P (parkering) kan komma att avstyckas
genom tredimensionell fastighetsbildning och bilda nya fastigheter.

Ledningsratt for dagvattenmagasin, till férman for Tekniska verken avses att bildas, se
vidare under rubrik Ledningsrétt och évriga réttigheter.

Servitut inom fastigheten behdver upphavas i och med detaljplanens genomférande, se
vidare under rubrik Servitut.

Befintliga servitut behdver upphavas, se vidare under rubrik Servitut.

Det finns ett inskrivet avtalsservitut (akt 09/6781) pa Laken 4 till forman for Laken 3 for
vatten, se vidare under rubrik Servitut.
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Laken 4
Fastigheten far utokad byggratt for bostader.

Markomradet inom Laken 3 (s6der om kvarter 1) som planlaggs som B (bostader) ska
overforas till fastigheten genom fastighetsreglering

Det markomrade som planlaggs som allman plats (GATA/TORG) ska 6verforas till
kommunala fastigheten Osterberga 1:1 genom fastighetsreglering. Kommunen avser att
traffa dverenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsagaren.

Inom fastigheten finns ett pagaende ledningsrattsarende for fijarrvarme (E237184), se vidare
under rubrik Ledningsrétt samt évriga réttigheter.

Befintligt servitut behdver upphavas, se vidare under rubrik Servitut.

Det finns ett inskrivet avtalsservitut (akt 09/6781) pa Laken 4 till forman for Laken 3 for
vatten, se vidare under rubrik Servitut.

Laken 5
Fastigheten far utdkad byggratt for bostader.

Det markomrade som planlaggs som kvartersmark CP (centrum, parkering) inom kvarter 2
ska overforas till Laken 3 genom fastighetsreglering.

Ledningsratt for dagvattenmagasin till forman for Tekniska verken avses att bildas, se vidare
under rubrik Ledningsrétt och évriga réttigheter.

Tva officialservitut (0580-2018/3.1 samt 0580-2018/3.2) till férman for fastigheten inom
Laken 3 behdver upphavas i och med detaljplanens genomférande, se vidare under rubrik
Servitut.

Tandstiftet 1

Fastigheten far utékad byggratt for bostader. Det markomrade som planlaggs som allman
plats (GATA) ska genom fastighetsreglering éverforas till den kommunala fastigheten
Vimanshall 1:1.

Vimanshall 1:1

Det markomrade som planlaggs som kvartersmark ska dverforas till Tandstiftet 1 genom
fastighetsreglering. Ett omrade av fastigheten planldggs som allman plats (GATA), vilket
bekraftar dagens anvandning.

Osterberga 1:1
Ett omrade av fastigheten planlaggs som allméan plats (GATA, TORG).

Detaljplanens genomférande innebar att féljande markomraden kommer att éverféras mellan
fastigheter genom fastighetsregleringar:
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Kartan visar planomradet (réd heldragen linje), dagens fastighetsgrénser (réda streckade
linjer) samt delomréden (markerade i olika nummer/férger) dér fastighetsbildning krévs fér
detaljplanens genomférande.

| tabellen nedan redovisas respektive delomrades (1-8) area samt vilka fastigheter som ar
berérda av respektive fastighetsreglering.

Delomrade Ungefarlig areal (kvm) | Fran fastighet Till fastighet

1 18 Lagunen 1 Osterberga 1:1
2 473 Laken 5 Laken 3

3 2765 Laken 3 Laken 5

4 866 Laken 3 Osterberga 1:1
5 724 Laken 4 Osterberga 1:1
6 373 Vimanshall 1:1 Tandstiftet 1

7 300 Tandstiftet 1 Vimanshall 1:1
8 222 Laken 3 Laken 4
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Fastighetsbildning

| och med att planférslaget upphavs tomtindelning akt 0580K-1273A:1, se vidare rubrik
Bestammelser om fastighetsindelning med mera.

Fastighetsbildning avseende uppdelande av fastigheterna i kvartersmark respektive allman
plats bekostas av exploatdren efter ansokan till Lantmateriet. Detaljplanen mdjliggor fér
fastighetsbildning inom kvartersmark. Det ar agaren till berérd fastighet som hos
Lantmaterimyndigheten ansdker och bekostar lantmateriférrattning som enbart berér
kvartersmark, sd som avstyckning och bildande av gemensamhetsanlaggning. Exploatoéren
planerar for bildande av tva bostadsfastigheter inom kvarter 3. Bildande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar och rattigheter bekostas av fastighetsagarna till de fastigheter
som har nytta av rattigheten. Omprévning av befintliga rattigheter (se rubrik Servitut)
bekostas av berdrd exploatér.

Kommunen avser att traffa dverenskommelse om fastighetsreglering med de
fastighetsagarna dar delomraden av fastigheterna planlaggs som allman plats.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggér tredimensionell fastighetsbildning inom kvartersmarken.

Bestammelser om fastighetsindelning m.m.

Fdljande fastigheter inom planomradet berérs av befintliga tomtindelningsbestammelser:
Lagunen 1 (akt 0580-165/61), Tandstiftet 1 (akt 0580K-1273A:1) samt Lagerkransen 2
(0580K-544:2). Enligt fastighetsregistret ar den tidigare tomtindelningen fér Laken 4 redan
upphavd (akt 0580K-802).

Tomtindelningen fér Lagerkransen 2 kan ligga kvar, da planférslaget maojliggér en ékad
byggratt inom fastigheten, men inte innebar att fastighetens storlek behéver andras. |
planférslaget infors inga nya bestdmmelser om fastighetsindelning eller minsta
fastighetsstorlek inom planomradet.

Tomtindelningsbestammelse akt 0580K-1273A:1 upphdr att galla inom planomradet.
Bestammelsen reglerar att tidigare tomtindelningsbestammelser inom planomradet slutar att
galla i och med att detaljplanen vinner laga kraft.

Tomtindelningsbestammelse akt 0580-165/61, som galler fér Lagunen 1 berérs inte av
denna detaljplan utan planeras att upphavas i en separat upphavandeprocess.

Upphavandet av de befintliga tomtindelningarna for Tandstiftet 1 samt Lagunen 1 kravs for
att kunna genomféra den fastighetsindelning som detaljplanens struktur bygger pa.
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Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

Exploatérerna planerar for att nya gemensamhetsanlaggningar ska bildas inom
kvartersmarken.

En gemensamhetsanlaggning (g1 i plankartan) behdver bildas for att reglera den
gemensamma kvartersgatan inom Laken 4 (séder om kvarter 2 inom Laken 3), eftersom de
planerade bostadernas entréer inom kvarter 2 kommer att vara vanda ut mot kvartersgatan.

En gemensamhetsanlaggning (g1 i plankartan) behdver bildas for att reglera den
gemensamma kvartersgatan inom Laken 4 (séder om kvarter 1 inom Laken 3), eftersom det
finns gemensamma behov sa som cykelplatser och kvartersgata har.

Exploatdéren, sdsom fastighetsdgare samt agare till nybildade fastigheter som ska ha andel i
en gemensamhetsanldggning kan anstka hos lantmaterimyndigheten.

En gemensamhetsanlaggning (g1 i plankartan) behéver bildas inom Laken 3 och 4 (séder
om kvarter 1), fér att bland annat ersatta det befintliga officialservitut (akt 0580-10/160.1)
som ska upphéavas.

Gemensamhetsanlaggningar kan bli aktuella att bildas for att hantera fastigheters
gemensamma behov, se rubrik Parkering och mobilitet.

Om det blir aktuellt att 3D-bilda fastighet for exempelvis garage kan det i samband med att
fastigheten avstyckas bildas gemensamhetsanlaggning for funktioner som nyttjas av bade
fastigheten for garage samt centrumandamal och bostader. Funktioner som ar aktuella att
I6sa gemensamt kan vara in-/utfart, ledningar i byggnaden, tak, vaggar, entréer,
teknikutrymmet etcetera.

Servitut

Befintliga servitut inom Laken 3 for in- och utfart (akt 0580-2018/3.1) till forman for Laken 5
samt servitut for handikapparkering (akt 0580-2018/3.2) till férman fér Laken 5 ska
upphavas. Dessa bada rattigheter kommer inte langre att behdvas da detaljplanen andrar
markanvandningen inom bade Laken 3 och Laken 5.

Befintligt servitut inom Laken 3 for utfart (akt 0580-10/160.1) till férman for Laken 4 ska
upphavas. Utfart kan inte ske i detta lage nar detaljplanen genomféras, eftersom
detaljplanen andrar markanvandningen. Laken 3 behdver servitutsomradet for behov som
genereras av den byggratt som detaljplanen majliggor inom kvarter 1.

Befintligt servitut for utfart (omrade z) till férman fér Laken 3 inom Laken 4 (akt 0580-
10/160.3) kan minskas, da del av servitutet inte behdvs nar detaljplanen genomférs och en
gemensamhetsanlaggning kommer att bildas for ett omrade inom Laken 4. | plankartan
redovisas aktuellt omradet med g+ (markreservat for gemensamhetsanlaggning), inom ett
omrade fran Ridderstadsgata och vidare langs med gransen till Laken 3, dar det idag finns
en befintlig kvartersgata.

Det finns ett inskrivet avtalsservitut (akt 09/6781) pa Laken 4 till férman for Laken 3 for att
forse Laken 3 med vatten via ledningar fran Laken 4 dar anslutning till allmén ledning finns.
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Laken 3 har ratt att vidmakthalla, underhalla och vid behov férnya ledningar for kallvatten
fran Laken 4, ratt att fa vattenleverans via ledningen samt ratt att ha tilltrade for uppsattning,
underhall och avlasning av undervattenmatare i byggnad inom Laken 4. Det inskrivna
avtalsservitutet saknar kartbilaga.

Upphavande av ett officialservitut sker genom en lantmateriforrattning efter att berérd
fastighetsagare ansoker hos Lantmaterimyndigheten, som aven provar fragan om nagon
fastighetsagare har ratt till ersattning vid servitutets upphavande.

Om byggnaden inom kvarter 1 (idag inom Laken 3) lokaliseras inom en egen fastighet
behdver ett nytt servitut bildas till forman for den nya fastigheten. Servitutet behéver ge den
nya fastigheten ratt till in- och utfart inom Laken 3.

Behov av parkeringsplatser inom annan fastighet ar tankt att sakerstallas med avtalsservitut
alternativt hyresavtal, men skulle aven kunna komma att hanteras via officialservitut eller
gemensamhetsanlaggning. Berdrda parkeringsplatser inom planomradet ar dels garaget
under kvarter 2 (som ar tankt for de bade byggnaderna inom kvarter 3), garaget i kvarter 1
(som aven ar tankt att anvands for kunder till verksamhet inom kvarter 2), markparkeringen
inom Lagunen 1 (som kan komma att nyttjas av boende inom Laken 4) samt
markparkeringen inom Laken 4 (som kan komma att nyttjas av boende inom kvarter 5).

Ledningsratter samt dvriga rattigheter

Ledningsratt ska bildas inom Laken 3 for ett dagvattenmagasin med tillhérande tekniska
anlaggningar som Tekniska verken ska anlagga.

Grén markering redovisar markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Inom fastigheten Laken 4 finns ett pagaende arende for ledningsratt for fjarrvarme hos
lantmateriet (E237184). Det omrade som berdrs av ledningsrattsforrattningen 16per fran
Ridderstadsgata och vidare 6sterut, se ungefarligt utbredning i bilden nedan.
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Grén markering visar ungeférligt lage fér tillkommande markreservat for fiarrvdrme.
Markreservatet ar inte med i plankartan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatérer som deltar i planarbetet och
kostnadsansvaret beskrivs i framtagna ramavtal. Kommunen kommer inte ta ut nagon
planavgift i samband med bygglov.

Kommunala investeringar och kostnader

| samband med tecknande av exploateringsavtal kommer ett exploateringsbidrag att utga for
att tdcka kommunens kommande ombyggnad av allman plats till féljd av detaljplanens
genomférande. Kostnaderna kommer att foérdelas mellan fastighetsagarna/exploatérerna till
Laken 3, 4 och 5, Lagunen 1 samt Tandstiftet 1 som ingar i detaljplanen utefter skalig nytta,
kostnadsansvaret kommer att tydliggoras i exploateringsavtalet.

Kommunen beddms fa en viss utdékad driftkostnad till féljd av ett utdkat driftansvar genom att
tva omraden i anslutning till Séderleden planlaggs som TORG (tidigare kvartersmark) samt
att ett omrade planlaggs som GATA (tidigare kvartersmark) fér en allman gang- och
cykelvag i nord-/sydlig riktning genom planomradet.

Exploatorens investeringar

Exploatérerna kommer gora investeringar pa kvartersmark i form av nybyggnation samt
rivning av en byggnad mot Ridderstads gata. Byggnaden kan inte finnas kvar nar kvarter 3
ska bebyggas enligt detaljplanen. Exploatérerna kommer aven fa vara med och bekosta
ombyggnationen samt anldggande av allman platsmark i form av exploateringsbidrag.

Det ar agaren till berérd fastighet som hos Lantmaterimyndigheten ansdker och bekostar
lantmateriférrattning som enbart berdr kvartersmark, sa som avstyckning och bildande av
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gemensamhetsanlaggning. Fragan om férdelningen av kostnaden for Lantmateriforrattning
och eventuell ersattning regleras i ett separat avtal mellan parterna, eller genom beslut av
Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsbildning mm

Da detaljplanen vinner laga kraft kravs fastighetsbildningsatgarder for att mojliggéra
detaljplanens genomférande. Kostnader for de fastighetsbildningsatgarder som uppstar for
att maojliggoéra detaljplanens genomférande kommer att regleras i 6verenskommelse mellan
fastighetsagarna.

Gemensamhetsanlaggningar

| samband med detaljplanens genomférande bor en, eller flera, gemensamhetsanlaggningar
bildas fér omraden inom kvartersmark. Bildande av gemensamhetsanlaggning kan ske forst
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och goérs av Lantméaterimyndigheten efter
inkommen ansokan fran en eller flera berdrda fastighetsagare. Forrattningskostnaden
betalas av de deldgande fastigheterna i respektive gemensamhetsanlaggning.
Lantmaterimyndigheten gér en provning av delagande fastigheter och deras andelstal for
utbyggnad, drift etc. | anlaggningsférrattningen avgors mer exakt hur stora omraden som
behdver ianspraktas fran respektive fastighet. Det ar de deltagande fastigheterna i
gemensamhetsanlaggningen som ska bekosta utbyggnad och betala ersattning for
markintrang. Ett alternativ ar att parterna sjalva kommer éverens om ersattning i det enskilda
fallet. Om parterna inte kommer 6verens kan Lantmaterimyndigheten besluta om ersattning.

Vid upphavande av servitut i en anlaggningsforrattning prévas aven fragan om nagon
fastighetsagare har ratt till ersattning vid nyttjanderattens upphavande.
Ledningsatgarder

Om byggnation pa kvartersmark féranleder att atgarder pa ledningsnatet behdver géras sa

ska atgarden bekostas av exploatoren.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter erlaggs enlig taxa. Fér mer information, kontakta Tekniska verken.

Bygglov och anmalan

Avgift fér bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och bygglovstaxa.
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Tekniska/anlaggningsfragor

Utbyggnad av allman plats

Allman plats kommer att byggas ut av Linképings kommun efter det att byggnation inom
kvartersmarken har fardigstallts, eller tidigast da fasadarbetena har avslutats fér byggnation
inom kvartersmarken. Innan detaljplanen har vunnit laga kraft ska en bygglogistikplan tas
fram for att tydliggdra hur utbyggnad av detaljplanen ska ske och i vilka skeden byggnation
av allman platsmark kan pabdrjas.

Parkering

Parkering mojliggdrs inom respektive fastighet alternativt i gemensamma parkeringsgarage
for byggnaderna inom kvarter 1, 2 och 3 (Laken 3 och 5).

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten- och avloppsnatet inom detaljplanen.
Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Flera av fastigheterna ar idag anslutna till VA-natet. Nya
anslutningspunkter kan komma att behdvas till foljd av ny fastighetsindelning. Idag ar
exempelvis inte Lagunen 1 ansluten till det allmanna vatten- och avloppsnatet.

Ny anslutningsavgift kan komma att behéva erlaggas till Tekniska verken enligt géllande
taxa.

Dagvatten

Dagvatten pa kvartersmark ska hanteras lokalt. Flera av fastigheterna ar idag anslutna till
dagvattennatet. Nya ledningar kan komma att behdva anlaggas, bland annat ar Lagunen 1
inte ansluten till dagvattennatet. Ny anslutningsavgift kan komma att behdva erlaggas till
Tekniska verken enligt géllande taxa.

Tekniska verken ar huvudman for dagvattennatet och svarar for utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Tekniska verken som VA-huvudman samt
Link6pings kommun har ansvar fér omhandertagande av dagvatten genom anlaggande och
drift av féreslagna dagvattenlosningar som férlaggs inom allman platsmark. Da det i
anslutning till planomradet inte finns nagot lampligt lage inom allman plats for att férlagga det
dagvattenmagasin som planlaggningen genererar, kommer Tekniska verken som VA-
huvudman att anlagga ett dagvattenmagasin inom kvartersmark (inom del av Laken 3 och 5,
se omrade u1 i plankartan).
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Fjarrvarmef/fjarrkyla

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvarmenatet och svarar for drift fram till
anvisad anslutningspunkt. Befintlig bebyggelse inom planomradet ar idag ansluten till
fiarrvarmenatet. | anslutning till planomradet finns det inget utbyggt nat for fiarrkyla. Nya
anslutningar till fjarrvarmenatet kan komma att behdvas for tillkommande bebyggelse,
exempelvis till Lagunen 1 samt Tandstiftet 1.

Ny anslutningsavgift kan komma att behdva erlaggas till Tekniska verken enligt gallande
taxa.

El

Tekniska verken ar huvudman for elnatet och ansvarar for elférsorjningen till omradet. Inom
Lagerkransen 2, som ingar i planomradet, finns en befintlig transformatorstation.
Detaljplanen mdjliggor att transformatorstationen kan utdkas i storlek, for att svara upp till
det 6kade behov av elférsorjning inom omradet.

Fastigheterna inom planomradet ar idag anslutna till elnatet. Ny servisanslutning och
anslutningsavgift kommer att behdva erlaggas till Tekniska verken enligt gallande taxa, da
detaljplanen magjliggér nya byggnader. Tekniska verken Nat anvisar vid behov till ny
anslutningspunkt.

Tele och opto

Fiber- och optoledningar finns redan utbyggt i omradet. Utsikt nat ansvarar for
framdragande, drift och skotsel av fiber/opto.

Ny anslutningsavgift kan komma att behdva erlaggas till natagaren enligt gallande taxa.

Avfall

Fran och med 1 januari 2024 eller senast 1 januari 2027 ska férpackningar av papper, plast,
glas och metall samt tidningar samlas in fastighetsnara i anslutning till insamlingen av mat
och restavfall, enligt férordningen (2022:1274) om producentansvar for férpackningar. Idag
finns inga tydliga direktiv avseende avstand fran bostad till insamlingsplats. Fragan
avseende avstand gallande fastighetsnara insamling ar under handlaggning samt hur detta
ska hanteras framgent.

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering i omradet. | den nya bebyggelsen kommer
bland annat miljéorum att anlaggas, se vidare under avsnitt Avfallshantering.

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett skyddsrum med 196 skyddsrumsplatser. Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (MSB) bevakar fragan om skyddsrum och det kravs tillstand
fran MSB innan skyddsrum rivs. Det ar exploatérens ansvar att fora dialog med MSB om
rivning samt eventuell byggnation av nytt skyddsrum.
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Geoteknik

Byggnader over tva vaningar kraver sannolikt grundlaggning med nagon form av atgard, sa
som palning eller kompensationsgrundlaggning.

Det ar exploatdrens ansvar att i byggskedet utreda hur grundlaggningen ska ske och hur
konstruktionen ska genomféras for att inte skada angransande befintlig bebyggelse och
anlaggningar, samt att grundlaggningen utfors sa att inte grundvattennivan paverkas i
omradet.

Provning enligt annan lagstiftning

De atgarder som ska goras gallande fastighetsbildning, sa som fastighetsreglering for
forandring av fastighetsindelning, kommer att prévas enligt Fastighetsbildningslagen.

De atgarder som ska goras gallande skyddsrum, sa som eventuell férandring av befintligt
skyddsrum, kommer det att provas enligt Lag om skyddsrum.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Enligt PBL 2 kap. § 2 syftar lagen till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov
och att marken ges en sadan anvandning att det medfér god hushallning. Bestdmmelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 3 kap. 1-8 § Miljobalken ska
tillampas vid planlaggning. Detaljplanen beddms vara forenlig med 3 kap i Miljébalken.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av
riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom influensomrade for Link&pings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4 meter dver havet (RH
2000) inom aktuellt omrade. | planforslaget ingar ingen bebyggelse dver angiven plushdéjd.
Detaljplanen bedéms darmed inte utgdra nagot hinder for riksintresset.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Miljdkvalitetsnormer
(MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att férebygga eller atgarda miljéproblem.
Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Luft

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra att méjligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for luft paverkas.

Buller

Enligt miljékvalitetsnormen for buller ska det efterstravas att omgivningsbuller inte medfér
skadliga effekter pa manniskors halsa. Da den planerade bebyggelsen ar genomférbar utan
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att medfora skadliga effekter pa manniskors halsa, enligt beskrivningen under rubriken
Omagivningsbuller, bedoms darmed miljokvalitetsnormen for buller inte 6verskridas.

Vatten

Huvudavrinningsomradet for planomradet ar Motala Strém — ID SE67000. Tinnerbacken ar
recipient for dagvattnet fran planomradet. Den aktuella strackan av recipienten har ID
MS_CD: WA20211441 och mynnar i Stangan.

Tinnerbacken ar i dagslaget klassad med mattlig ekologisk status. De huvudsakliga
miljdproblemen ar vandringshinder, fysisk paverkan, évergddning och miljogifter. Aktuell
miljokvalitetsnorm ar god ekologisk status ar 2027- 2033 beroende pa vilken kvalitetsfaktor
som avses. Overgddningen har tidsfrist till &r 2033, dvriga kvalitetsfaktorer till &r 2027. Fér
att forbattra statusen behdver vandringshinder atgardas, liksom vattendragets form.
Naringsdmnen som bidrar till vergddningsproblematiken, framst fran urban
markanvandning, behdver minskas.

Den kemiska statusen uppnar enligt VISS (2024) inte god status pa grund av polybromerade
difenyletrar (PBDE), kvicksilver (Hg) och PFOS. Tinnerbacken innehaller dven andra PFAS-
foreningar an PFOS enligt Lansstyrelsen. PBDE och kvicksilver (Hg) finns i for héga halter i
alla svenska vattendrag pa grund av atmosfarisk deposition, vilket gor att dessa @mnen
oftast ar undantagna for miljokvalitetsnormerna da det inte ar rimligt att genomféra renande
atgarder av dessa amnen i dagslaget.

Detaljplanen innebar ingen ytterligare hardgdérning av planomradet, utan atgarder foreslas
for hantering av dagvatten som kommer leda till en minskning av féroreningsmangder och
halter. Utférligare beskrivning av féreslagna atgarder finns under rubriken Dagvatten i
avsnittet Milj6- och riskfaktorer.

Detaljplanen bedéms inte innebara nagon 6kad paverkan pa miljokvalitetsnormer fér
ytvatten och grundvatten, utan de bedéms férbattras eller férbli ofdrandrade.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljébalken

Biotopskydd

Langs Vistvagen, Hovetorpsgatan och Séderleden finns alléer som bedéms omfattas av
generellt biotopskydd.

Langs med Sdoderleden, pa fastigheten Laken 3, finns en allé med fem glanslindar som
kommer att behdva tas bort for att méjliggdra byggnation av kvarter 1 samt flytt av
busshallplats till nytt Iage. Dessa trad féreslas kompenseras inom planomradet.

Langs Vistvagen och Hovetorpsgatan finns tva langa tradalléer. Dar kommer nagra av
traden i den norra delen behdva tas bort for att mojliggéra byggnation av kvarter 5 och ta
hand om nivaskillnader vid det nya torget. Totalt bedoms atta skogslénnar och ett appeltrad
behdva tas bort. Dessa trad foreslas kompenseras inom planomradet.
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For ett antal trad kommer langstrackta grenar och rétter behdva beskaras in, men detta ska
utféras sa att tradets livslangd inte forsamras.

En dispensansdkan med beskrivning av paverkan och féreslagna kompensationsatgarder
kommer att skickas till Iansstyrelsen i samband med samradet for detaljplanen.

Réda punkter markerar de trdd som omfattas av generellt biotopskydd och som bedéms
behover tas bort i och med detaljplanens genomférande.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medféra
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
Undersdkningen om detaljplanen antas medféra betydande miljépaverkan. Undersdkningen
har resulterat i att ingen utférlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare
beskrivning och bedémning av nedan stadende miljdaspekter gors har.

Dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten, dricksvatten och dagvatten.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Damningsverket (2024) som underlag
till detaljplanen. | utredningen beskrivs forutsattningar och férslag till I6sningar som
presenteras kortfattat nedan.

Planomradet bestar i dagslaget framst av hardgjorda ytor som parkeringsytor, gangytor,
lokalgator och takytor. | dstra delen av omradet finns en bensinstation. Planomradet lutar
fran hogsta punkten i det norddstra hérnet ner at vaster langs med Soderleden. Geologiskt
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bestar planomradet till storsta del av glacial lera och genomslappligheten i marken ar
generellt sett dalig pa grund av det. Att anvanda infiltration som huvudsaklig
dagvattenhanteringsmetod bedéms darmed inte vara lampligt.

Niva ca +69

Niva ca +66

Niva ca +63

% Niva ca +66
Niva ca +63.5 Instangd lagpunkt
Instangd lagpunkt

Bilden visar héjdrelief av utrednings- och planomrédet. Gula pilar visar den éversiktliga
lutningen. (Ddmningsverket 2024)

Dagvattnet inom planomradet leds idag mot Tinnerbacken i tva olika huvudledningar, en
som gar i Sdderleden och en som gar séder om planomradet, parallellt med Soderleden. De
bada ledningarna gar sedan samman for att darefter ledas ut i Tinnerbacken. Enligt
Tekniska verken, som ar VA-huvudman, ar det befintliga ledningsnatet i omradet troligen
dimensionerat for ett 2-arsregn.

| Linkdpings kommun delas ansvaret att hantera dagvatten inom planomradet mellan tre
olika parter. For fastighetsagare ar malet att fordroja dagvatten pa kvartersmark
motsvarande 10 mm nederbdrd pa reducerad yta. Kommunen ar ansvarig att fordréja
dagvatten pa kommunal allman plats motsvarande 10 mm nederbdérd pa reducerad yta. VA-
huvudmannen (Tekniska verken) ansvarar for fordrojning for hela planomradet till en niva
som motsvarar ett 20-arsregn inklusive klimatfaktor. Den volym som kan hanteras inom
ramen for kommunens ansvar for allman plats kan raknas bort fran den totala volymen som
VA-huvudmannen ansvarar for. Det kan dock inte det dagvatten som hanteras av
fastighetsagare pa kvartersmark, da den inte gar att sakerstalla juridiskt.
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Den volym som enligt malsattningen ska hanteras pa den foreslagna kvartersmarken inom
planomradet motsvarar totalt cirka 130 m3. Dagvattenutredningen féreslar att dagvatten pa

kvartersmark hanteras genom I6sningar som till exempel skelettjordar eller regntradgardar i
anslutningar till tak eller hardgjorda ytor.

Den fordréjning som ska hanteras inom allméan plats, som en del av kommunens ansvar,
motsvarar enligt dagvattenutredningen cirka 55 m3. Utredningen foreslar ett antal atgarder
som skulle kunna anvandas. Enkla I6sningar ar framst ytliga nedsankta gronytor som kan
draneras och/eller ddammas med enkla tekniska l6sningar. Mer avancerade |I6sningar ar
exempelvis skelettjordar och regntradgardar som kraver mer skétsel och mer omfattande
projektering. Mgjliga tillgangliga ytor som redovisas i dagvattenutredningen ar i torgytorna
samt langs med det nord-sydliga straket pa allman plats som gar genom planomradet. Exakt
utformning och placering av kommunens dagvattenatgarder tas fram i projekteringsskedet.

Delar av allman plats inom planomradet som utgérs av de befintliga gatorna Vistvagen,
Soderleden och Hovetorpsgatan bidrar till det behov av férdréjning som beskrivs i
dagvattenutredningen. D& dessa ytor hyser befintliga trafikldsningar som planeras att
bevaras ar mojligheten att fordréja vatten fran dessa delar inom planomradet begransad.
Orsaken ar dels befintliga hojdférutsattningar och dels befintliga ledningar som gar i
gaturummet. Aven det kommer att utredas mer detaljerat i senare projekteringsskedet.

VA-huvudmannens fordrojningsbehov uppgar enligt dagvattenutredningen till en volym pa
221 m3. | dagvattenutredningen har ett schematiskt forslag till nytt dagvattenledningsnat
inom planomradet skissats upp for att visa hur dagvattenhanteringen kan I6sas med den nya
bebyggelsen. Syftet med dagvattennatet blir att leda dagvattnet till ett nytt underjordiskt
magasin som anlaggs och driftas av Tekniska verken och som placeras under
markparkeringen inom kvartersmark i anslutning till Séderleden.

Utredningen féreslar dar ett kassettmagasin med sedimenteringsfunktion med en ungefarlig
kapacitet i volym pa cirka 220 m®. Magasinets underkant hamnar cirka 3 meter under
befintlig markniva och saledes under grundvattenytan. Forslagsvis gérs magasinet darfor tatt
sa att grundvatten inte ska lacka in i det. Detta behdver undersdkas vidare i senare
detaljprojekteringsskede.

Angaende rening av dagvattnet visar fororeningsberakningarna i dagvattenutredningen att
framtida féroreningsbelastning [kg/ar], inkl. rening minskar fér samtliga @mnen, om de
foreslagna reningsatgarderna, i form av ett kassettmagasin med sedimenteringsfunktion,
genomfdrs. Helt utan reningsatgarder sker en ringa 6kning av kvave (N) och arsenik (As).
Zink (Zn) och fosfor (P) ligger aven inklusive reningsatgarder nagot éver Linkdpings
riktvarden, men det sker en signifikant forbattring som bidrar till att en mindre méangd av
dessa amnen hamnar i recipienten.

Eftersom samtliga mangder och halter minskar med de féreslagna atgarderna bedéms
planen inte riskera att befintlig status for MKN for Tinnerbacken férsamras, eller att
detaljplanen aventyrar att en battre status for MKN kan uppnas i framtiden. Eftersom
totalmangderna [kg/ar] minskar kan planen snarare bidra till en férbattrad situation i
recipienten, ur ett MKN-perspektiv.
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Skyfall och 6versvamning

Vid ett skyfall sker den ytliga avrinningen i riktning fran Oster till vaster i tva huvudsakliga
strak. Ett som gar langs planomradets norra kant, framst i Soderleden, och ett som gar
sdder om planomradet. Straken ar uppdelade av bebyggelsen och terrangen i omradet. Det
huvudsakliga avrinningsstraket for skyfallsvattnet inom planomradet gar langs med
Sdderleden.

Figuren visar de tva huvudsakliga kyfallégtrée som Ic'5er geom omrédt, fran ost till
vast. Gula pilar visar det norra straket, rosa pilar visar det sédra stréket. (Ddmningsverket
2024)

Damningsverket har som en del av dagvatten- och skyfallsutredningen tagit fram en
skyfallsmodell av omradet i programvaran HEC-RAS (USACE, 2024), se figur nedan.
Figuren visar maximala vattendjup vid ett 100-arsregn (CDS, 6 timmar). Modellen tar hansyn
till infiltration, hardgjorda ytor samt ytfriktion, men inte ledningsnat.

Resultatet i figuren har filtrerats sa att féljande vattendjup redovisas:

0,01 — 0,1 meter visas med gron farg

0,1 — 0,3 meter visas med gul farg

0,3 — 0,5 meter visas med rod farg

0,5 meter eller djupare visas med lila farg
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Bilden visar maximala vattendjup vid ett 100-arsregn (Ddmningsverket 2024)

Som det gar att utldsa av bilden ovan finns det tva befintliga lagpunkter som vatten kan
stélla sig i inom planomradet, pa markparkeringen inom fastigheten Lagunen 1 och vid
lastkajen och garaget under kvarter 2. Maximalt vattendjup inom bada omradena ar cirka 1,2
meter. Nedstroms planomradet finns aven ett underjordiskt garage som far
vattenintrangning.

Utifran den planerade bebyggelsen och nya hojdsattningen inom planomradet bedéms
maxflodet vid skyfall dka nagot i det norra straket som gar langs Séderleden. Okningen
beddms dock i utredningen som ringa och bedéms inte innebara en ékad
oversvamningsrisk.

Hojdsattningen av omradet ska bevakas under det fortsatta projekteringsarbetet, for att inte
férsamra situationen vid nagot av de tva straken, och for att inte skapa nya instangda
lagpunkter. Hojdsattningen av omradet bor sarskilt anpassas for att minimera okat flode till
det sodra skyfallsstraket, da det skulle 6ka risken for stadende vatten pa Ridderstads gata i
anslutning till bebyggelsen inom fastigheten Lavinen 5.

Fororenad mark
En oversiktlig miljéteknisk markundersoékning har gjorts av WSP (2022) fér Laken 3 och 5

samt Lagunen 1 och Tandstiftet 1. En kompletterande undersdkning fér delar av Laken 4 har
gjorts av WSP (2024) efter att planomradets omfattning justerats.
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Undersokningarna visar att:
e Metallen barium férekommer i halter 6ver KM (kanslig markanvandning) i flera prov,

framst i naturlig lera. Barium ar vanligt forekommande i Link6ping.

e Vid parkeringsytorna pa Laken 3 och 5 férekommer metallerna bly, arsenik och
kadmium i ytlig jord. Oftast i halter 6ver MRR (mindre &n ringa risk) och i vissa fall
over KM (kanslig markanvandning).

e | jord som uttogs nara vaggar och under fénster vid byggnaderna pa Laken 3
detekterades PCB i halter 6ver KM i samtliga prover.

e Pa grasytorna pa Laken 4 dverskrider inga halter riktvardet for KM. Halter avseende
bly och kobolt dverskrider Naturvardsverkets haltgrans for MRR.

e Grundvattnet ar tamligen fritt fran féroreningar och det finns inte spar av spridning
fran den konstaterat fororenade bensinmacken (Tandstiftet 1) som ligger uppstroms
grundvattenriktningen.

e Vid Tandstiftet kunde inget vattenuttag goras fran grundvattenréret, men det
foreligger anda en risk att féroreningar kan transporteras med smaltvatten.

Fororeningarna inom planomradet bedéms som lindriga och eftersom marken ar tackt av
hardgjord yta beddms det inte féreligga nagon halsorisk vid vistelse. Darmed behéver inga
akuta atgarder vidtas.

For en andrad markanvandning inom planomradet kommer saneringar att kravas pa vissa
platser, d& PCB och tungmetaller i halter 6éver kanslig markanvandning patraffats. |
plankartan finns en planbestammelse som reglerar att startbesked inte far ges for
nybyggnation forran marken sanerats till minst de krav som galler fér kanslig
markanvandning (KM). Vissa omraden inom planomradet innehaller inga halter 6ver KM och
dessa ytor behdver saledes inte saneras. En eller flera avgransade provtagningar kan
komma att kravas. Kompletterande provtagning vid Tandstiftet 1 kan komma att kravas
eftersom prover endast har tagits i utkanten av fastigheten.

En anmalan om avhjalpandeatgard enligt § 28 Forordning (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och halsoskydd behdver upprattas innan arbetet paborjas. Mangden férorenat
lanshallningsvatten som behéver omhandertas i samband med schaktarbeten bor i
mdjligaste man minimeras. Om lanshallning kravs behéver hantering och utslapp stammas
av med tillsynsmyndigheten. Vid ett anmalningsférfarande ska hanteringen inga.

Omgivningsbuller

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bér buller fran spartrafik
och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden galler fér bostadsbyggnader om hdgst
35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istéllet 65 dBA.

Den bullerutredning som ar genomférd (Akustikkonsulten 2023) visar att planomradet kan
klara riktvarden for buller vid bostadsbyggnader enligt trafikbullerférordning, SFS 2015:216.
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For planerade bostader narmast Sdderleden och Vistvagen éverskrids riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid ett antal fasader. Riktvarden kan klaras genom att lagenheter uppférs
med genomgaende planlésning med minst halften av bostadsrummen mot sida med hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Alternativt kan lagenheter om
hogst 35 m? uppfoéras. For 6vriga bostadsfasader klaras riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva
och lagenheter kan uppféras utan anpassning till det yttre bullret fran vagtrafik.

For samtliga bostader bedéms uteplats eller balkong kunna anordnas sa att egen och eller
gemensam uteplats klarar riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.
Eventuellt kravs visa anpassningar av gardsmiljéerna. Med lampliga val av fonster och
uteluftdon kan riktvarden for trafikbuller inomhus i bostader klaras och god ljudmiljé erhallas.

| utredningen konstateras att i samband med planerad renovering och ombyggnation av ICA-
butik och galleria behdver eventuella yttre installationer som avger buller, exempelvis
ventilation, dimensioneras sa att riktvarden for verksamhetsbuller klaras vid planerade
bostader. Aven buller fran leveranser behdver beaktas.

Utredningen rekommenderar ocksa att planerade torgytor bér projekteras sa att
stadigvarande vistelse undviks narmast Séderleden och Vistvagen som ar de framsta
bullerkallorna.
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Bilden visar ekvivalent ljudniva fran végtrafik, beréknad 1,5 m éver mark och vid fasad
(Akustikkonsulten i Sverige AB 2024)

80

Detaljplan i Berga for Laken 3 med flera (Berga centrum)



Luftfororeningar

En luftkvalitetsutredning har genomférts fér detaljplanen av SLB-analys (2024). Berakningar
har gjorts for halter i luften av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2). Berakningarna
redovisas for ett nuladge ar 2022 samt ett nollalternativ och ett utbyggnadsalternativ for ar
2035. | nollalternativet undersdks effekterna av framtida andringar i trafikens
sammansattning och 6kningen av antal fordon jamfért med nuléaget. | utbyggnadsalternativet
studeras effekten av den planerade bebyggelsen tillsammans med framtida andringar i
trafiken. | noll- och utbyggnadsalternativet ar 2035 6kar trafiken framfor allt pa Séderleden
och Vistvagen, men aven pa omkringliggande gator.

Utredningen visar att miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10) klaras i utbyggnads-
alternativet for ar 2035. Den nya bebyggelse som planeras mot Sdderleden har en negativ
paverkan pa luftomblandningen pa gatan, vilket betyder att férorenad luft inte blandas upp
med ren luft pa ett lika effektivt satt. Darfor beraknas halterna av PM10 6ka jamfért med om
ingen ny bebyggelse uppfors, men miljokvalitetsnormen 50 ug/m? klaras fortsattningsvis
overallt i planomradet. Vid utbyggnad enligt detaljplaneforslaget ar 2035 uppnas inte
miljokvalitetsmalet fér PM10 vid befintliga och nya husfasader som vetter mot Séderleden,
detta galler bade fér arsmedelvarde och dygnsmedelvarden.

Utredningen visar ocksa att miljokvalitetsnormen for kvaveoxid (NO”) 60 pg/m?, klaras med
marginal 6verallt i planomradet i utbyggnadsalternativet ar 2035. Jamfért med nulaget ses
kraftigt minskande halter trots att trafiken vantas 6ka pa samtliga gator runt Berga centrum.
Till &r 2035 forvantas utslappen av kvaveoxider fran trafiken minska till féljd av skarpta
avgaskrav. Miljokvalitetsmalet for kvaveoxid (NO2) klaras ar 2035 med marginal i hela
planomradet, bade for arsmedelvarde och for timmedelvarde.

Generellt beraknas hogst halter av bade PM10 och NO2 utmed Séderleden, dar trafiken ar
den primara kallan till halter éver bakgrundsnivan, och planerade huskroppar férsamrar
utvadringen ur gaturummet. | gaturummet, intill fasader, ar halterna som allra hogst. Pa
andra sidan byggnaderna blir halterna betydligt Iagre till foljd av den avskarmande effekten
som huskropparna har. | utredningen rekommenderas att friskluftsintag darfér bor placeras
pa baksidan av byggnaderna. En planbestdmmelse om detta har darfér formulerats for
kvarter 3.

Utredningen rekommenderar att miljéerna vid Séderleden inte bor utformas sa att manniskor
uppmuntras att vistas dar under allt for langa stunder.

Brand

| utformningen av den foreslagna bebyggelsen och utemiljon har hansyn tagits till utrymme
for uppstallning av brandbil i anslutning till byggnaderna. Inga befintliga raddningsvagar
paverkas av planforslaget.

Utrymning fér den nya bebyggelsen foreslas i huvudsak ske genom trapphus eller med hjalp
av raddningstjanstens hojdfordon. For de fasader som inte ar tillgangliga for utrymning med
hojdfordon behdver utrymningsméjligheter sakerstallas genom byggnadsteknisk utformning.
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Utrymningsstrategi for samtliga kvarter kommer att utredas vidare i samarbete med
brandteknisk kompentens i kommande skede.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Berga planerades och byggdes ut under 1950-1960-talen och var ett av kommunens forsta
stora utbyggnadsomraden. Stadsplanen fran ar 1957 lag till grund fér stadsdelen. Omradet
planerades enligt datidens ideal, med bilfria bostadsgardar och markparkering eller
parkeringsdack i anslutning till gatunatet. Det finns stora gréna ytor mellan husen och
entréer till bostaderna ar ofta placerade pa innergardarna.

Berga bestar av flera olika bostadsomraden. De olika bostadsomradena skiljer sig
karaktarsmassigt sinsemellan, men har samtidigt mycket som férenar dem. Det finns ett
patagligt slaktskap i gestaltningen och en gemensam struktur och skala. Bebyggelsen ar
uppford i modernistisk stil. Hojdskalan ar l1ag, i tva till tre vaningar, férutom omradet
Lagerkransen norr om Soderleden, dar det finns sex stycken punkthus i sju vaningar.

Bostadsbestandet i Berga domineras av hyresratter. Det finns cirka 2500 hyresratter, cirka
500 bostadsratter och 500 aganderatter i form av radhus och smahus. Direkt séder om
planomradet, pa Laken 4, finns ett stort bestand av hyresratter.

Vaster om centrumet i kvarteret Lavinen Iag tidigare Berga skola. Den har rivits och under
2020-talet ersatts av ny bostadsbebyggelse i hogre skala bestaende av bade hyresratter och
bostadsratter.

Oster om planomradet, pa andra sidan Vistvagen, ligger stadsdelen Vimanshall med framst
smahusbebyggelse i form av villor och radhus.

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av tva byggnadskroppar som ritades av
arkitekt Lennart Ekenger och uppférdes i mitten av 1960-talet. Den ena byggnaden ar i en
vaning, med underbyggt garage, och innehaller bland annat matbutik, apotek, frisér och
restauranger. Den andra byggnaden ar i tva till tre vaningar, med i huvudsak vardcentral,
tandlakarmottagning och 6ppen férskola. | kallaren finns ett skyddsrum.
Centrumanlaggningen har byggts om och till under aren och det kommersiella utbudet har
varierat. Karaktaren har andrats fran torg till kbpcentrum. Framfor byggnaderna finns stora
markparkeringar.

| detaljplanen foreslas befintlig byggnad mot Ridderstads gata ersattas med nya bostadshus.
Byggnaden kommer darmed att rivas i och med detaljplanens genomférande. Befintlig
byggnad med matbutik planeras att bevaras och fortsatt anvandas for centrumverksamhet
med huvudsaklig inriktning pa handel. Byggnaden kommer att renoveras utvandigt och
invandigt. Lastgarden kommer att byggas in for att bli en mer integrerad del av byggnaden
och inte vara 6ppen for obehdriga. Den sddra delen av byggnaden kommer att anpassas
och byggas om for att mojliggora nya bostader. D& befintlig bebyggelse inte bedéms vara
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sarskilt vardefull av kulturmiljoskal férses den inte med rivningsskydd i detaljplanen Det
innebar att byggnaden i framtiden kan komma att ersattas med annan bebyggelse med
samma anvandning och utbredning.

Pa fastigheten Tandstiftet 1 finns en bensinstation. Bensinstationen kommer att rivas och
marken saneras. Pa platsen foreslas ett nytt bostadshus.

Solljus

Liljiewall arkitekter har tagit fram en solstudie (2024) for att visa solljusférhallandena for
planférslaget under vardagjamning (20 mars) sommaren (20 juni) samt under
héstdagjamning (20 september). Solstudierna visar pa att planférslaget paverkar befintlig
bebyggelse i viss utstrackning vad géller solljus men planforslagets konsekvenser bedéms
som godtagbara. Bilderna nedan visar solljusférhallanderna fér nuldget i mars, juni och
september klockan 9, 12, 15 och 18.

83

Detaljplan i Berga for Laken 3 med flera (Berga centrum)



(Y
I' ||'L Tl;lqlu

A

S ran WA

T
|1
L "’

Bilderna nedan visar solljusférhallanderna med ny féreslagen bebyggelse i mars, juni och
september klockan 9, 12, 15 och 18.
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Aven for kvarter 7 pa4 kommunens fastighet Tandstiftet 1, har en solstudie tagits fram. Den
befintliga bensinstationen paverkar inte omkringliggande byggnader genom nagon
skuggning. Solstudien visar solljusférhallandena for planférslaget under vardagjamning (20
mars) sommararen (20 juni) samt under hdstdagjamning (20 september). Solstudierna visar
pa att planforslaget har en begransad paverkan pa befintlig bebyggelse da delar av
angransande radhustomter kan komma att skuggas under delar av eftermiddag och kvall
vissa delar av aret. Forslagets konsekvenser beddms som godtagbara.

Bilderna nedan visar solljusférhallanderna med ny féreslagen bebyggelse i kvarter 7 i mars,
juni och september klockan 9, 12, 15 och 18.

20 rnars k. 0500

20marskd 1200
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Dagsljus

En analys om dagsljuspotential i den nya féreslagna bebyggelsen har genomforts av
Liliewall arkitekter (2024). Det ar en indikation och inte en matning men ger en fingervisning
om att dagsljuskraven ser ut att klaras i alla nya bostader. Pa norra sidan av kvarter 4
kommer troligen vissa atgarder kravas, vilket utreds mer i kommande skede.
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Vertical Sky Component &r en indikation, inte en absolut matning. Mindre varden kan ibland atgérdas med storre fonster,
ljusare golv och genomtankta rumslayouter, men det finns en grans for hur mycket de kan kompensera,

I >35% - Goda fénutsatiningar 1B okaj dagsiius dven under spocielia fonasattningar, [l 15-18% - Kraven kan upprés men keéiver markant extra nogrannhet.

| 2538%- Goda fBruts3ttningar for oke] dagsljus under nomala forutsatiningar. [l 12-15% - Mraven kan upprés med stora fonster, ljusa vgaar och fusa goly.
22-25% - Kraven kan uppnas men viss extra noggrannhet kan bohovas, . «12% - Dagsljuskraven kommer of kunna uppnas,

| 1B:95%. Kraven kan uppnis men extra nogerannhet behévs.

Bilden visar dagsljuspotential i den nya bebyggelsen fran vy 1 och 2. (Liljewall arkitekter
2024)
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Vertical Sky Component ar en indikation, inte en absolut métning. Mindre varden kan ibland atgdrdas med storre fonster,
ljusare golv och genomténkta rumslayouter, men det finns en grins for hur mycket de kan kompensera,

[ >35% - Goda forutsatmingar for okej dagsijus dven under spceiolta forutsattningar. [l 15-18% - Kraven kan uppnas men krdver markant extra nogrannhet.

| 2535%- Goda forutsanningar 101 oke) dagsljus under normata forusauningar, [l 12-15% - Kraven kan uppnas med stora fanster, |jusa vaggar och ljusa golv,
22:25% - Kraven kan uppnés men viss extra noggrannhet kan behévas. I <12% - Dagsljuskraven kommer & kurina uppnis.

[ 1822% - Kraven kan uppnds men extra noggrannhet behivs.

Bilden visar dagsljuspotential i den nya bebyggelsen fran vy 3 och 4. (Liljewall arkitekter
2024)
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Tillganglighet

Inom planomradet varierar héjderna pa den befintliga marken. Planomradet ar som hogst i
den Ostra delen och sluttar ner mot Tinnerbacken i vaster. | planomradets dstra del ar héjden
cirka + 70 meter 6ver havet och langst at vaster cirka +63 meter 6ver havet. Planférslaget
innebar férandringar i markhojder for att méjliggdra nya byggnader och jamna ut vistelseytor.
Vistvagen och Soderledens hojder ar styrande i utformningen av planforslaget liksom den
centrumbyggnad som kommer att behallas. Vissa delar inom planomradet kommer att ha
ganska branta lutningar och trapplésningar kommer att férekomma. Tillgangliga alternativa
vagar och rorelsestrak kommer att finnas.

Offentligt och kommersiell service

Inom planomradet finns det mesta av Bergas offentliga och kommersiella service. Dar finns
mataffar, folktandvard, vardcentral med BVC och familjecentral samt ytterligare visst
kommersiellt utbud. | Berga by, vid Berga slott strax séder om centrum, finns kommunala
verksamheter med bibliotek, kontakt Linkdping, ungdomsverksamheten UngPuls samt
omradesbaserad socialtjanst. Nord-vast om planomradet ligger Berga kyrka. Narhet finns
aven till andra omraden med stort utbud av service, bland annat Johannelund, Ekholmen,
Garnisonen och innerstaden.

Inom en radie pa 500 meter fran planomradet ligger Anestadsskolan som &r en -9 skola och
Backskolan som ar en f-6 skola. | sédra delen av Berga ligger ocksa Lillgardsskolan, som ar
en privat f-6 skola. | narheten av planomradet finns aven flera férskolor, ndrmast ligger
forskolan Lianen, strax sdder om planomradet. Narmaste gymnasieskolor finns i centrala
Linkdping. Ett flertal dldreboenden och boenden med séarskild service finns inom en
kilometer fran planomradet.

Detaljplanen méjliggor for cirka nya 300 bostader, vilket bidrar till ett 6kat underlag for
kommersiell och offentlig service i Berga centrum. En ny byggnad med nya lokaler for
vardcentral och folktandvard placeras narmare korsningen mellan Vistvagen och
Sdderleden, mer tillgangligt fran de huvudsakliga rérelsestraken och fran busshallplatserna. |
bostadsbebyggelsen i kvarter 3 och 5 mdjliggoérs for centrumverksamheter i bottenvaningen,
i en utstrackning som motsvarar de befintliga verksamheterna i Berga centrum samt framtida
expansion. | och med att nya lokaler fér verksamheter mojliggérs i andra delar av
planomradet, ges aven matbutiken mojlighet att expandera inom den befintliga byggnaden
som kommer att bevaras. Planférslagets konsekvenser for tillgangen till offentlig och
kommersiell service bedoms darmed vara positiv, da bade kundunderlaget och
expansionsmgjligheten for verksamheter utdkas.

Geoteknik

En geoteknisk utredning av omradet har genomforts av Tekniska verken (2022).
Utredningen genomférdes for fastigheterna Laken 3 och 5, Lagunen 1 samt Tandstiftet 1.
Komplettering pa fastigheten Laken 4 har inte bedémts nédvandig i detta skede men
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behdver undersokas infor kommande byggnation. Enligt utredningen kan jordférhallandena
generaliseras enligt foljande:

Under asfalten foljer ett 1-2 meter tjockt lager av fylining bestdende av grusig sand. Under
fyllningen foljer torrskorpelera ner till mellan 2-3 meters djup, darunder foljer fast lera, ned till
cirka 2 eller 2,5 meters djup under markytan. Darunder féljer 16s lera som efter cirka 4
meters djup overgar till friktionsjord, sannolikt moran.

Vid fastigheten Tandstiftet 1 bestar jorden dverst av asfalt och fylining pa friktionsjord och
berget gar i dagen i stra och sédra delen. Vid en av provpunkterna patraffades berg pa
cirka 1 meters djup.

Forutsattningar for skred och ras saknas inom planomradet. Markradon har inte matts
eftersom stora delar av ytorna bestar av fyllning och asfalt. Det bér utféras matningar av
markradon i byggskedet i de planerade byggnadslagena.

Generellt galler att vid grundlaggning ska all fylining och mullhaltig jord schaktas bort och
ersattas med kontrollerad packad fyllning. Material och utférande férslagsvis enligt
tilllampliga koder i AMA Anlaggning. Byggnader i storleksordningen en till tva vaningar i
kombination med 1 meters fylining kan preliminart grundlaggas ytligt. Byggnation med mer
an tva vaningar eller mer fyliningshojd kraver sannolikt grundlaggning med nagon form av
atgard s& som palning eller kompensationsgrundlaggning.

Jorden bestar av lera och grundvattennivan ar relativt hdg, varfor det inte ar lampligt med
infiltration. Fordréjningsmagasin kan anldggas och bor da forses med braddavlopp.

Natur och parkmiljo

Planomradet utgors av sedan tidigare ianspraktagen stadsmiljo och ar till stérsta delen
hardgjord yta. Parkmiljoer finns pa bostadsgardarna, entrémiljéer finns i anslutning till
centrumbyggnaderna och det finns tradrader langs huvudgatorna. En hel del planterade trad
finns inom planomradet av varierande storlek och art, de flesta ar dock sma. Naturvarden
finns i form av tre tradalléer langs Vistvagen, Hovetorpsgatan och Séderleden, som aven
omfattas av generellt biotopskydd.

Narmaste natur- och rekreationsomrade finns i Berga minnespark och Tinnerbacksstraket
drygt 150 meter vaster om planomradet. Vid Berga by s6der om planomradet finns en
lekplats som tillhér Berga by men ar 6ppen foér allmanheten. Langre bort i sédra delen av
Berga finns ett antal mindre lekplatser. Lekmiljéer fér boende finns pa bostadsgardarna i
anslutning till planomradet.

Planférslagets genomférande kommer att paverka befintliga gronytor och naturvarden inom
planomradet. Forslaget innebar att grasytor kommer att tas i ansprak och trad kommer att
behdva tas bort, men samtidigt kommer nya gréna varden tillskapas, bade pa allman plats
och pa de nya bostadsgardarna och vistelseytorna runt centrumet pa kvartersmark.

Vid kvarter 1 kommer fem trad i allé som beddms omfattas av generellt biotopskydd behdva
tas bort, se avsnittet Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljébalken. Nya trad kommer att
planteras inom planomradet.
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Mellan Séderleden och befintlig markparkering, framfér kvarter 2, finns en rad med lindar
som beddms vara for sma for att omfattas av generellt biotopskydd. Utgangspunkten ar att
férsdka bevara de befintliga traden och skapa forutsattningar for att de ska kunna vaxa sig
stora genom att renovera vaxtbaddarna. Tanken ar ocksa att nya trad ska planteras framfor
kvarter 2 for att skapa ett gront och trivsamt intryck.

Vid kvarter 3 kommer tva nya bostadsgardar innehallandes gronska att skapas. Tanken ar
att den vastra fasaden pa kvarter 2, som blir en del av bostadsgarden, ska klas i vertikal
gronska.

Vid kvarter 4 kommer del av befintlig bostadsgard som idag utgérs av grasmatta, nagra trad
och ett miljdhus att tas i ansprak for att ge plats at bostader. Aktuell yta bedéms inte ha ett
stort biologiskt eller rekreativt varde. Den nya byggnaden kommer att bidra till att
bostadsgarden sluts i norr och far en mer privat karaktar jamfért med idag, vilket bedéms
som positivt for de boende.

Del av Laken 4 med befintligt miljéhus déar nytt bostadshus méjliggérs (kvarter 4)

Vid kvarter 5 kommer nio trad som ingar i alléer och bedéms omfattas av generellt
biotopskydd behoéva tas bort, se avsnittet Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljébalken. Nya
trad kommer att planteras inom planomradet.

Vid kvarter 6 kommer del av befintlig bostadsgard som innehaller grasmatta och trad tas i
ansprak. Aktuell yta beddms inte ha ett stort biologiskt eller rekreativt varde. Garden tillhor
idag boende pa fastigheten Laken 4, men den upplevs inte som en privat bostadsgard utan
mer som en offentlig plats. En ny mindre, men mer privat, bostadsgard kommer att skapas
vaster om den nya bostadsbyggnaden. De befintliga bostadshusen pa fastigheten Laken 4
har tillgang till en stor bostadsgard syd-vast om byggnaden som bedéms uppfylla de
boendes behov av gard.
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Del av Laken 4 dér nytt bostadshus (kvarter 6) féreslas.

Vid norra delen av Hovetorpsgatan, pa vastra sidan, kommer en grasyta att tas i ansprak for
att anvandas till bilparkering. Bedémningen har gjorts att ytan inte har nagra rekreativa
varden och inte nagra stora biologiska varden.

Del av Laken 4 mot Hovetorpsgatan dér nya markparkeringar féreslas.
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Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar inte klassad enligt PBL:s 8 kapitel som
kulturhistorisk bebyggelse. En dokumentation ska dock tas fram fér den byggnad som ska
rivas. Det ar viktigt eftersom byggnaden ar en del i stadens utveckling och platsens historia
och kan beratta varfér platsen blivit vad den ar idag och aven ge viktig information om de
verksamheter och manniskor som verkat dar tidigare.

Arkeologi

Planomradet har till stor del sedan tidigare omfattats av en arkeologisk utredning etapp 1
(Rapport UV Ost 2005:75) och inga av ytorna inom planomradet bedémdes da krava
ytterligare arkeologiska insatser. Lansstyrelsen har darfér gjort bedémningen att det aktuella
planomradet inte behdéver omfattas av ytterligare arkeologiska atgarder.

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markingrepp i omradet ska arbetet
omedelbart avbrytas och anmalan géras till Lansstyrelsen.

Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

Nulage

Berga centrum ligger nara den signalreglerade korsningen vid S6derleden och Vistvagen,
som bada ar viktiga transportleder och primara utryckningsvagar for raddningstjansten.
Sdderleden ar mer trafikerad an Vistvagen och ingar i den ringled som knyter samman
Link6pings yttre omraden (y-ring). Bade Séderleden och Vistvagen ar reglerade till
hastigheten 40 km/h forbi Berga centrum. Infart till Berga centrum sker idag fran Soderleden.
Korsningen vid Séderleden och Vistvagen ar valtrafikerad och kébildning uppstar emellanat.
Idag stracker sig kobildningen for fordon som kor Osterut pa Séderleden generellt inte forbi
in- och utfarten till Berga centrum. Stundtals kan det dock uppkomma ké som nar dit, vilket
kan hindra vanstersvangande trafik in mot centrumet.

Ridderstads gata anvands som tillfartsgata for bostader och fér en idrottshall vid Berga by.
Hastigheten ar reglerad till 30 km/h. Korsningen vid Séderleden och Ridderstads gata ar
signalreglerad.

Hovetorpsgatan gar parallellt med Vistvagen pa den vastra sidan. Hastigheten ar reglerad till
30 km/h. Hovetorpsgatan anvands idag primart som tillfartsgata for parkeringar och angoéring
till bostader. Pa delar av gatan tillats aven langsgaende parkering. Fran Soderleden ar det
enbart tillatet med hdgersvang in pa Hovetorpsgatan. Utfart mot Séderleden fran
Hovetorpsgatan ar férbjuden.

Hogdalsgatan gar parallellt med Vistvagen pa den 6stra sidan. Hastigheten ar reglerad till 30
km/h. Det ar idag magjligt fér motorfordon att kdra in pa Hégdalsgatan fran Séderleden samt
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fran séder via Algvagen. Troligtvis sker flest in- och utfarter till gatan fran Séderleden d& det
finns en bensinstation vid korsningen.

Planomradet med gatunamn markerade.

Som underlag till planarbetet har en trafikutredning tagits fram av Kreera samhallsbyggnad
(2024). | utredningen har planforslaget analyserats och slutsatsen ar att planférslaget
sammantaget inte har nagon negativ paverkan pa trafiksituationen kring centrumet. Se
beskrivning av planférslaget under avsnitt Planférslaget- Gator och trafik.

Trafikfloden

Som underlag for planarbetet har trafikberakningar gjorts for nulaget (ar 2023) och for ett
framtida scenario (&r 2035). Siffrorna redovisas som arsdygnstrafik (ADT). ADT anger antal
fordon per dygn i genomsnitt i vagens bada riktningar. Utgangspunkten for de beraknade
siffrorna for ar 2023 har varit trafikmatningar som genomférdes ar 2018 och 2019. De
uppmatta siffrorna har raknats upp enligt den férvantade arliga trafikokningen for att
motsvara trafiken ar 2023.

Utgangspunkten for trafiksiffrorna for ar 2035 ar data fran Linkdpings kommuns trafikmodell
for ar 2040. Siffrorna fran modellen for ar 2040 har raknats ned till ar 2035. | modellen finns
planerade exploateringsprojekt inlagda tillsammans med kommunens planerade
férandringar i trafiknatet. Modellen inkluderar 6kning av befolkningsmangd, prognosticerade
Okningar av arbetstillfallen, handel och privatresor. En fardmedelsférdelning liknande
senaste resvaneundersokningen fran ar 2022 har anvants. Modellen anses vara det basta
underlaget att tillga for prognoser langt fram i tiden, aven om stor osékerhet anda rader pa
grund av det kommande projektet Ostlanken, som innebar en ny placering av
centralstationen och nya vagar i staden. Sdderleden och Vistvagen kommer troligtvis att
paverkas som en foljdeffekt av Ostlanken men det ar osakert pa vilket satt och nar i tid.
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Bilden visar ungeférligt lage fér punkterna A, B, C och F som redovisas i tabellen nedan

A B C F
Total ADT ar 2023 6411 9469 6140 11551
(ungeférlig andel tung trafik i %) (5%) (6%) (9%) (8%)
Total ADT ar 2035 8640 10290 7433 12711
(ungeférlig andel tung trafik i %) (5%) (4%) (4%) (4%)

Tabellen visar total arsdygnstrafik ar 2023 och ar 2035 vid fyra olika punkter.

Trafiksiffrorna ar osakra men visar pa att det férvantas ske en 6kning av trafiken bade pa
Vistvagen och Sdderleden, vid alla fyra matpunkter. Denna 6kning bedéms inte bero pa den
tillkommande exploateringen vid Berga centrum utan framst pa den allmanna trafikdkningen
i Linkdping och pa grund av andra utvecklingsprojekt i narheten.

Inom trafikutredningen har en kapacitetsanalys for korsningen vid Séderleden och infarten till
centrumet genomférts. Som underlag till kapacitetsanalysen har mer detaljerade trafikfléden
tagits fram for platsen, med hjalp av trafikalstring fran bostader och verksamheter inom
planomradet. Kapacitetsanalysen for korsningen tar inte hansyn till eventuella kder osterifran
langs Soderleden utan undersoker specifikt kapaciteten i korsningspunkten. Berakningen av
korsningens kapacitet visar att korsningen inte kommer att bli éverbelastad. Resultatet visar
att det i genomsnitt star 1,4 bilar i k6 pa centrumets infart/utfart, i vantan pa att svanga ut pa
Soderleden, vilket beddms som naturligt med anledning av det hoga trafikflodet pa
Sdderleden.

| samband med en tidig utredning om lokalisering av en framtida cykellank ldngs med
Soderleden genomférdes en trafiksimulering for korsningen vid Séderleden och Vistvagen ar
2040. Resultatet av simuleringen visar att medelkderna vasterut pa Séderleden blir Iangre ar
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2040 och oftare blockerar infarten till centrumet. Det forvantas ar 2040 dven ske en okad
kobildning 6sterut fran den signalreglerade korsningen vid Ridderstads gata och Séderleden.

Konsekvenser

Sammantaget visar utredningarna att belastningen pa korsningen vid Vistvagen och
Sdoderleden kommer att 6ka ytterligare jamfort med nuldget. Kérbanans sektion pa
Soderleden kommer att minskas med cirka en meter for att skapa ett smalare och mer
stadsmassigt gaturum forbi centrumet. Denna justering beddéms inte paverka gatans
kapacitet. Ett nagot langre vanstersvangfalt pa Séderleden i héjd med kvarter 1 mdojliggérs
for att dar kunna magasinera bilar som ska svanga vanster in pa Vistvagen. Detta forvantas
aven underlatta nagot for bilar som ska svanga vanster in till Berga centrum fran
Sdderleden.

Planférslaget innebar att anslutningen mellan Séderleden och Hégdalsgatan stangs for
motorfordonstrafik. Det innebar att angéring av motorfordonstrafik till kvarter 7 samt trafik till
och fran de befintliga fastigheterna langs med Hogdalsgatan kommer att ske soderifran via
Algvagen. Planférslaget innebéar dven att den delen av trafiken som idag anvander
Hogdalsgatan som tillfart till bensinstationen kommer att férsvinna. Dagens besdkare till
bensinstationen antas ge upphov till fler resor an vad det planerade bostadshuset kommer
att generera. Beddomningen ar darfor att den totala mangden trafik pa Hogdalsgatan kommer
att vara oférandrad eller snarare minska till foljd av detaljplanens genomférande.

Att den nuvarande kopplingen mellan Hégdalsgatan och Sdderleden tas bort vantas bidra till
att situationen vid korsningen Sdderleden och Vistvagen forbattras. En justering av
trafiksignalens programmering kan ocksa bidra till att forbattra situationen i korsningen. Pa
platsen ar utrymmet begransat for ytterligare atgarder, men bedémningen ar att de
planerade atgarderna tillsammans kan skapa en acceptabel trafiksituation pa platsen. Som
tidigare namnts orsakas inte trafikbkningen vid Berga centrum framst av den tillkommande
exploateringen inom detaljplanen utan framst av den férvantade allmanna trafikdkningen i
Linkdping och pa grund av andra exploateringsprojekt i narheten.

Planférslaget medfér att en mindre mangd angdringstrafik och avfallsfordon till kvarter 2, 3
och 6 kommer att kdra via Ridderstads gata. Mangden tillkommande trafik bedéms inte vara
tillrackligt stor for att behov ska finnas for att bredda gatan. Angéring och parkering for
rorelsehindrade ska forlaggas sa att inga backrorelser kravs ut pa Ridderstads gata for att
sakerstalla trafiksékerheten for gadende och cyklister.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningarna for gaende och cyklister till och inom planomradet ar idag relativt goda. Pa
bada sidor langs Sdderleden finns, till stor del, kombinerade gang- och cykelbanor. Langs
Ridderstads gata finns en kombinerad gang- och cykelbana pa vagens 0Ostra sida. Langs
Vistvagen finns gangbana fram till befintliga busshallplatser, i 6vrigt hanvisas gaende och
cyklister till Hovetorpsgatan eller Hogdalsgatan som Ioper parallellt med Vistvagen. Langs
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Hovetorpsgatan finns en gangbana pa vastra sidan medan cykling sker i blandtrafik. Pa
Hogdalsgatan finns trottoar langs dstra sidan medan cykling sker i blandtrafik. | planomradet
finns idag nio 6vergangsstallen samt en obevakad passage, se bild nedan. En obevakad
passage innebar att gaende ej har foretrade.

Overgangsstéllen inom planomréadet. Overgangsstéllen visas med vita pilar, och en
obevakad passage visas med streckad vit pil. (Kreera samhéllsbyggnad 2024)

Idag finns ett visst fldde av gaende utanfor befintliga évergangsstallen éver Sdéderleden dar
personer genar 6ver gatan till och fran busshallplatsen pa Soderledens norra sida.

Inom planomradet finns det aven asfalterade gangvagar pa kvartersmark som anvands av
gaende och cyklister. Bergas struktur bygger pa trafikseparering, dar bilar parkeras pa ytor i
bostadsomradenas utkanter och den inre strukturen ar fredad fran biltrafik. Dessa interna
kvartersstrak upplevs som allmanna men ar egentligen inte det, vilket kan upplevas som
otydligt fér gaende och cyklister.

Planer finns att i framtiden bygga ut cykellankar langs bade Séderleden och Vistvagen. En
utredning har genomférts for om cykellanken bor forlaggas pa norra eller sodra sidan av
Soderleden. Den sédra sidan av Séderleden férordades i utredningen och detaljplanen
mojliggor darfor for en framtida cykellanken pa sédra sidan av S6derleden, men nagot beslut
kring detta har annu inte tagits. Langs Vistvagen forordas placering pa den dstra sidan.
Bredden pa Séderledens gatusektion forbi centrumet ar begransande for bredden pa en
framtida cykellank vilket gor att en anpassning av cykellankens matt kommer att behdva ske
pa strackan. | och med att planférslaget skapar utrymme for en separerad gang- och
cykelbana pa den sodra sidan av Séderleden blir det en forbattring for gdende och cyklister
jamfért med dagens situation.

| trafikutredningen fran Kreera samhallsbyggnad (2024) konstateras att en framtida cykellank
langs med sddra sidan av Sdderleden medfor ett behov av sarskild omsorg i utformningen
av korsningspunkterna. Dar behdver hastighetssakrade éverfarter skapas som ger cyklister
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prioritet framfor motorfordon pa anslutande och korsande vagar. Goda siktférhallanden
behdver ocksa sakerstéllas for att skapa en trafiksaker och framkomlig miljé. Sarskilt viktig
ar sikten vid infarten till centrumet och vid Ridderstads gata.

Planforslaget innebar att 6vergangsstallet pa Soderleden vaster om Prastbolsgatan tas bort.
Istallet skapas ett nytt 6vergangsstalle med cykelpassage langre dsterut. Den nya
placeringen skapar battre kopplingar mellan busshéllplatserna pa Soéderleden och skapar en
trygg 6vergang for gaende och en mer gen och logisk koppling in till centrumet.
Signalreglerade 6vergangsstallen for passage dver Sdderleden kommer aven
fortsattningsvis att finnas vid Ridderstads gata och Vistvagen.

Den obevakade passagen pa Soderleden som finns 6ster om korsningen med
Hovetorpsgatan foreslas att tas bort. Kéerna vid korsningen gor det svart att tillskapa en
trafikséker passage i detta lage och istallet hanvisas gaende till de andra dvergangsstallen.

Nar ett nytt allmant gang- och cykelstrak skapas centralt genom planomradet i nord-sydlig
strackning sakras allmanhetens framtida tillgang till straket. Den norra delen, som planlaggs
som torg kommer att vara fredad fran biltrafik. Den sédra delen kommer att vara en lokalgata
dar viss angoringstrafik till bostaderna i kvarter 2 och 6 kommer att forekommer.

Pa den norra delen av Hovetorpsgatan, som enkelriktas fran Séderleden, kommer gaende
och cyklister att fa rora sig 6ver torget. Vid den nya parkeringen som kommer att anlaggas
pa vastra sidan av Hovetorpsgatan kommer antalet utfarter regleras i detaljplanen sa att bilar
inte ska backa ut dver gangbanan.

Vid kvarter 7 dar det kommer att finnas en koppling mellan Hogdalsgatan och Séderleden for
gaende och cyklister ska sarskilt gaendes situation beaktas i projekteringen eftersom
gangbanan ligger pa den dstra sidan av gatan och gaende kommer att behdva passera
vandplanen.

Férutom ovan namnda strak kommer det finnas majlighet till ytterligare rorelsestrak pa
kvartersmark i den nya strukturen. Genom kvarter 3 planeras en gangvag mellan de bada
bostadsgardarna som skapar en gen koppling mellan centrumet och Ridderstads gata.
Bakom kvarter 2 kommer det finnas en kvartersgata fér angoring till bostaderna i kvarter 2, 3
och 6 dar aven gaende och cyklister kan rora sig. Mellan kvarter 1 och 4 kommer det ocksa
finnas en passage inom kvartersmark som kan nyttjas av gaende och cyklister som vill réra
sig genom omradet. Vid bostadsgarden i kvarter 5 planeras en passage, i form av en trappa
pa kvartersmark, upp till busshallplatsen pa Vistvagen.

Sammantaget gors bedémningen att planférslaget medfér positiva konsekvenser for gadende
och cyklister inom planomradet eftersom atgarder kommer att goéras for att tydliggora strak
och kopplingar och att separera de olika trafikslagen fran varandra.
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Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik, da Berga centrum utgdr en knutpunkt
for busstrafiken. Inom planomradet ligger tva hallplatser for buss. Hallplatsen Berga
Sdoderleden pa Vistvagen trafikeras av sju busslinjer och hallplatsen Berga centrum pa
Soderleden trafikeras av tre busslinjer. Restiden till centrala Linkdping ar cirka sju minuter
och till resecentrum cirka elva minuter.

Busslinje 16 svanger idag in fran Sdderleden pa Hovetorpsgatan och fortsatter till
Lillgardsgatan for att dar svanga ut pa Vistvagen och pabdrja en ny tur. Det forekommer att
bussar stannar pa Hovetorpsgatans norra del for att tidsreglera.

Planforslaget innebar att busshallplatsen pa stdra sidan av Sdderleden flyttas dsterut
narmare Vistvagen. Denna flytt bedéms ge battre forutsattningar fér Berga centrum som
bytespunkt for busstrafiken. Det gor aven att busshallplatsen hamnar narmare kvarter 1,
som blir en viktig malpunkt i och med vardcentral och tandlakarmottagning.

Kommunen har som ambition att begransa trafiken som svanger in till Hovetorpsgatan fran
Sdderleden, eftersom gatan korsar ett viktigt gang- och cykelstrak och ligger i anslutning till
en ny torgyta. En konsekvens av detta ar att kommunen inte langre ser det som lampligt att
bussar kor in pa Hovetorpsgatan. Forslaget ar att bussen istéllet far kéra pa Vistvagen och
vanda i Alerydsrondellen, men alternativa Idsningar eller justeringar av busslinjerna kan
komma att utredas.

Ostgétatrafiken dnskar flytta busshallplatsen pa éstra sidan av Vistvagen norr om
Sdderleden. Flytten beddms vara positiv for bussarnas framkomlighet pa Vistvagen men
denna flytt &r inte nagot som ar beroende av planlaggningen.

Planfoérslaget paverkar inte bredden pa sektionen for stomlinjestraket pa Vistvagen och inga
nya korsningspunkter eller utfarter skapas pa Vistvagen. Mgjligheten till byten mellan
busslinjer och tillgangligheten till busshallplatserna fran viktiga malpunkter vantas 6ka i och
med planférslaget vilket innebar positiva konsekvenser for att framja kollektivt resande.

Parkering och angoring

Pa Laken 3 och 5 finns idag sammanlagt 203 parkeringsplatser for bilar. 64 av dem finns i
ett garage under centrumbyggnaden (kvarter 2). 139 parkeringsplatser finns pa tva
markparkeringar. Den vastra markparkeringen utnyttjas mest och anvands framst for
besokare till centrumet och den dstra markparkeringen anvands framst fér besoks- och
langtidsparkering for bostader i ndromradet. Garaget ar enbart tillgangligt fér de som hyr
plats.

Pa Lagunen 1 finns en markparkering med 109 parkeringsplatser for bilar for boende pa
Laken 4.

Kommunens riktlinjer fér parkering (2023) ligger till grund fér det beraknade
parkeringsbehovet. Kommunen ar indelad i fem olika zoner utifran lage i kommunen och
forutsattningarna att valja mellan olika fardsatt. Berga centrum har lage 2.
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Parkeringstalen for bilparkering bygger pa ett poangsystem. Mobilitetstjanster varderas
utifran potentialen att paverka efterfragan pa bilparkering. Den poang som olika
mobilitetstjanster ger kan anvandas for att valja ett lagre parkeringstal for bil an maxtalet.
Overenskommelse om mobilitetspodng mellan kommun och fastighetsagare ska
dokumenteras som en bilaga till kommande exploateringsavtal. Den del av avtalet som
reglerar dverenskommelsen ska redovisas med bygglovsanstkan. Parkeringstalen
redovisas i forhallande till BOA och LOA eller BTA.

Kvarter 1, 2 och 3

For kvarter 1, 2 och 3, pa fastigheterna Laken 3 och 5, har fastighetsagaren som ambition
att erhalla 80 mobilitetspoang for bostader och 75 poang fér verksamheter. For att erhalla
poangen planerar fastighetsagaren exempelvis att inratta en bilpool med tre personbilar och
en skapbil, en elassisterad lastcykelpool med fyra lastcyklar, omkladningsrum med dusch for
att underlatta cykelpendling samt att skapa olika former av vaderskyddad och stdldsaker
cykelforvaring. De planerade mobilitetsatgarderna foljs upp under bygglovsskedet.

Med de planerade mobilitetsatgarderna galler féljande parkeringstal for bil och cykel for
fastigheterna Laken 3 och 5, det vill séga for kvarter 1, 2 och 3.

Bilparkering:

e 4-8 bilparkeringsplatser /1000 m2 BTA for bostader

e 5-95 bilparkeringsplatser /1000 m2 BTA for vard/kontor

e 13-18 bilparkeringsplatser /1000 m2 BTA for bilorienterad handel
e 6-8 bilparkeringsplatser /1000 m2 BTA fér ej bilorienterad handel

Cykelparkering:

e 30 cykelparkeringsplatser/1000 m2 BTA for bostader

e 20 cykelparkeringsplatser /1000 m2 BTA for vard/kontor

e 20 cykelparkeringsplatser /1000 m2 BTA for bilorienterad handel

o 25 cykelparkeringsplatser /1000 m2 BTA fér ej bilorienterad handel

En sarskild parkeringsutredning har gjorts for detaljplanen dar parkeringsbehov fér
vardcentral och tandlakare har utretts.

Kvarter 1
Anvandning | Yta (BTA) P-tal bil P-platser | P-tal cykel P-platser
bil cykel

Vardcentral | 1980 m2 5/1000 m2 10 20/1000 m2 | 40
Tandldkare | 990 m2 5/1000 m2 5 20/1000m2 | 20
Lokal 950 m2 6/1000 m2 6 25/1000m2 | 24
Kontor 1860 m2 5/1000 m2 9 20/1000 m2 | 37
TOTALT 5780 m2 30 121
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Kvarter 2
Anvandning | Yta (BTA) P-tal bil P-platser | P-tal cykel P-platser
bil cykel
ICA-butik 2030 m2 13/1000 m2 26 20/1000 m2 | 40
Lokal 330 m2 6/1000 m2 2 25/1000m2 |8
Bostader 370 m2 4/1000 m2 1 30/1000 m2 11
TOTALT 2730 m2 29 59
Kvarter 3
Anvandning | Yta (BTA) | P-tal bil P-platser bil | P-tal cykel P-platser cykel
Bostader 9490 m2 4/1000 m2 38 30/1000 m2 | 285
Lokal 250 m2 6/1000 m2 2 25/1000 m2 | 6
TOTALT 40 291
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Bilden visar var parkeringsplatser fér cykel och bil ordnas for kvarter 1, 2 och 3. (Liljewall
arkitekter 2024)

Det parkeringsbehov for bil och cykel som uppstar i och med exploateringen av fastigheterna
Laken 3 och 5 ska anordnas genom flera olika I6sningar; de beskrivs 6vergripande nedan.
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Kunder och besdkare till centrumet samt besdkare till boende i kvarter 3 kommer att kunna
parkera bilar pa markparkeringen framfér kvarter 2 eller i parkeringsgaraget under kvarter 1.
Cykelparkeringar for kunder och besokare till centrumet kommer att finns pa olika platser
inom planomradet.

Cykelparkering for anstallda i kvarter 1 mojliggdérs inomhus pa kvarterets baksida. Det finns
aven cykelparkeringar utomhus i anslutning till byggnaden.

Boende i kvarter 3 kommer att ha sina parkeringsplatser for bil i garaget under kvarter 2.
Entréer med hissar till garaget skapas pa den vastra och sddra sidan av byggnaden. |
garaget under kvarter 2 kommer det aven finnas parkeringsplatser for anstallda i kvarter 1
och 2. Parkeringsgaraget under kvarter 2 kommer inte att vara éppet for allmanheten.

Boende i kvarter 3 kommer att ha sina parkeringsplatser for cyklar utomhus pa
bostadsgardarna och i anslutning till entréerna och inomhus i del av garaget under kvarter 2.
| anslutning till cykelparkeringarna for boende och anstéllda planeras for en mekstation samt
ladcykelpool som kan nyttjas av de boende. Den del av garaget som nyttjas for
cykelparkering utgor en cykelhubb som samlar olika cykelfunktioner pa en plats.

Kvarter 4, 5 och 6

For kvarter 4, 5 och 6, pa fastigheterna Lagunen 1 och Laken 4, har fastighetsdgaren som
ambition att erhalla 55 mobilitetspoang. Foér att erhalla poangen planerar de exempelvis att
inratta en bilpool, en el-ladcykelpool och olika former av vaderskyddad och stoldsaker
cykelforvaring. Alla hus planeras ocksa fa plats for forvaring av cykelbatterier i kallaren.
Mobilitetsatgarderna féljs upp under bygglovsskedet.

Med de planerade mobilitetsatgarderna galler féljande parkeringstal for fastigheterna Laken
4 och Lagunen 1, dvs kvarter 4, 5, och 6.

e 6-10 bilparkeringsplatser /1000 m2 BOA for bostader
e 35 cykelparkeringsplatser/1000 m2 BOA fér bostader

Kvarter 4, 5 och 6

Anvandning | Yta (BOA) | P-tal bil P-platser bil | P-tal cykel P-platser cykel
Bostader 6715 m2 6/1000 m2 41 35/1000 m2 | 236

TOTALT 6715 m2 41 236

Det parkeringsbehov for bil och cykel som uppstar i och med exploateringen av fastigheterna
Lagunen 1 och Laken 4 ska I6sas genom flera olika anordningar som beskrivs 6vergripande
nedan.

Cykelparkering for boende anordnas i bottenvaning eller kallare pa samtliga byggnader.
Cykelparkering kommer ocksa att finnas utomhus i anslutning till byggnaderna.

Boende i kvarter 4, 5 och 6 kommer att ha sina parkeringsplatser for bil pa del av den
befintliga markparkeringen pa Lagunen 1. Markparkeringen pa Lagunen 1 nyttjas idag framst
av boende pa Laken 4. En mobilitetsutredning inklusive en belaggningsstudie har gjorts som

visar att det idag finns ett 6verskott pa parkeringsplatser. Kommunens nya riktlinjer for
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parkering har tillampats och fastighetsagaren har lamnat en utfastelse om att genomféra
mobilitetsatgarder for det befintliga bestdndet som motsvarar 45 poang. Detta, tillsammans
med resultaten fran belaggningsstudien, gor att kommunen har godkant ett parkeringstal pa
5 parkeringsplatser/1000 BOA for det befintliga bestandet.

Det mojliggor att den befintliga markparkeringen pa Lagunen 1 framtiden kan besta av ett
nytt bostadshus inklusive en mindre bostadsgard, parkeringsplatser for bil for boende i
kvarter 4, 5 och 6 samt parkeringsplatser for bil for boende i de befintliga bostadshusen pa
Laken 4. Detaljplanen mojliggdr en ny markparkering pa Laken 4, vaster om
Hovetorpsgatan, med 21 platser for boende pa Laken 4. Det innebar att det befintliga
bostadsbestandet pa Laken 4 kommer att ha 69 parkeringsplatser for bil. Se bild nedan.

Kv 5 - Cykel Etladeykelpool med 7 st eyklar

Boende 2
» Cykelkok, k
77p inomhus yielkdk/cykelme
: Kv 5 - Cykel
Kv 4 - Cykel ’ ¥
Boende © ) Boende och besdkare
ANG . :
45 p inomhus e 25 p utomhus
Kv 4,5&86 - Bil

Beende och besokare

v - 42 p (inkl. 1 RHP samt
3 st bilpoolplatser)
ANG.

Kv 4 - Bil
Boende och besdkare

Kv 4 - Cykel 1 RHP
Beoende och besélkare
36 p utomhus, Ky Laken 4 - Bi
varav 16 p under tak Boende befintliga
bostader
21p
ANG. "
e Kv 6 - Bil !
u‘_ Boende och besokare Kv Laken 4 - Bil
1 RHP Boende befintliga
bostader
Kv & - Cykel 48p
Boende

36 p inomhus

Ky 6 - Cykel
Boende och besdkare
19 p utomhus,
varav 10 p under tak

Bilden visar var parkeringsplatser fér cykel och bil ordnas for kvarter 4, 5 och 6. (Liljewall
arkitekter 2024)

Kvarter 7

For kvarter 7, inom fastigheten Tandstiftet 1, planeras for ett parkeringsgarage i
bottenvaningen under bostadsgarden. | garaget kommer det finns parkeringsplatser bade for
bil och cykel som motsvarar byggnadens behov. Cykelparkering kommer ocksa kunna ske
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utomhus pa kvartersmark. Parkeringstal och eventuella mobilitetstjanster kommer att
utredas i senare skede.

Avfallshantering

Idag sker avfallshantering for befintliga centrumbyggnader inom kvartersmark. Pa Laken 4
finns ett miljérum i norra delen av bostadsgarden som nyttjas av boende i omkringliggande
hus. Genomférandet av detaljplanen innebar att nya I6sningar for avfallshantering behdver
skapas.

Kvarter 1 férses med ett miljorum dar samtliga fraktioner kan sorteras. Kvarter 2 har de
boende tillgang till ett miljorum, dock ej inom tillganglig avstand for samtliga lagenheter.
Sopkarl foreslas darfor placerats ut vid den sédra bostadsentrén. Matbutiken i kvarter 2
kommer fortsatta att hantera sitt avfall pa samma satt som idag via lastgarden enligt
gallande rutiner och lagkrav. | kvarter 3 kommer bada bostadshusen ha tillgang till miljérum
inom tillgangligt avstand dar samtliga fraktioner kan sorteras.

Dar kvarter 4 planeras finns ett befintligt miljérum som kommer att rivas. Detaljplanen
majliggdr byggnation av ett nytt miljérum i anslutning till kvarteret. Kvarter 4 kommer att
samnyttja det nya miljdrummet tillsammans med befintliga bostéader pa husens
gemensamma bostadsgard. Vid kvarter 5 placeras sopkarl séder om byggnaden vid
parkeringen. Vid kvarter 6 placeras sopkarl vaster om byggnaden och nas av sopbil via
kvartersgatan. | kvarter 7 placeras miljérum i bottenvaningen som nas fran vandplanen pa
Hogdalsgatan.

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering i omradet. Tekniska verkens riktlinjer, bland
annat utformning och dimensionering enligt Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen ska
foljas, liksom Kommunens riktlinjer for avfallshantering.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behéver miljéer och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljéer som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.
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Delaktighet

Bilden visar de olika aspekterna av social hallbarhet. (Linképings kommun)

De sociala aspekterna har funnits med under hela processen med att ta fram ett planférslag,
sarskilt trygghetsfragan har fatt stort utrymme nar planférslaget har formats, men delaktighet
har ocksa varit en viktig del i arbetet.

En social konsekvensanalys (SKA) har tagits fram som underlag till planférslaget av
Linkdpings kommun (2024). | den sociala konsekvensanalysen beskrivs de sociala
aspekterna utforligt och planférslagets paverkan pa dem analyseras. En kort
sammanfattning finns nedan under respektive rubrik.

Sammantaget beddms planforslaget medféra positiva konsekvenser for de sociala
aspekterna i och med att det vantas bli en forbattrad livsmiljé fér manniskor vid Berga
centrum.

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Trygghet

Trygghet och sakerhet ar tva olika begrepp som ibland blandas ihop. Sakerhet ar individens
faktiska risk att utsattas for brott och ordningsstérningar medan trygghet handlar om
individens upplevelse av sin egen sakerhet. Den fysiska gestaltningen paverkar upplevelsen
av trygghet pa en plats. En plats kan vara saker (fa brott) men anda upplevas som otrygg.
Upplevelsen kan vara olika for olika manniskor och variera under olika tider pa dygnet eller
aret. De tryggaste platserna ar ofta de som lockar en bred malgrupp och anvands under en
stor del av dygnet. En blandning av olika typer av verksamheter, motesplatser och bostader
ar en viktig aspekt for att fa levande miljéer under fler av dygnets timmar. Overblickbarhet
och god orienterbarhet pa en plats kan bidra till 6kad trygghet.
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| Berga forekommer kriminalitet och brottslighet. Skadegorelse, narkotikaférsaljning och
samlingar av ungdomar kring centrum ar vanligt forekommande och det finns platser som
upplevs som otrygga. Trygghetsfragan har darfoér varit en av de allra viktigaste fragorna
under planarbetet. Under processen har flera olika forslag till strukturer tagits fram och
analyserats ur olika aspekter och trygghetsfragan har alltid funnits med. “Inga baksidor "och
O6gon pa gatan” har varit ledord under arbetet och fokus har legat pa att sakerstalla att det
inte ska skapas nagra nya undanskymda skrymslen eller hérn, att undvika baksidor som
ingen har utblick mot samt att addera sa manga bostadsfonster och balkonger som mgjligt
for att 6ka den sociala kontrollen som uppstar nar nagon till exempel sitter och tittar ut
genom sitt koksfonster. Genomgaende och rejalt uppglasade och inbjudande entréer ar
ocksa ett viktigt grepp. Det har varit prioriterat att starka orienterbarheten i omradet och att
skapa tydliga strak fér gaende och cyklister. Torgen har placerats vid de viktigaste
rorelsestraken.

Sammantaget gérs bedomningen att planforslaget vantas ha stora positiva effekter pa den
upplevda tryggheten. Planférslaget innebar att alla de idag mest otrygga platserna kommer
att hanteras. Med en genomtankt planering som ger god éverblickbarhet, orienterbarhet och
o6gon pa gatan ar forhoppningen att inga nya otrygga platser skapas. Det ar dock viktigt att
dessa fragor lever vidare och omhandertas i kommande projekterings- och byggskede.

Barnperspektiv

Centrummiljon &r inte en plats som ar avsedd for barn och den ar heller inte utformad for
barn. Daremot besoker yngre barn centrumet tillsammans med vuxna fér att handla, ga till
vardcentralen, tandldkaren, 6ppna forskolan med mera. Manga barn bor ocksa i direkt
anslutning till centrumet och har det som sin narmiljé. Manga barn passerar centrumet och
de intilliggande vagarna till och fran skolan. Det férekommer mycket trafik pa Séderleden
och Vistvagen samt till centrumet vilket gor att det inte ar [dmpligt for yngre barn att vistas
sjalva vid centrumet.

Planférslaget innebar att Berga centrum kommer omvandlas och bli mer tryggt och trivsamt.
Fler manniskor som bor pa platsen och fler manniskor i rérelse férvantas bidra till en 6kad
trygghet for alla och darmed aven barn och unga. Synpunkter, tankar och énskemal fran
barn och unga samlades in under den tidiga dialogen och har i viss man beaktats. Manga
onskemal kom in om platser fér bollsporter och liknande, men det bedéms inte som lampligt
att forlagga den typen av ytor vid stadsdelscentrumet.

Planférslaget innehaller fa platser avsedda specifikt for barn och trafiken pa Séderleden och
Vistvagen kommer aven i framtiden goéra det olampligt fér yngre barn att vistas sjalva vid
centrumet, men i och med de allmanna forbattringar som vantas komma goérs anda den
sammanvaga beddmningen att planforslaget vantas medféra positiva konsekvenser for barn
och unga.
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Jamstalldhet

Vid Berga centrum finns viktiga malpunkter for bAde man och kvinnor; matbutik, tandlakare,
vardcentral med mera. Barnavardcentral och éppna férskolan har fler bestkare som ar
kvinnor an man. Det finns ocksa viktiga busslinjer som trafikerar busshallplatserna och
kvinnor reser generellt kollektivt i hégre utstrackning an man.

Planférslaget vantas innebéra positiva konsekvenser for kvinnor och darmed for
jamstalldheten. Det beror bland annat pa att service och viktiga malpunkter starks, samt att
busshallplatserna far ett mer samlat lage och blir mer évervakade i och med nya byggnader
med utblickar fran fonster. Nya offentliga métesplatser utomhus skapas i lagen vid stora
floden av manniskor vilket kommer bidra till att 6ka den upplevda tryggheten pa platsen.
Dessutom kommer fler bostader generera fler boende och darmed mer befolkade platser i
anslutning till centrum. Man brukar saga att det som ar bra for kvinnor och barn ar bra fér
alla, och det antas galla aven har da de nya miljéerna vid centrumet kommer innebara en
Okad trygghet och trivsel for alla, inklusive kvinnor.

Sammanhallen stad

En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer.

| ett utzoomat perspektiv ligger Berga val integrerat i stadsvaven och ar val sammankopplad
med &6vriga staden genom bilvagar, kollektivtrafik och cykelvagar. | ett mer inzoomat
perspektiv, och framfor allt fér gaende, sa finns idag en del barriarer pa platsen och den
upplevs inte tydlig eller sarskilt trivsam att réra sig vid.

Sammantaget gérs beddmningen att planforslaget vantas bidra till en mer sammanhallen
stad. Berga centrum ar redan sammankopplat med andra stadsdelar fysiskt men
planférslaget kommer ytterligare att stérka det och bidra till att foérbattra orienterbarheten for
gaende och cyklister i direkt anslutning till centrumet. Nar centrumet rustas upp och blir en
mer attraktiv malpunkt och métesplats finns forhoppningar om att fler som idag inte valjer att
utratta arenden i Berga centrum kommer att gora det, vilket ar positivt for tilliten och den
sociala sammanhallningen i staden.

Moten och samspel

| en stad som frdmjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva moétesplatser och
trivsamma miljoer som kan mojliggéra méten mellan manniskor fran olika sociala grupper.

Berga centrum ar idag en malpunkt for boende i naromradet och métesplats i den
bemarkelsen att det finns flera servicefunktioner samlade dar. Det gar att utratta arenden dar
men ar idag inte en plats man stammer traff vid, eller uppehaller sig pa. Den torgyta som
finns idag mellan centrumbyggnaderna anvands inte som ett torg. Galleriagangen inne i
centrumbyggnaden fungerar idag som en métesplats for ungdomar fran omradet, framst
under den kalla delen av aret.
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Sammantaget gors bedémningen att planforslaget vantas bidra till att framja méten och
samspel pa platsen. Service och malpunkter starks i och med nya eller renoverade lokaler
och fler verksamheter kommer eventuellt att tillkomma. Nya vistelseytor utomhus vid
centrumet och pa bostadsgardar skapas och en mer trivsam miljé vantas leda till att fler
valjer att uppehalla sig vid centrumet. De nya torgen placeras vid de stora rérelsestraken for
att befolka dem och darmed géra dem trygga.

Identitet

En plats identitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska férandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfér viktigt vid férandring.

Berga har en samre stampel bland Linképings stadsdelar och de senaste arens brott,
ordningsstdrningar och inte minst dédsskjutningar, har ytterligare spatt pa stigmatiseringen
av omradet. Berga ar en av tre stadsdelar med socioekonomiska utmaningar i Link&pings
kommun. Manga som bor i Berga trivs mycket bra och ar nojda saval med sin bostad som
med sitt omrade och narmiljé men sjalvklart paverkas kanslan av negativ nyhetsrapportering.
Det ar vanligt att de boendes uppfattning av omradet skiljer sig at fran medias eller
utomstaendes bild av omradet.

Omradet har sett likadant ut sedan 1960-talet och i och med planférslaget méjliggors en stor
férandring pa platsen som kommer att paverka platsens identitet. Byggnader med tydlig
pragling av 1960-talets arkitektur kommer att rivas eller byggas om och nya byggnader
kommer adderas och blir en ny arsring vid centrumet. Manga narboende uttryckte i den
tidiga dialogen att de inte tycker att det &r bra vid centrumet idag utan valkomnar en
férandring.

Om férandringen av identiteten kommer att upplevas som positiv eller negativ kommer att
variera. Forhoppningsvis kan forandringen leda till att 6ka tryggheten pa platsen och pa sikt
mildra det ofértjant daliga rykte som Berga centrum har idag. Det kan bli en nystart som gor
att Berga centrum kan fortsatta vara ett valfungerande stadsdelscentrum under manga ar till.

Halsoframjande miljoer

En stad behover innehalla halsoframjande miljder, det vill sdga grona och blaa miljéer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska halsa.

| stadsdelen Berga finns det mycket gréna och aven blaa rekreativa miljéer. Vid Berga
centrum ar det redan ianspraktagen stadsmiljo, till stérsta del hardgjorda ytor, och omradet
innehaller inga natur-, park- eller rekreationsomraden. En hel del planterade trad finns inom
planomradet av varierande storlek och art, de flesta traden ar dock sma.

Den sammantagna bedémningen av planforslaget ar att miljderna runt Berga centrum
kommer att bli mer halsoframjande. En battre gestaltad livsmiljé kommer att skapas med nya
miljéer som ar mer genomtankta och omhandertagna jamfért med dagens stora asfalterade
ytor. Trad och grénytor kommer att tas bort i och med detaljplanens genomférande men nya
grona varden kommer ocksa att tillféras. Bedomningen gors inte kring enskilda trads varden
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utan mer sett till helheten dar hela omradet kommer att fa ett lyft och nya platser for
manniskor att vistas pa kommer att skapas. Det ar viktigt att fragan tas vidare i
projekteringsskedet for att forsoka tillskapa sa manga nya gréna varden som mojligt.

Delaktighet

Delaktighet handlar om att 6ppna upp och bjuda in fler i samhallsplaneringsprocessen
genom att lata de som kanner platsen bast och sedan ska anvanda den vara delaktiga.

Vid uppstarten av detaljplanearbetet under varen 2022 genomférdes en tidig dialog. Syftet
var att lyssna in vad de som bor, verkar och vistas i omradet hade fér tankar om framtidens
Berga centrum samt att pabérja kommunikationen och férankringen av projektet och
platsens forandring.

Dialogen utgick fran fragestaliningen: Hur vill du att Berga centrum ska vara i framtiden?

Nastan alla som fick héra om projektet uttryckte sig positivt till att det ska ske en utveckling
av platsen. Manga var intresserade av att héra mer om hur det ska bli och ville garna folja
projektet. En del uttryckte frustration dver den langa tidplanen, de 6énskade ett snabbare
resultat. Det allra vanligaste svaret pa fragan om hur Berga centrum kan bli battre handlade
om en 6nskan om ett storre utbud av service, butiker, restauranger och caféer dar man kan
sitta ner. Manga understrok att det ar viktigt att den service som finns idag ska finnas kvar,
men att ytterligare stoérre utbud vore bra fér omradet. Manga énskade en malpunkt att ga till,
platser att sitta pa och titta pa folk, platser att traffa vanner pa och aktiviteter att gora
tilsammans. Att det ska vara inbjudande, trivsamt, tryggt och finnas grénska, garna en
uteservering i solen. En del uttryckte att det var battre forr nar det fanns ett stérre utbud och
var tryggare. En del uttryckte att de upplever otrygghet och att de dnskar fler poliser eller
vaktare. Manga Onskade att ungdomarna skulle ha nagon plats att vara pa eller mer att gora
sa att de inte bara ar i centrum och skapar otrygghet. Nagra uttryckte oro for att detaljplanen
ska medfdra 6kad trafik eller fér hbéga byggnader.

Manga av de dnskemal som kom upp under den tidiga dialogen kan uppfyllas i och med
planférslaget. En viktig del i arbetet har handlat om att skapa platser utomhus som kan bli
mer trivsamma att vistas pa jamfort med idag da det framst finns stora parkeringsytor. |
detaljplanen kan kommunen inte styra vilka verksamheter som etablerar sig eller sakerstalla
att det dppnar ett café med uteservering, daremot kan kommunen sakerstalla att det i
detaljplanen finns plats och méjlighet till den typen av verksamheter.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella for
planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med bversiktsplanen.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan fér staden Linképing (2010) och pekas ut som ett
stadsdelscentrum. Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning pé fértatning i befintliga
omraden intill kollektivtrafikstrak.

| Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad (2022), som ar ett tillagg till dversiktsplanen, pekas
Berga centrum ut som en stadsdelsnod. Malet ar att stadsdelsnoderna ska starkas
ytterligare genom tillskott av service och fler boende. Stadsdelsnoderna ska fungera som
motesplats och servicepunkt for manniskor i naromradet. Det star att bebyggelse med hogre
hojd bor efterstravas narmst nodernas centrala delar fér att markera stadsdelsnoderna och
starka orienterbarheten. Tillkommande bebyggelse ska bidra till att skapa attraktiva och
sammanlankande stadsrum och gaturum.

| ytterstadsplanen konstateras att Berga centrum har ett sarskilt strategiskt lage nara
innerstaden och i korsningen mellan Soéderleden och Vistvagen som ar tva fér staden viktiga
strak. Utvecklingsplanen pekar ut Soderleden och Vistvagen som urbana strak vilket innebar
att vagarna successivt ska omvandlas till stadsgator. Bade Sdderleden och Vistvagen ska i
framtiden kompletteras med en ny cykellank (snabbt strak med hog kapacitet). |
utvecklingsplanen foreslas den yttre ringen i framtiden att flyttas fran Séderleden till
Haningeleden. Vistvagen pekas ut som ett stomlinjestrak, vilket innebar att kollektivtrafiken
ska prioriteras 6ver andra trafikslag och att ytterligare korsningar pa Vistvagen ska undvikas.
Soderleden pekas ut som del av en framtida méjlig ringlinje for kollektivtrafiken, vilket
ytterligare skulle starka Berga centrum som kollektivtrafiknod.

| utvecklingsplanen lyfts principer for social sammanhallning, vilket ar av stor vikt for detta
projekt: Stadsbyggandet kan stimulera social sammanhallining genom att arbeta med dialog
och medskapande, métesplatser, identitetsforstarkande atgarder, genomtankt lokalisering av
offentlig service och blandning av stadens olika funktioner.

Inriktningarna i utvecklingsplanen for ytterstaden har varit styrande i framtagandet av
detaljplaneférslaget.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med Linkdping kommuns 6versiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Hela planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och regleras idag i olika delar av aldre

detaljplaner och stadsplaner fran olika tid. For olika delar av planomradet galler Stadsplan

fér del av Osterberga i Linképing (SPL 294) fran 1958, Andring av stadsplan fér del av

Osterberga i Linképing (SPL 360) fran 1961, Detaljplan fér del av kv. Laken och Lavinen

inom stadsdelen Berga, Linképings kommun (DP 802) fran 1988, Andring av detaljplan for
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del av kv. Laken och Lavinen inom stadsdelen Berga, Linképings kommun (ADP 802b) fran
2000 samt Detaljplan i Berga fér Lavinen 3 och 4 m.fl. (DP 1558) fran 2016.

PLANOMRADESGRANS ¢

e

Karta som visar géllande detaljplaner inom planomréadet.

Stadsplanen SPL 294 galler for den del av planomradet dar fastigheten Lagerkransen 2
ligger och ar i gallande detaljplan planlagd for transformatorstation (Es), dar en byggratt
medges i fastighetens nordvastra hérn medan resten av fastigheten ar belagd med sa kallad
prickmark, vilket innebar att ytan inte far bebyggas. Planens genomférandetid har gatt ut.

113

Detaljplan i Berga for Laken 3 med flera (Berga centrum)



r@ il A
v / R

M= <
Utsnitt ur plankartan fér SPL 294. Réd linje visar del av det nu aktuella planomrédet dér den
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Stadsplanen SPL 360 géller for de delar av Laken 4 och Lagunen 1 som ligger inom
planomréadet, del av Osterberga 1:1 och del av Vimanshall 1:1. Fér Lagunen 1 &r marken
planlagd fér garage och parkeringsdndamal. De delar av Laken 4 som ingar i planomradet ar
planlagt som prickmark (mark som icke far bebyggas och pa vilken icke far anordnas
biluppstallningsplatser.) Planens genomférandetid har gatt ut.
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Utsnitt ur plankartan fér SPL 360. Réd linje visar planomradesgrénsen for den nu aktuella
detaljplanen och den grénstreckade linjen markerar dér den gamla stadsplanen fortfarande
géller.

Detaljplanen DP 802 galler for storsta delen av fastigheten Laken 3 samt for Laken 5.
Detalplanen medger (H) handel i befintlig centrumbyggnad dar dagens ICA-butik ligger. |
befintlig centrumbyggnad vid Ridderstads gata medges kontor, handel och bostader, samt
en pabyggnad av den byggnaden med en vaning som inte har genomférts. Detaljplanen
medger aven ett bostadshus pa sju vaningar inom Laken 4. P& parkeringsytorna framfor
centrum medger parkering for personbilar. Detaljplanen har ingen genomférandetid kvar.
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Utsnitt ur plankartan fér DP 802. Réd linje visar planomradesgrdnsen fér den nu aktuella
detaljplanen och den grénstreckade linjen markerar dar den gamla detaljplanen fortfarande
géller.

Foér en del av Laken 3 géller andring av detaljplan ADP 802b. Andringen medger en
utbyggnad av centrumbyggnaden langs Ridderstads gata for att mdjliggdra en ny entré och
trapphus. Andringsplanen géller fortfarande for hela det ursprungliga planomradet. Planens
genomférandetid har gatt ut.

Detaljplanen DP 864 géller for fastigheten Téndstiftet 1. Den medger bilservice med
forsaljning av bensin och biltillbehér samt livsmedelsférsaljning inom hégst 15 kvm lokalarea.
Detaljplanen galler fortfarande for hela det ursprungliga planomradet. Detaljplanen har ingen
genomférandetid kvar.
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Utsnitt ur plankartan for DP 864. R&d linje visar planomradesgrédnsen for den nu aktuella
detaljplanen och den grénstreckade linjen markerar dar den gamla detaljplanen fortfarande
géller.

For en smal remsa av Ridderstads gata som ligger inom planomradet galler detaljplanen DP
1558. Det omrade som ligger inom planomradet ar planlagt som gata. Detaljplanen galler
fortfarande for hela det ursprungliga planomradet. Detaljplanens genomférandetid har gatt
ut.

For nagra av fastigheterna inom planomradet finns bestammelser om fastighetsindelning,
tidigare kallat tomtindelning. Foér fastigheten Lagerkransen 2 galler
tomtindelningsbestammelsen akt 0580K-554:2. For fastigheten Lagunen 1 och fastigheten
Lagunen 2, som ligger utanfér planomradet, galler tomtindelningsbestdmmelsen akt 0580K-
165/61. For fastigheten Tandstiftet 1 galler tomtindelningsbestdammelsen akt 0580K-
1273A:1.

Planbesked

Planbesked beviljades for Laken 3 och 5 med flera (Berga centrum) i december 2022. |
anstkan om planbesked angav ICA fastigheter AB att de ville riva befintlig byggnad dar ICA-
butiken ligger och ersatta den med en ny. Byggnaden med vardcentral och
tandlakarmottagning skulle finnas kvar och dessutom skulle det tillskapas cirka 300 nya
lagenheter inom planomradet.

Kommunen valde att i planbeskedet utdka det féreslagna planomradet till att aven omfatta
fastigheterna Tandstiftet 1 och Lagunen 1 och 2 for att méjliggora ett helhetsgrepp kring
utvecklingen av Berga centrum men det konstaterades att planomradet behévde utredas
ytterligare inom ramen fér detaljplanens arbete.
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Planavgrénsning frén planbeskedet 2022.

Detaljplanen prioriterades bland annat pa grund av social hallbarhet och det konstaterades
att utdkad dialog i detaljplaneprocessen ar av stor betydelse for projektet. Sociala
konsekvenser och trygghetsskapande atgarder skulle utredas och studeras noga inom
planarbetet liksom koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse och centrumbildning dar malet &r en god balans mellan bostader, handel och
offentliga ytor.

Under planarbetet har planomradet justerats. Fastigheten Lagunen 2 uteslots tidigt fran
planomradet och delar av Laken 4 samt Lagerkransen 2 har tillkommit.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram 2024-05-23. Kommunen gor
den sammanvagda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte beddéms kunna ge
upphov till betydande miljépaverkan (som avses i Miljdbedémningsférordningen SFS
2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till stallningstagandet grundas pa att det inom
eller i anslutning till planomradet inte finns nagra skyddade eller kansliga omraden som
detaljplanen bedoms riskera att paverka. Planférslaget bedoms inte heller medféra att
miljokvalitetsnormerna for buller, luft eller vatten riskerar att dverskridas eller innebara nagon
risk for allvarliga olyckor som kan paverka miljon negativt.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun

Handlingarna finns tillgangliga pa kommunens hemsida.

Oversiktsplan for staden, 2010.

Utvecklingsplan for ytterstaden, 2022.

Riktlinjer for parkering, 2023.

Social konsekvensanalys av ny detaljplan fér Berga centrum, 2024-05-23.

Undersdkning om betydande miljépaverkan, 2024-05-23.

Handlingar framtagna av konsult

Handlingarna finns tillgangliga pa kommunens hemsida eller att bestalla.
Dagvattenutredning, 2024-03-06, framtagen av Damningsverket.

Trafikbullerutredning, 2024-03-06, framtagen av Akustikkonsulten i Sverige AB.
Trafikutredning, 2024-04-08, framtagen av Kreera Samhallsbyggnad

Geoteknisk undersodkning, 2022-10-18, framtagen av Tekniska verken.

Luftutredning, 2024-03-20, framtagen av SLB analys

Miljéteknisk markundersokning, 2022-10-24, framtagen av WSP.

Kompletterande miljoteknisk undersokning Laken 4, 2024- 02-14, framtagen av WSP.
Parkering och mobilitetsutredning fér Laken 3 och 5, 2024-04-16, framtagen av Sweco.

Tradinventering och vitalitetsbedémning, 2022-10-13, framtagen av Vaxtteknik PS Konsult
AB.

Kompletterande tradinventering och vitalitetsbedémning, 2024-01-08, framtagen av
Vaxtteknik PS Konsult AB.
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